Bekanntmachung des Amtes Usedom Siid
Uber den Beschluss Nr. 0021/14 vom 04.11.2014
zur Aufstellung der Satzung iiber die 1. Anderung und Ergédnzung des
Bebauungsplanes Nr. 10
»An der Fischerwurt” der Gemeinde Benz

Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer offentlichen Sitzung am 04.11.2014 die
Aufstellung der Satzung Uber die 1. Anderung und Ergadnzung des Bebauungsplanes Nr. 10
,An der Fischerwurt* der Gemeinde Benz beschlossen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die im beiliegenden Ubersichtsplan
gekennzeichneten Flachen der

Gemarkung Balm

Flur 2

Flurstiick 172/13 (vormals Teilstlick des Flurstickes 172/2)
Flache 2.097 m?

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Balm, westlich der Ortslage in Richtung Golfplatz. Es
liegt direkt und am aufersten bebauten Ende linksseitig der Stralle Zur Fischerwurt.

Das Grundstiick wurde ehemals landwirtschaftlich genutzt. Zur Veranschaulichung der
ortlichen Lage des Plangebietes und der folgenden Ausflihrungen ist als Anlage dem
Beschluss folgender Plan mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches beigefiigt:

Anmerkungen zur Festlegung des Geltungsbereiches:

Zum Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 10 soll
ausschlieflich das Flurstlick 172/13 in der Flur 2, Gemarkung Balm gehdéren.

Aufgrund der bereits erfolgten Parzellierung ist dieses Flurstiick aus dem Flurstick 172/2, Flur 2,
Gemarkung Balm entstanden. Die Grenzen des Geltungshereiches haben sich aufgrund der
Zerlegung des Flurstiickes 172/2 und der Flurneuordnung in westlicher Richtung verandert, so dass
sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,An der Fischerwurt“ Ortsteil Balm um ca. 100
m? vergroBert. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Zuge der 1. Anderung um diesen
Teil erganzt.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,An der Fischerwurt®, Ortsteil Balm der Gemeinde Benz ist mit
Ablauf des 29.10.2012 rechtswirksam geworden.

Neben zwei reinen Wohngebieten setzt der Bebauungsplan auch ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Hotel — Garni mit geplanten 50 Betten fest.

Aufgrund der gednderten Nachfragesituation sollen nun, statt des festgesetzten Hotels, zwei
Mehrfamilienhduser mit je 4 WE entstehen.

Das MaR der baulichen Nutzung sowie die maximale Gebaudehdhe werden gegeniiber der
derzeitigen Festsetzung nicht geandert. Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend
dem ubrigen Baugebiet der rechtskraftigen Satzung als Reines Wohngebiet gemant § 3
BauNVO geplant.

Da Mehrfamilienhauser sich stédtebaulich besonders darstellen, sollen Abweichungen bei
der Dachgestaltung zuldssig sein. Unter Beibehaltung der maximalen Trauf- und Firsthohen
sind auch flach geneigte Satteldacher, Krippelwalm- und Walmdacher mit einer
Dachneigung von weniger als 30° mdglich.

Im Bereich der Erganzungsflache sind keine baulichen Anlagen geplant. Die hier
angrenzende Anpflanzflache wird in westlicher Richtung erweitert.



3.

Durch die vorgesehenen Bauvorhaben werden 6ffentliche und private Belange beriihrt, die in
die Planung einzustellen sind.

Hierzu gehdren vorrangig:

- Die Planung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Da sich fur den Anderungsbereich
die Grundzige der Planung verandern, ist eine Umweltprifung durchzufihren.
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplénen die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden im Rahmen der in das
Bebauungsplanverfahren integrierten Umweltpriifung untersucht und bewertet.

- Durch die bislang geplante Bebauung mit einer Hotelanlage und damit

einhergehenden Versiegelungen erfolgt ein Verlust von Biotopen, fur die bereits eine
entsprechende Kompensation berechnet und festgesetzt wurde.
Im Rahmen des Anderungs- und Erganzungsverfahrens ist zu priifen ob es aufgrund
des Baus von zwei Gebdudekorpern statt bislang einem, beziglich des
Versiegelungsgrades Anderungen geben wird und wenn ja, ist dies in die
Bilanzierung und Kompensation neu einzustellen.

4. Flachennutzungsplan

In der rechtswirksamen 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Benz, die in
Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 10 ,An der Fischerwurt® aufgestellt wurde, ist das
Plangebiet als Wohnbauflache ausgewiesen, so dass sich die aktuellen Planungsziele fur
den Anderungsbereich des Bebauungsplangebietes mit den gesamtgemeindlichen
Planungen in Ubereinstimmung befinden.

5. Kosteniibernahme

Die Gemeinde stellt sich von allen im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes entstehenden Kosten frei. Alle im Zusammenhang mit der Planung,
ErschlieRung und Bebauung des Gebietes entstehenden Kosten sind durch die
Grundstiickseigentiimerin des Flurstiickes 172/13, Frau Sandra Woida, Lindenstralte 11, in
17424 Seebad Heringsdorf, zu tragen. Dies wird in einem Stadtebaulichen Vertrag zwischen
der Gemeinde Benz und dem Grundstiickseigentiimer vor Satzungsbeschluss detailliert fur
Planung, ErschlieRung und Bebauung festgeschrieben.

Fur die Durchfiihrung der im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
erforderlichen Planungsleistungen hat der Vorhabenstréger ein fach- und sachkundiges
Planungsbiiro zu beauftragen.

6.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll im Rahmen einer
offentlichen Gemeindevertretersitzung erfolgen.

T
Der Beschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsliblich bekanntzumachen.
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Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veroffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 09.12.2014
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