Bekanntmachung der Gemeinde Benz
zum Beschluss Nr. GVBe-0163/17 vom 30.01.2018
uber den Entwurf und die Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 16
»Wohnbebauung an der Fritz - Behn - Strafie” im Ortsteil Benz
in der Fassung von 11-2017

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Benz siidlich der Fritz - Behn - StraRe.

Es wird im Westen, Siiden und Osten durch Wohnbebauung sowie im Norden durch die
Fritz - Behn - Stralle begrenzt.

Es umfasst die nachfolgend aufgefiihrten Grundstiicke:

Gemarkung Benz
Flur 3
Flurstiicke 184 teilweise, 278 und 411 teilweise (Fritz - Behn - StraRe einschl.

Aufweitung und private Parkplétze) sowie 395 teilweise, 396 und 397/3
(geplante Baugrundstiicke einschl. privater PlanstraRen)

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von  rd. 7.325 m2.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14
«Wohnbebauung an der Fritz-Behn-StraBe* der Gemeinde Benz
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Die Gemeindevertretung Benz hat in der o6ffentlichen Gemeindevertretersitzung am
30.01.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz - Behn -



Strafle” im Ortsteil Benz mit der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und dem Entwurf der
Begriindung einschlielich Umweltbericht in der Fassung von 11-2017 gebilligt.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz - Behn - Strake* im
Ortsteil Benz von 11-2017 bestehend aus

- Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B),

- Begrindung mit Umweltbericht,

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,

- Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sowie

- den nach Einschatzung der Gemeinde Benz wesentlichen, bereits vorliegenden

umweltbezogenen Stellungnahmen

liegt gemaRk § 3 (2) BauGB in der Zeit

von Montag, den 05.03.2018 bis Freitag, den 13.04.2018
(jeweils einschlieBlich)

im Bauamt des Amtes Usedom Siid in 17406 Stadt Usedom, Markt 07, Zimmer 11, wihrend
folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Weiterhin kann die Bekanntmachung mit den vollstindig zur Auslage bestimmten
Unterlagen auf der Internetseite des Amtes Usedom Siid unter
http://www.amtusedom.de eingesehen werden.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen zu der Planung
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdénnen bei der Beschlussfassung ber den
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz - Behn - StraRe“ im Ortsteil Benz
unbericksichtigt bleiben.

Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzuldssig, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden konnen.

3.
Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Entwurfes:
- In der Planzeichnung (Teil A) werden die Planziele entsprechend der
Planzeichenverordnung (PlanZV) dargestellt und im Text (Teil B) durch
Festsetzungen konkret definiert.

- In der Begriindung werden Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung
erlautert.
Als stadtebauliche Zielsetzung wird die Entwicklung eines Reinen Wohngebietes
gemall § 3 BauNVO festgesetzt. Es ist die Ausweisung von maximal 11
Grundstlcken zur Errichtung von eingeschossigen Einzelhdusern vorgesehen.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 kann eine innerdrtliche
Standortreserve flir den individuellen Wohnungsbau erschlossen werden.
Das Bebauungsplangebiet Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz - Behn - Strafe* im
Ortsteil Benz ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Benz in der



Fassung der 2., 3., 6. und 7. Anderung bereits als Wohnbaufliche gemaR §1(1)1
BauGB ausgewiesen.

Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung wurde
durchgefihrt, die zu folgenden Ergebnissen kommt:

Fur das Schutzgut Mensch sind keine Beeintrachtigungen infolge der Umsetzung der
Planungen erkennbar. Eine Uberschreitung der Larmschutzwerte fir Reine
Wohngebiete sind aufgrund der angestrebten Nutzungen und Wohnbaukapazitaten
sowie der identischen Schutzbedirftigkeiten der umgebenden Wohn- und
Erholungsstrukturen nicht zu erwarten.

FUr die Schutzgiter Flora/Fauna kdnnen im Zuge der Umsetzung der Planinhalte
Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden. Das Plangebiet wird zum groRRen
Teil von ruderalen Vegetationen eingenommen, die sich infolge der jahrelangen
Auflassung ungehindert entwickeln konnten. Die Biotope haben aus
naturschutzfachlicher Sicht und als Lebensraum fiir Tiere eine durchschnittliche
Bedeutung. Mit der Umsetzung der Planungen sind Verluste dieser Biotoptypen zu
erwarten, die eine Kompensation erforderlich machen. Der Ausgleich kann im
Plangebiet nicht erbracht werden, so dass man sich fiir die Ablésung von Okopunkten
aus einem Okokonto entschieden hat.

Weiterhin sind Féllungen von gesetzlich geschiitzten Baumen unvermeidbar, die
durch Ausgleichspflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ersetzt
werden konnen. Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. FFH-Lebensraumtypen sind von
den Planungen nicht betroffen.

Gemal dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind im Plangebiet terrestrische
Teilhabitate flr Moor- und Grasfrosch sowie Teich- und Kammmolch vorhanden. Die
Geholzflachen sind potentielle Bruthabitate fur verschiedene, im Siedlungsbereich
haufig vorkommende, Vogelarten.

Mit der Rodung der Geholzflichen sind Verluste der Habitate verbunden. Um den
artenschutzrechtlichen ~ Verbotstatbestdnden Rechnung zu tragen, wurden
bauzeitliche Regelungen und MaRnahmen zum Schutz der betroffenen Tierarten
festgelegt.

Mit den geplanten Bebauungen sind Versiegelungen und funktionale Verluste von
Boden zu erwarten und damit Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut zu verzeichnen.
Die Versiegelungen, die durch Festsetzungen zur (berbaubaren Grundflache
begrenzt werden, wurden in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt.

Mit der geplanten Bebauung sind Versiegelungen von Bdden verbunden, die eine
verminderte Versickerung des Oberflachenwassers bewirken und damit einen
Einfluss auf das Schutzgut Wasser haben. Das auf den Privatgrundstiicken
anfallende Regenwasser kann auf den Grundstiicken versickert oder zur
Bewasserung der Grinflachen genutzt werden. Das auf den 6ffentlichen und privaten
Verkehrsflachen anfallende unbelastete Regenwasser ist in straRenbegleitenden
Mulden zu versickern. Mit den MaBnahmen wird das Regenwasser dem
Grundwasserleiter wieder zugefiihrt und die Grundwasserneubildung reguliert.

Das Plangebiet befindet sich auferhalb von Trinkwasserschutzzonen. Aufgrund der
Gelandehdhen kann eine Gefahrdung durch Hochwasser ausgeschlossen werden.

Mit der geplanten Bebauung und dem Verlust von klimatisch wirksamen
Vegetationsstrukturen ergeben sich kleinklimatische Veranderungen an dem
Standort. Aufgrund der glnstigen naturrdumlichen Lage und dem positiven
Klimaeinfluss der Ostsee kénnen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima/Luft
weitgehend ausgeschlossen werden.

Infolge der geplanten Bebauungen ist ein Verlust von ortspragenden Geholzen
verbunden, die im Zuge der natirlichen Sukzession entstanden sind. Fir die
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umgebenden Wohnbebauungen ist die zunehmende Entwicklung ruderaler Fluren
und Gehdlze jedoch als Beeintrachtigung der Wohnqualitdt zu werten. Mit den
Festsetzungen zu den baulichen Nutzungen, insbesondere zur Héhe und Gestaltung
der zu errichtenden Wohngebdude, ist eine Anpassung an die &rtliche
Umgebungsbebauung gegeben. Beeintrachtigungen fiir das Landschafts- und
Ortsbild sind nicht zu erwarten.

Gemal den Stellungnahmen der zustindigen Behérden sind im Plangebiet keine
Bodendenkmale und Baudenkmale bekannt. Es sind jedoch jederzeit Funde von
Bodendenkmalen mdglich. Um den Belangen der Denkmalpflege Rechnung zu
tragen, wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes MaRnahmen zur
Sicherung von Bodendenkmalen aufgenommen.

Nach Realisierung der Bauvorhaben ergeben sich mit dem Verlust der ruderalen
Vegetationen und Gehélzbestédnde Veranderungen in der Biologischen Vielfalt des
Plangebietes. Es entstehen vorrangig siedlungstypische Biotope mit einer
eingeschrankten Vielfalt und Bedeutung fiir Pflanzen und Tiere. Auf die Verwendung
heimischer Pflanzen und Gehdlze wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Im Rahmen einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurden die Biotopverluste und
die sich aus den Bebauungen ergebenden funktionalen Beeintrachtigungen von
Boden ermittelt und ein entsprechendes Kompensationserfordernis ausgewiesen. Die
Kompensation der Eingriffe ist innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes
nicht realisierbar, so dass Ersatzmafnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches
erforderlich werden. Der Kompensationsbedarf von 8.464 KFA kann durch eine
Ablésung von Okopunkten aus dem Okokonto ,Roter See II* (VR 022), das sich in
der Landschaftszone Ostseeklstenland befindet, ausgeglichen werden.

Im Ergebnis der Prifung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde
festgestellt, dass unter Berucksichtigung von Vermeidungs- und
MinderungsmafRnahmen die Verbotstatbestande der Tétung, Schadigung und
Storung geméal § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden. Durch bauzeitliche
Regelungen und spezielle Schutzmafnahmen fiir Amphibien im Zuge der
Bauausfihrung (Anordnung von Amphibienschutzzaunen um die Baugruben zu
Zeiten der Hauptwanderung) kann den artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung
getragen werden.

Folgende nach Einschédtzung der Gemeinde Benz wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen wurden bei der Erstellung des Entwurfes
beachtet:

- Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern, Landesplanerischen
Stellungnahmen vom 06.04.2011 (zur Planungsanzeige) und vom 29.05.2013
(Beteiligung nach § 4 (1) BauGB)

Dem Vorhaben wird aus raumordnerischer Sicht zugestimmt.

- Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege vom 20.06.2014
Die Belange der Baudenkmalpflege sind nicht betroffen.

Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt.

- Landkreis Vorpommern - Greifswald von 03-2011 (Einzelstellungnahmen der
Sachbereiche zur Planungsanzeige) und vom 10.06.2013 (Beteiligung nach §
4 (1) BauGB) werden die stadtebaulichen Zielsetzungen der Planung
grundsatzlich mitgetragen.

Die Hinweise und Auflagen wurden in die Entwurfsplanung eingestellt.

Den dargelegten Anforderungen an Umweltbericht, Eingriffsbilanzierung und
Artenschutz wurde durch entsprechende Fachplanungen und Festsetzungen
entsprochen.



Die Untere Abfallbehérde hat im Rahmen der Planungsanzeige mitgeteilt,
dass nach  derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet  keine
Altlastverdachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt sind.

- Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom®
vom 23.03.2017
Der Vorhabentréger hat mit dem Zweckverband vor Beginn der ErschlieBung
einen Erschliefungsvertrag abzuschlie®en. Dieser regelt die Art und
Ausflhrung der Trink- und Abwasseranlagen.

- Aktennotiz Vororttermin am 28.03.2012 mit Vertretern der Gemeinde Benz,
des Landkreises Vorpommern - Greifswald sowie Anwohnern
Die platzartige Aufweitung an der Fritz - Behn - Stralke wurde in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 einbezogen, um die
ErschlieBung des Plangebietes zu regeln und die bestehende verkehrliche
Situation zu optimieren,

3.
Der Beschluss wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
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Sachgebietsleiterin Bauamt

Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veréffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 02.02.2018
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1.0  EINLEITUNG
1.1 Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Benz mit den Oristeilen Benz, Labdmitz, Stoben, Reetzow,
Neppermin und Balm ist ein beliebter Wohnstandort der Insel Usedom.

Um den individuellen Anfragen von Birgern zum Erwerb von
Wohnbaugrundsticken zu enisprechen, hat die Gemeinde Benz in den
zurUckliegenden  Jahren Bebauungspldne sowie  Klarstellungs-  und
Ergénzungssatzungen fUr die einzelnen Ortsteile aufgestellt.

Die mit den Bauleitplanungen erdffneten Entwicklungsmoglichkeiten sind fast
vollstndig ausgeschdpft.

Die Bevolkerungsentwicklung im Gemeindegebiet verlief im Zeifraum von
2013 bis 2017 wie folgt:

08.11.2013 1.012EW

08.11.2014 1.005 EW

08.11.2015 1.008 EW

08.11.2016 1.009 EW

08.11.2017 1.037 EW

Als ein Beitrag zur langfristigen Stabilisierung der Bevdlkerungszahlen mbchte
die Gemeinde Benz daher ein neues Ansiedlungsangebot im Ortsteil Benz
unterbreiten.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 16 ,,Wohnbebauung an der Fritz - Behn -
StraBe" im Ortsteil Benz ist im wirksamen FiGdchennufzungsplan der Gemeinde
Benz in der Fassung der 2., 3., 6. und 7. Anderung bereits als Wohnbaufldche
gemdaB § 1 (1) 1 BauGB ausgewiesen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 kann eine innerdriliche
Standortreserve fUr den individuellen Wohnungsbau erschlossen werden.

Als stadtebauliche Zielsetzung wird die Entwicklung eines Reinen
Wohngebietes gemdB § 3 BauNVO festgesetzt. Es ist die Ausweisung von
maximal 11 GrundstGcken zur Errichtung von eingeschossigen Einzelhdusern
vorgesehen.

Das Plangebiet ist von allen Seiten von vornehmlich eingeschossiger
Wohnbebauung begrenzt, so dass sich die geplante Bebauung in das
gewachsene Orisbild einflUgen kann.

Aufgrund der innerérilichen Lage liegen dlle erforderlichen Medien am
Plangebiet an, so dass von einem durchschnittlichen Aufwand fUr die innere
ErschlieBung auszugehen ist.

Es steht ein Vorhabentrdger bereit, der alle im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes und der ErschlieBung des Plangebietes
anfallenden Kosten Ubernimmt, so dass von einer zeitnahen Bereitstellung des
Baulandes auszugehen ist.

Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grundsaizen der
Bauleitplanung fUr eine nachhaltige stGdtebauliche Entwicklung entsprochen.
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Im Zusammenhang mit der Planaufstellung werden auch die gemeindlichen
verkehrlichen Belange im Bereich der Aufweitung an der Fritz - Behn - StraBe
berUcksichtigt.

Der Vorhabentrdger wird entsprechend den Vorgaben der Gemeinde die
Gestaltung des offentlichen Platzes redlisieren.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Lage im Raum

Die Gemeinde Benz liegt im Land Mecklenburg - Vorpommern und gehort
zum Landkreis Vorpommern - Greifswald.

Geographisch liegt die Gemeinde Benz auf der Insel Usedom.

Die Verwaltung erfolgt durch das Amt Usedom SUd mit Sitz in der Stadt
Usedom.

Zum Gemeindegebiet gehdren die Ortsteile Benz, Labdmitz, Stoben,
Reetzow, Neppermin und Balm.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Benz stdlich der Fritz - Behn - StraBe.

Es wird im Westen, SUden und Osten durch Wohnbebauung sowie im Norden
durch die Fritz - Behn - StraBe begrenzt.

Es umfasst die nachfolgend aufgefGhrten Grundsticke:

Gemarkung Benz
Flur 3
FlurstUcke 184 teilweise, 278 und 411 teilweise (Fritz - Behn - StraBe

einschl. Aufweitung und Parkpldaize) sowie 395 teilweise, 396
und 397/3 (geplante Baugrundsticke einschl. privater
PlanstraBen)

Im Aufstellungsbeschluss vom 01-03-2011 ist als Geltungsbereich das FlurstUck 616 in der Flur 1,
Gemarkung Benz angegeben. GemdB Vorentwurf von 04-2013 wurden zusdizlich die
FlurstUcke 489/4 und 749 teilweise (6ffentliche Verkehrsfidchen) in der Flur 1, Gemarkung Benz
einbezogen.

7wischenzeitlich ist eine Flurneuordnung erfolgt.

Bei den vormdligen Flursticken 616, 489/4 und 749 handelt es sich um die nach
Flurneuordnung gultigen FlurstGcke 396, 278 und 184 in der Flur 3, Gemarkung Benz.

GemdB dem FortfUhrungsbeschluss der Gemeindeveriretung Benz vom
14.12.2016 werden in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16
zusdtzlich eine Teilfldche aus Flurstick 395 sowie das Flurstick 397/3 (vormals
FlurstGck 397) einbezogen.

Eine Teilfliche des privaten Grundstickes 411 wird einbezogen, um im
Rahmen der Gestaltung der Aufweitung der Fritz - Behn - StraBe die
Ausweisung von privaten Parkplétzen fUr die Pension ,Schwalbennest zu
regein.



Gebietsbezeichnung

GegenUber dem Aufstellungsbeschluss wurde die Gebietsbezeichnung
Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz - Behn - SfraBe” um die
Worte im Oristeil Benz ergdénzt, um eine bessere AnstoBwirkung fUr die
Behdrden und die Offentlichkeit zu erzielen.

GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Gesamifldche von rd. 7.325 m2.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Lage - und Héhenplanes
des VermessungsbUros MAB Vermessung Vorpommern von 07 -
2015/ Aktualisierung 10-2017 verfasst.

Eigentumsverhdltnisse/Vorhabentrager

Die FlurstUcke 184 und 278 sind Eigentum der Gemeinde Benz.

Die FlurstUcke 395, 396, 397/3 und 411 sind Privateigentum.

Als Vorhabentréger fUr die Bauleitplanung und ErschlieBung des Plangebietes
tritt Herr Armin Gors, wohnhaft in 17506 GUtzkow, Zum Kosenowsee 7, ein.

Zustand der Plangebietsflache

Das Plangebiet wird von der Fritz - Behn - StraBe aus erschlossen. Im
Geltungsbereich befindet sich der entlang der StraBe fihrende Gehweg, der
mit einem Pflasterbelag befestigt ist. Es schlieBt sich eine gréBere unbefestigte
Aufweitung an. Begrenzt wird diese sUdlich von einem Nadelgehdlz, vorrangig
mit Fichten und Kiefern im Bestand, das weit in den Platzbereich hineinreicht.
Das ostlich in das Plangebiet einbezogene FlurstUck 441, auf dem private
Stellplatze angeordnet werden, weist eine vollstindige Bepflanzung mif
Fichten auf.

Der fUr eine Wohnbebauung geplante nérdliche Bereich des Plangebietes
wird von ruderalen Hochstaudenfluren geprégt. Vergleichsweise zu den
Bestandsaufnahmen im Juni des Jahres 2014 zeigte sich bei den aktuellen
Kartierungen im August des Jahres 2017 eine zunehmende Ruderalisierung
des Vegetationsbestandes. Die vormals festgestellien Vegetationen wurden
von ehemaligen gdrinerischen Nutzungen geprédgt. Nunmehr haben sich
ruderale Hochstaudenfluren sowie stellenweise Kriechrasenvegetationen
entwickelt, die die urspringlich vorgefundenen Vegetationen Uberformen.
Kleinere eingestreute Gehdlze haben sich zu fldchenhaften Gehdlzbesténden
entwickelt. Auch dominante, nicht heimische Arten, wie der Japanische
Staudenknéterich, haben sich insbesondere in den Randbereichen des
Plangebietes ausprigen kdnnen.

Der sUdliche Teil des FlurstUcks 396 weist eine zunehmende Sukzession von
Eichen, Birken, Pappeln und Ahorn auf. Hier haben sich die ehemaligen
Geholzinitiale zu einer kompakten GehdlzflGche entwickeln kdnnen.

Das Flurstick 397/3 lasst  Vegetationsstrukiuren einer ehemaligen
gdrtnerischen  Nutzung  erkennen. Hier befinden sich  einzelne
Obstbaumbestdnde und Heckenstrukturen. Es haben sich vorrangig
grasartige  Vegetationen entwickelt, die in zunehmendem MaBe
ruderalisieren. Die nordliche und Ostliche Begrenzung des Flursticks stellen
Siedlungshecken aus heimischen Gehdlzarten dar.



Westlich und weiter in den Norden fUhrend wurden an der GrundstUcksgrenze
Fichtenhecken gepflanzt. Einige Fichten entsprechen den Parametern eines
gesetzlich geschitzten Baumes gemdB § 18 NatSchAG M-V und wurden
demzufolge differenziert in der Planzeichnung ausgewiesen. Die Bdume
weisen teilweise bereits lichte und geschadigte Kronen auf.

Das Flurstock 395 weist aktuell siedlungstypische Nutzungen und
Vegetationsbesténde auf. Es dominieren intensiv gepflegte Rasenfldchen mit
eingestreuten  Obstbdumen. An  der  GrundstUcksgrenze  wurden
Fichtenhecken gepflanzt, die sich als kompakte Gehdlzstrukturen darstellen.
Im Plangebiet wurden keine gesetzlich geschifzten Biotope gemdaB
§ 20 NatSchAG M-V vorgefunden.

1.3 Flachennutzungsplan und Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Das Bebauungsplangebiet Nr. 16 ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Benz i.d.F. der 2., 3., 6. und 7. Anderung als Wohnbaufléche
gemdaB § 1 (1) 1 BauGB ausgewiesen.

Daher befinden sich die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 in
Ubereinstimmung mit der gesamtgemeindlichen Planung.

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Benz mit Kennzeichnung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16




Ubergeordnete Planungen
GemdB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdB
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg — Vorpommern (LEP- M-V)
vom 09.06.2016 (GVOBL. M-V S. 322) sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP  VP) vom 20.09.2010
bestehen fir den Planbereich:

e Die Gemeinde Benz liegt im Nahbereich des Miftelzentrums Wolgast
und ist dem Grundzenfrum Heringsdorf zugeordnet.
Die Wohnbauflichenentwicklung der Gemeinde Benz hat sich gemas
Ziel 4.1 (3) RREP VP am Eigenbedarf zu orientieren.

Das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit
den Landesplanerischen Stellungnahmen vom 06.04.2011 (zur
Planungsanzeige) und vom 29.05.2013 (Beteiligung nach § 4 (1)
BauGB) dem Vorhaben aus raumordnerischer Sicht zugestimmf.

GemdaB den Stellungnahmen des Landkreises Vorpommern - Greifswald
von 03-2011 (Einzelstellungnahmen der Sachbereiche zur Planungs-
anzeige) und vom 10.06.2013 (Beteiligung nach § 4 (1) BauGB) werden
die stadtebaulichen Zielsetzungen der Planung grundsdtzlich
mitgetragen.

Zu den Entwurfsunterlagen wird eine akiuelle Stellungnahme v. g.
Behdrden eingeholt.

e Das Gemeindegebiet ist als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.

e Das Plangebiet liegt auBerhalb von Vorbehaltsgebieten und
Vorranggebieten fir Naturschutz und Landschaftspflege.

Die Belange des Natur- und Umwelischutzes werden entsprechend den
von der Unteren Naturschutzbehdrde bereits abgegebenen
Stellungnahmen sowie den geltenden gesetzlichen Vorgaben in der
Planaufstellung bertcksichtigt:

- Das Plangebiet befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet | Insel
Usedom mit FestlandgUrtel”.

- Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schuizgebietskulissen eines
FFH- bzw. EU- Vogelschutzgebietes. Die DurchfUhrung einer FFH-
Vorprifung wird nicht erforderlich.



Die Planung wurde nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung
wurde durchgefihrt.

Der Umweltbericht (Teil Il der Begrindung) enthdilt die Darlegung der
nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungspldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berUcksichtigen. Die
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter wurden im Rahmen der in
das Bebauungsplanverfahren integrierfen Umweltprifung untersucht
und bewertet.

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushalisfaktoren ergaben, dass
bei den Schutzgitern Flora und Fauna, Boden sowie Biologische Vielfalt
Befindlichkeiten gegeben sind, die bei Redlisierung der Planung zu
BeeintrGchtigungen fUhren kénnen.

Gesetzlich geschitzte Biotope werden durch das Bauvorhaben nicht
berGhri.

Im  Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen des
Planvorhabens durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher
MaBnahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden kdnnen.

Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstelit.

Die Kompensationsermittlung fUr die Biotopverluste hat ergeben, dass
durch die geplanten Bebauungen und damit einhergehenden
Versiegelungen Eingriffe in einer GréBenordnung von  8.464 KFA
(Kompensationsfldchendquivalenten) zu erwarten sind, die eine
entsprechende Kompensation erforderlich machen.

Der Kompensationsbedarf ist innerhalb des Geltungsbereiches des
Plangebietes nicht redlisierbar, so dass ErsatzmaBnahmen auBerhalb
des Geltungsbereiches erforderlich werden. Der Vorhabentrdger hat
sich fur die Abldsung von Okopunkten aus dem Okokonto ,,Naturwald
Roter See II' (VR-022) entschieden, welches sich in der Landschaftszone
OstseekUstenland befindet.

Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechilichen Belange wurde durch
Herrn Berg vom Kompetenzzentrum Greifswald ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, welcher die
Bestandssituation und die Betroffenheit von besonders und sireng
geschUtzten Tierarten und Populationen im Zuge der Umsetzung des
Planvorhabens darstellt. Um den artenschutzrechtlichen Verboten
Rechnung zu ftragen, ist die Umsefzung von Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen (bauzeitliche Regelungen, Errichten von
Amphibienschutzzéunen um die Baugruben herum zu Zeiten der
Amphibien-Wanderung) erforderlich.

Das Gutachten wurde mit den Beteiligungsunterlagen zum Entwurf der
Unteren Naturschutzbehorde zur Stellungnahme Ubergeben.



1.4

Im Plangebiet befindet sich gemd&B § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzter Einzelbaumbestand. Im Zuge der Umsetzung der Planungen
ist der Erhalt der B&ume nicht moglich. Die Fdllung der B&ume bedingt
Ersatzpflanzungen nach dem Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V. Die Ersatzpflanzungen kénnen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vollstindig umgesetzt werden.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten Trinkwasser

- Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten Rohstoffsicherung
- Vorbehaltsgebieten KUstenschutz und

- Eignungsgebieten Windenergieanlagen.

Rechtisgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414), zuletzt geéindert am 04.05.2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU  im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom
12.05.2017 S. 1057)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVvO)i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. I,
S. 132), zuletzt gedndert am 04.05.2017 durch Artfikel 1 des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU  im Stddiebaurecht und zur
Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom
12.05.2017 S. 1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom
18.Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschdafispflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542 ), zuletzt
gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S.
2258)

Gesetfz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfOhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V Gl Nr. 791-8), zuletzt gedndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)
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1.5

Geselz iber die Umweltvertraglichkeitspriofung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletfzt
gedndert durch Artikel 2 Absatz 14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBIL. M-V
S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017
(GVOBI. M-V S. 106, 107)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010

Aufstellungsverfahren/Verfahrensstand

Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 16 wird gemdB § 10
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), in der derzeit
gUltigen Fassung, durchgefihrt.

Danach ist entsprechend § 2 (4) Baugesetzbuch fUr die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufGhren.

Der Bebauungsplan Nr. 16 setzt sich aus folgenden Planteilen zusammen:

Plan mit Planzeichnung (Teil A) einschlieBlich Zeichenerklidrung,
Text (Teil B) und Nutzungsschablone sowie den Verfahrensvermerken
Begrindung

- TEILT
Darlegung der Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des
Bauleitplanes (§ 2a 1. BauGB)

- TEIL2
Umweltbericht mit ErlGuterung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4 BauGB)
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Artenschutzrechilicher Fachbeitrag

Verfahrensstand

Die Gemeindeveriretung Benz hat am 01.03.2011 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Wohnbebauung an der Fritz -
Behn - StraBe" gefasst und im ,,Usedomer Amisblaft* am 16.03.2011
bekanntgemacht.

Am 15.11.2012 wurde durch die Gemeindevertretung Benz ein
Beschluss zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses zum
Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz - Behn - Strae"
gefasst.
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Dieser beinhaltete die Reduzierung des Geltungsbereiches um ein
bereits bebautes Wohngrundstick (alt Teilfldche aus FlurstGck 616 - neu
FlurstUck 410)

Der Anderungsbeschluss wurde am 19.12.2012 im ,Usedomer
Amtisblatt” bekanntgemacht.

Mit  Schreiben vom 11.03.2011 wurde die Planungsanzeige
vorgenommen.

Auf der Grundlage eines Vorentwurfes von 04-2013 wurde eine
vorgezogene Beteiligung der Behdrden gemd@B § 4 (1) BauGB
vorgenommen.

Im Jahr 2016 wurde das Verfahren durch den Beschluss der
Gemeindevertretung Benz vom 14.12.2016 zur Foriflhrung des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnbebauung an
der Fritz - Behn - StraBe" wieder aufgenommen.

Der  FortfGhrungsbeschluss  beinhaltet  die  Erweiterung  des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16 um Teilfléchen der
FlurstGcke 395 und 397/3, Flur 3, Gemarkung Benz.

Die frlhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
wird im Rahmen einer Gemeindeveriretersitzung durchgefthrt. Ziel,
Iweck und Auswirkungen der Planung werden dargelegt.

Der Planentwurf von 11-2017 wird der Gemeindeveriretung Benz zur
Beschlussfassung Uber den Entwurf und die &ffentliche Auslage nach
§ 3 Abs. 2 BauGB vorgelegt.

Die Entwurfsunterlagen werden dann fUr die Dauer eines Monafts
offentlich ausgelegt und die von der Planung betroffenen Behdrden,
sonstigen Tréger Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert.

AbschlieBend findet die Behandlung der eingegangenen Bedenken
und Anregungen statt, wobei insbesondere die Belange gemdaB § 1 (6)
und {7) BauGB in den Abwdagungsprozess einzustellen waren.

Die Gemeinde schlieBt mit dem VorhabenirGger einen Stadtebaulichen
Vertrag nach § 11 BauGB, der die Rahmenbedingungen fUr die
Umsetzung der Planvorhaben regeit.

Das Verfahren wird mit dem Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
abgeschlossen.

Die Satzung bedarf keiner Genehmigung, da der Bebauungsplan Nr. 16
aus dem wirksamen Fléchennutzungsplanes entwickelt wird.
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2.0 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Vorbemerkung:
Der Text in Kursivschrift gibt die Festsetzungen des Text (Teil B} und der
Nutzungsschablone wieder.

2.1 Planrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1BauGBi. V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Entsprechend den Planungszielen wird fUr den Gellungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 16 der Gebietstyp Reines Wohngebiet wie folgt im Text
(Teil B) unter Punkt 1. 1. differenziert definiert:

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemdB § 3 (1), 3 (2) und 3 (4)
BauNVO.

(1)

GemdB § 3 (1) BauNVO dienen Reine Wohngebiete dem Wohnen.

(2)

GemdB § 3 (2) BauNVO sind zuldssig:

I Wohngebdude und

2. Anlagen zur Kinderbefreuung, die den Beddirfnissen der
Bewohner des Gebiefs dienen.

(3)

Nicht zuldssig sind Ausnahmen im Sinne von § 3 (3} 1. und 2. BauNVO.
Dies schlieBt auch Ferienwohnungen gemdB § 13 a BauNVO ein.

Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des § 1 (6)
BauNVO i. V. m. § 3 (3] 1. BauNVO aus stddtebaulichen Grinden und
zur Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes.

(4)

GemdB § 3 (4) BauNvVO gehéren zu den gemdB § 3 (2) 1. BauvVO
zuldssigen Wohngebduden auch solche, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Entsprechend der vorliegenden Planung  sollen noch nicht bebaute
Grundsticke sUdlich der Fritz - Behn - StraBe als Reines Wohngebiet gemaB
§ 3 BauNVO entwickelt und damit eine innerdriliche Standortreserve
erschlossen werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes wird Uber eine gemeinsame Zu- und
Abfahrt Uber die Fritz - Behn - StraBe gesichert.

Zur inneren ErschlieBung werden die PlanstraBen 1 und 2 angelegt.

Geplant ist die Bildung von maximal 11 Wohngrundsticken mit jeweils

mindestens 400 m? GrundstUcksflache zur Bebauung mit Einzelhdusern mif
maximal einer Wohneinheit je Wohngebdude.
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Die Kapazitat des Plangebietes wird daher mit maximal 11 Wohneinheiten
prognostiziert.

Es werden ausdrUcklich nur Dauerwohnungen zugelassen. Ferienwohnungen
werden ausgeschlossen.

Die Novellierung der Baunutzungsverordnung (BauNVO 2013) sieht eine
Privilegierung von Kindertagesstétten in Reinen Wohngebieten vor.
Entsprechend gehdéren nunmehr zu den allgemein zuldssigen Nutzungen
nach § 3 (2) BauNVO auch ,Anlagen zur Kinderbetfreuung, die den
BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen®.

Da es sich um ein kleines Wohngebiet handeli, ist eine auf die BedUrfnisse der
Bewohner des Gebietfs ausgerichtete Einrichtung, z. B. in Form einer kleinen
privaten Einrichtung (Tagesmutier), denkbar.

Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO, z. B. zur Errichfung von L&den und
kleinen Betrieben des Beherbergungsgewerbes, werden nicht zugelassen, um
mogliche Stérquellen fir die angestrebte Wohnruhe zu minimieren.

Fidchen zur Erichtung der ausgeschlossenen Einrichtungen und Anlagen
stehen im Gemeindegebiet an anderer Stelle zur VerfGgung.

R&aume fUr Freiberufler (z. B. Arzt, Rechtsanwalt, Architekt, Steuerberater
v.a.m.) sollen zugelassen werden, soweit diese enisprechend der
Kommentierung des § 13 BauNVO fir Reine Wohngebiete als
nachbarschaftsvertrglich  und fldichenmdBig dem  Dauerwohnen
untergeordnet, zuldssig sind.

GemaB § 8 (2) Satz 1 Landesbauordnung M-V ist bei der Errichtung von mehr
als drei Wohnungen ein Spielplatz fUr Kleinkinder anzulegen.

Laut § 8 (2) Saftz 2 Landesbauordnung M-V gilt dies nicht, wenn in
unmittelbarer N&he ein Spielplatz vorhanden ist.

Auf die Ausweisung eines Spielplatzes kann nicht verzichtet werden, da im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes kein o6ffentlicher Spielplatz  zur
Mitnutzung zur VerfGgung steht.

Die Spielplatzfiache wird zentral im Plangebiet angeordnet und ausschlieBiich
auf die Nutzer des Plangebietes ausgelegt.

2.1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1BauGBi. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1.2.1 Grundflachenzahl
(§ 16 (2) BauNVO und § 19 (4) BauNVO)

Das zuldssige HochstmaB der Grundflichenzahl (GRZ) ist in  der
Nutzungsschablone mit 0,4 festgelegt.

Die Grundfl&ichenzahl (GRZ) spiegelt den Uberbauungsgrad der GrundstUcke
wider. Sie gibt an, wieviel m? Grundfldche je m? Grundsticksflache zuldssig
sind und Uberbaut werden dirfen.
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Die Festsetzung der Grundflichenzahl erfolgte unter BerUcksichtigung des
Gebietscharakters, der festgesetzten MindestgrundsticksgroBe sowie eines
wirtschaftlichen Umganges mit Grund und Boden.

FUr die festgesetzte GrundflGdchenzahl gelten die Regelungen des § 19 (4)

BauNVO, der folgendes festschreibt:

»Bei der Ermittlung der Grundfléche sind die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrien,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,

mit anzurechnen.

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfléchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen

bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl

von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfUgigem AusmaB kdnnen zugelassen werden.

Im Ergebnis der Prifung der Regelung wurde festgelegt, dass der § 19 (4) Satz
2 BauNVvVO aufgrund der festgelegten MindestgroBe der GrundstiGcke von
400 m? angewendet werden soll.
Uberschreitungen der zul&ssigen GRZ von 0,4 werden somit zugelassen.
Dies lasst bei einer GRZ von 0,4 z. B. bei einer GrundstUcksfl&iche von 400 m?
eine zuldssige Uberbauung von maximal 160 m? durch Wohngebdude sowie
eine weitere Uberbauung um 80 m? durch die in § 19 (4) 1. - 3. BauNVO
aufgefUhrten baulichen Anlagen zu.
Zur Klarstellung und Verdeutlichung der Regelungen zur Grundfldchenzahl
wurden  entsprechende Festsetzungen in den Text (Teil B} unter I 2
aufgenommen:
(1)
GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfiéche die
GrundflGchen von
1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
2
Uberschreitungen der zuldssigen Grundfliche durch die in Satz 1
bezeichneten Anlagen sind zuldssig.

2.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse/Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 (2) BauNVO)

In der Nutzungsschablone wurden gemd&B § 16 {2) 3. und 4. BauNVO die
Geschossigkeit mit einem Vollgeschoss (I), die Sockelhdhe Uber Oberkante
Fahrbahn SH Uber OK FB mit 0,50 m und die Gebdudehdhe Uber Oberkante
FertigfuBboden GH Uber OK FF mit 9,00 m als Obergrenzen festgesetzt.



Die Festsetzungen zur Geschossigkeit und zur Gebd&udehdhe wurden
entsprechend der Zweckbestimmung des Plangebietes fUr den individuellen
Wohnungsbau, zur Sicherstellung einer harmonischen Hohenentwicklung im
Plangebiet und zur EinfUgung der geplanten Bebauung in das gewachsene
Ortsgefige geftroffen.

FUr die Gebdudehohe konnte kein einheitlicher Bezug Uber NHN gewdhlt
werden, da aufgrund der unterschiedlichen topographischen Verhdltnisse
eine Anpassung des jeweiligen Wohngebdudes an die bestehenden
Geldndehdhen erforderlich wird.

Durch die Bestimmung einer maximalen Sockelhdhe von 0,50 m wird
sichergestellt, dass die geplanten Gebdude, unter Berlcksichtigung der
Anbindung an die Verkehrsfldchen, so opfimal wie mdglich den vorhandenen
Geldndebedingungen angepasst werden.

Die Sockelhdhe und die Gebdudehdhe werden zur  Klarstellung der
Bezugspunkte im Text (Teil B) unter Hinweise, Punkt 7 wie folgt definiert.

Die maximale Sockelhéhe [SH) bezeichnet den Abstand zwischen der
mittig  des  Baugrundstickes angrenzenden  Oberkante  der
Verkehrsfléiche - gemessen in der Fahrbahnmitte - (Gber OK FB) und der
Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF).

Die maximale Gebdudehséhe (GH) bezeichnet den Abstand zwischen
der Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF) und der obersten
Dachbegrenzungskante.

2.1.3 Bauweise
(§ 9 (1) 2BauGBi. V. m. §§ 22 BauNVO)

Entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise
gemdB § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Es sollen ausschlieBlich Einzelhduser
zugelassen werden.

Grundsdatzlich sind in der offenen Bauweise die Gebd&ude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Die GroBe der Grenzabstéinde richtet sich nach
den Vorschriften der LBauO M-V,

Untersetzt werden diese Regelungen durch Vorgaben zur MindestgroBe der
Grundsticke und zur maximal zul@ssigen Anzahl der Wohneinheiten je
Wohngebdude.

2.1.4 Uberbaubare Grundstiicksfléichen
(8§ 9(1)2BauGBi. V. m. §§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind in der Planzeichnung (Teil A)
durch Baugrenzen festgelegt.

Zur Rechtseindeutigkeit erfolgte eine VermaBung mit Bezug auf vorhandene
FlurstGcksgrenzen.
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Baugrenzen durfen nicht Oberschritten werden, jedoch ist ein ZurGckireten
hinter die Baugrenzen zuldssig.

Die Baugrenzen wurden unter BerUOcksichtigung der  einzuhaltenden
Abstandsfléchen groBzUgig bemessen.

Die einzuhaltenden Abstandsfiichen sind gemd&dB §§ 6 und 32
Landesbauordnung M-V zu beachten.

FUr die Umsetzung der Planungsabsichten wurden folgende Regelungen im
Text (Teil B) I. 3 getroffen:
(1)
Die Wohngebdude sind parallel zu den vorderen Baugrenzen zu
errichten.
(2)
Stellpldtze, Carports und Garagen gemdB § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gemdB § 14 i.Vv.m. § 23 (5] BauNVO sind auch
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.
(3)
Carports und Garagen sowie oberirdische Nebenanlagen gemdB §
14 (1) BauNVO mit einer Héhe von mehr als 1,0 m sind jedoch nicht in
den Bereichen zwischen PlanstraBe 1 und den vorderen Baugrenzen
bzw. der gedachten Verldngerung der vorderen Baugrenzen zuldssig.

Zur Erreichung der gewinschten stédtebaulichen Qualitét soll die Festsetzung
beitragen, dass die Wohngebdude parallel zu den vorderen Baugrenzen zu
errichten sind. Damit wird ein klares Gestaltungsprinzip erkennbar.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Anlagen gemdB Absatz (2) sollen
erlaubt werden, um den kUnftigen Bauherrn Spielraum fUr die Einordnung von
ergénzenden Anlagen zu gegeben.

Die Einschréinkung fUr die Zuldssigkeit baulicher Anlagen gemd&B Absatz (3)
wird fUr erforderlich erachtet, um BeeinirGchtigungen der Vorderansichten
der Wohngebdude und damit des StraBenbildes durch untergeordnete
bauliche Anlagen zu vermeiden.

2.1.5 GroBe der Baugrundsticke
(§9(1) 3BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

(1)
Die MindestgréBe der Grundsticke wird mit 400 m? festgesetzt.
(2)

Je Einzelgrundstick ist maximal ein Wohngebdude zuldssig.

Die Festsetzung der MindestgroBen fUr die Einzelgrundsticke erfolgte aus
stadtebaulichen und raumordnerischen Grinden und wurde auf Grundlage
des angedachten stGdtebaulichen Konzeptes standdrtlich bestimmi.

GemdB der in der Planzeichnung (Teil A) dargesteliten Parzellierung werden
ParzellengréBen zwischen 420 m? und 622 m? vorgesehen.
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Die GrundsticksgroBen orientieren sich an der Nachfrage und dienen der
Einhaltung der KapazitGtsvorgaben fUr das Plangebiet.

Die Festsetzungen werden durch die Einschr@nkungen zur Bauweise (nur
Einzelh@user zuldssig) und die Festsetzung der zul&ssigen Anzahl von
Wohnungen je Wohngebdude untersetzt.

(siehe Punkte 2.1.3 und 2.1.8 der Begrindung)

2.1.6 Festsetzungen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§9 (1) 4BauGBi.V.m. § 12 (6) BauNVvO)

Im gesamten  Bebauungsplangebiet sind  Tiefgaragen  und
Gemeinschaftsgaragen unzuldssig.

Dem Gebietscharakter entsprechend werden Gemeinschaftsgaragen
ausgeschlossen, da Fldchen fUr den ruhenden Verkehr in Reinen
Wohngebieten lediglich fir den Eigenbedarf des jeweiligen GrundstUckes
zul&ssig sind.

Tiefgaragen werden ausgeschlossen, da auf den GrundstGcken eine
oberirdische Anlage der notwendigen Flachen fUr den ruhenden Verkehr
vorgenommen werden kann. Zudem sind Tiefgaragen orfsuntypisch und aus
gestalterischen Grionden auszuschlieBen.

2.1.7 Nebenanlagen
(8§ 9 (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sind nicht zuldssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdaB
§ 14 Abs. 2 BauNVO werden zugelassen.

GemdB § 14 (1) BauNVO werden untergeordnete bauliche Anlagen und
Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in den Baugebieten liegenden
Grundsticke oder dem Baugebiet selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen, als Nebenanlagen bezeichnet.

Private Nebenanlagen dienen der Ergénzung der Hauptnutzung, der Ver- und
Entsorgung und der Freizeitgestaltung der Bewohner.
Hierzu z&Ghlen u. a. Nebenanlagen for:

- Unterstelimoglichkeiten zur Lagerung von Haus- und Gartengerdten

- Terrassen und Freisitze

- Einfriedungen

- Pergolen

- Platze fOr Abfallbehdlter

- Wdaschetrockenpldatize

- Kinderspielfldchen
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Diese Anlagen sollen im Plangebiet zugelassen werden.

Nach § 14 (1) BauNVO kann im Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrénkt oder ausgeschlossen
werden.

Von dieser Regelung soll Gebrauch gemacht werden und ein Ausschluss fOr
die Kleintierhaltung festgesetzt werden, da diese Nuizung der Eigenart des
Reinen Wohngebietes und dem Erfordernis des Nachbarschaftsschutzes
widerspricht. Bei Kleintierhaltung wdre von Belastigungen und Stdrungen
auszugehen, die den Einwohnern nicht zuzumuten sind.

Anlagen und Einrichtungen fUr nichtgewerbliche Tierhaltung, insbesondere fir
die Hobbytierhaltung, z&hlen zu den gemdaB § 14 (1) BauNVO zuldssigen
Nebenanlagen.

Nebenanlagen gemdB § 14 (2) BauNVO zur Versorgung des Gebietes wie
Leitungen und Anlagen fir die Wasser- und Energieversorgung etc. werden
zugelassen, da sie fUr die ErschlieBungssicherheit des Plangebietes
unabdingbar sind.

2.1.8 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 2 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebdude ist jeweils maximal eine Dauerwohnung zuldssig.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl an Dauerwohnungen je
Wohngebdude soll gewdhrleisten, dass das  Entwicklungspotential an
Dauerwohneinheiten gesteuert werden kann.

Die Festsetzungen zur Bauweise und zur MindestgroBe der Grundsticke
gemdaB Text (Teil B) I. 4. (Punkt 2.1.5 der Begrindung) untersetzen diese
Regelung.

Die Planrechtlichen Festsetzungen ermdglichen die Realisierung von maximal
11 Dauerwohneinheiten.

2.1.9 Verkehrsflachen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Die Festsetzung der Verkehrsfldchen stellt ein planrechtliches Erfordernis dar,
da diese gemdaB § 30 (1) BauGB zu den Mindestanforderungen an einen
qualifizierten Bebauungsplan z&hlen.

GemdB Einzeichnung im Plan werden folgende Verkehrsfldchen vorgesehen:
Bereich an der Fritz - Behn - StraBe
- offentliche Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigt

fir den Ein- und Ausfahrisbereich fir das Plangebiet und fir die
vorhandenen Anlieger
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- Festlegung des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt zur Fritz - Behn -
StraBe im Anschluss an die Parkpléize (Planzeichen 6.4 der PlanzV)

- Offentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung Gehweg an der
Fritz - Behn - StraBe

- private Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung Parkplaize fUr die
Pension ,Schwalbennest”

- Abgrenzung der Verkehrsfldchen unterschiedlicher Zweckbestimmung
durch eine Perlenschnur (Planzeichen 15.14 der PlanzV)

ErschlieBung der Wohngrundstiicke Uber die PlanstraBen 1 und 2
- private Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigt
- Abgrenzung der PlanstraBen 1 und 2 aufgrund der unterschiedlichen
Ausbaubreite durch eine Perlenschnur (Planzeichen 15.14 der PlanzV)

Unter der Planzeichnung (Teil A) wurden die vorgeschriebenen Querschnitte
fUr die Anlage der PlanstraBen 1 und 2 ausgewiesen.

Detdaillierte Aussagen zur inneren und &uBeren ErschlieBung werden in Punkt
»3.1 Verkehr" gefroffen.

2.1.10 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 (1) 13 BauGB)

Entsprechend den von den Trégern der Ver- und Entsorgung im Rahmen der
Bestandabfrage vorgelegten Pléne liegen die vorhandenen Ver- und
Entsorgungsanlagen auBerhalo der geplanten WohngrundstGcke im
offentlichen Bereich an der Fritz - Behn - StraBe.

Die Darstellung des Leitungsbestandes erfolgte in der Planzeichnung (Teil A)
mit dem Planzeichen 8 der PlanzV und Bezeichnung des entsprechenden
Mediums.

Weitergehende Aussagen zur inneren und &uBeren ErschlieBung finden sich
unter Punkt ,, 3.2 Ver- und Entsorgung®.

2.1.11 Grinflachen
(8§ 9 (1) 15 BauGB)

Sudlich der Fritz-Behn-StraBe ist mittig der geplanten Verkehrsfidche die
Anordnung einer  offentlichen  Grinfliche mit  Zweckbestimmung
StraBenbegleitgrin vorgesehen. Die Begrinung sollte mit Grdsern, Stauden
oder Bodendeckern erfolgen, die einen geringen Pflegeaufwand erfordern
und den zu erwartenden natUrlichen Belastungen als StraBenbegleitgrin
entsprechen, jedoch eine besondere dsthetische und raumbildende Wirkung
haben.

FOr die offentlich zu widmende Grinflaiche wird folgende texiliche
Festsetzung getroffen:
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(1)

Die gemdB zeichnerischer Festsetzung als &ffentliche GrinflGche mit
Iweckbestimmung StraBenbegleitgrin gekennzeichnete Fldche st
gdrtnerisch mit Bodendeckern, Grésern und Stauden zu begrinen.

Sudlich der Parzelle 9 ist die Anlage eines Spielplatzes fur Kleinkinder geplant.
Der Spielplatz wird als private Grinfliche ausgewiesen und soll damit nur von
den kinftigen Bewohnern des Wohngebietes zur VerfOgung stehen. Der
Spielplatz soll gdrtnerisch gestaltet und mit Mobiliar fir den Aufenthalt
ausgestattet werden. Die Spielgeréte sollen der Alfersstufe bis 6 Jahre
enfsprechen.

Ergéinzend zu den Baumpflanzungen entlang der PlanstraBe sind im Bereich
des Spielplatzes an der ostlichen Grenze weitere Baumpflanzungen
vorgesehen. Hierzu werden weitergehende texiliche Festsetzungen zum
Anpflanzgebot getroffen.

(2)

Die private Grinfldche mit Zweckbestimmung Spielplafz ist mit
Spielgerdten fUr die Altersgruppe bis 6 Jahre auszustatten. Ergdnzend
hierzu ist Mobiliar fUr den Aufenthalt einzuordnen. Der Spielplafz ist
gdirtnerisch zu gestalten und vorrangig in den RandflGchen mit
Stréuchern Zu bepflanzen. Die Verwendung von
gesundheitsschddigenden Pflanzen und Giftpflanzen, insbesondere
PfaffenhUtchen, Seidelbast, Stechpalme und  Goldregen st
auszuschlieBen.

Im Stadtebaulichen Vertrag wird die Erstellung und dauerhafte Betreibung
des privaten Spielplatzes geregelt.
Die Gemeinde hdlt sich von allen anfallenden Kosten frei.

2.1.12Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ ¢ (1) 20, 25 BauGB)

Die geplanten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft beinhalten vorrangig die Minderung der Eingriffe in das
Schutzgut Flora/ Fauna sowie Boden sowie den Ausgleich des Verlustes von
geschitzten Baumbestanden.

Planungen, Nufzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fir
MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20 BauGB)

Ebenerdige Stellpldtze sind in einer wasser- und luftdurchi&ssigen

Bauweise (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schofterfldchen)
auszufUhren.
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Begrindung:

Durch die Verwendung wasser- und luftdurchldssiger Belagsarten wird das
anfallende Niederschlagswasser wieder dem Grundwasserleiter zugefUhrt und
die Grundwasserneubildung reguliert. Auch wird durch die Verminderung des
Versiegelungsgrades der Eingriff in das Schutzgut Boden minimiert.

MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

(1)

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfléichen sind als
Vegetationsfiichen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung
freizuhalten. Mindestens 15 % der VegetationsflGichen sind gdrtnerisch
zu gestalten und zu unterhalfen.

Begrindung:

In den geplanten Wohngebiet werden kleingliedrige gepflegte Ziergdrten mit
Rasen-, Strauch- und Staudenfldchen sowie BGumen entstehen, wobei auf
textliche Vorgaben zum Standort der Pflanzungen verzichtet wird, um eine
individuelle Gestaltung der Grinanlagen zu ermdglichen. Die Qualitat der
Wohnanlage wird maBgeblich durch das Verhdltnis von versiegelten Fldchen
und Vegetationsfldichen sowie dem Charakter der begrinten Anlagen
bestimmt. Aus diesem Grunde erfolgfe eine Festsetzung zur GréBenordnung
der Bepflanzungen auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen.

(2)

Auf der Parzelle 1 ist zusdtzlich zu der Baumpflanzung auf dem
Privatgrundstick entlang der PlanstraBe 1 ein Baum gemdB der
Artenauswahl der Pflanzliste 1 in der PflanzqualitGt Hochstamm, 3x
verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher
Pflanzqualitét zu ersefzen.

(3)

Auf den Parzellen 2, 3 und 5 ist je ein Baum gemdB der Artenauswahl
der Pflanzliste 1 in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Drahtballierung, Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitét zu
ersetzen.

(4)

Auf den Parzellen 6, 7 und 8 sind je zwei Bdume gemdB der
Artenauswahl der Pflanzliste 1 in der PflanzqualitGt Hochstamm, 3x
verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 - 18 c¢cm zu pflanzen,
daverhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher
Pflanzqualitdt zu ersefzen.
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Bearindung:

Mit der Umsetzung der Planinhalte sind Féllungen von gemaB § 18 NatSchAG
M-V gesetzlich geschUtzten B&umen sowie von Einzelbdumen, die gemdB
dem Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V geschitzt  sind,
unumgdnglich. Dieses macht  Ersafzpflanzungen  erforderlich.  Die
Ersatzpflanzungen sollen auf den Privatgrundsticken und entlang der
PlanstraBe gepflanzt werden. Um eine Gleichverteilung zu sichern, werden die
Baumpflanzungen auf den Privatgrundsticken unter BerUcksichtigung von
zusatzlich festgesetzten Baumpflanzungen entlang der PlanstraBe, die
gleichfalls auf PrivatgrundstGcken umgesetzt werden sollen, festgesetzt.

Um als Ersatzpflanzungen gemdB dem Baumschutzkompensationserlass
anerkannt zu werden, sind die Baumpflanzungen in der erforderlichen
Pflanzqualitdt  umzusetzen. Die Artenauswahl berUcksichtigt neben
naturschutzfachlichen auch gestalterische Wirkungen der geplanten BGume.

(5)

An den entlang der PlanstraBe 1 festgesetzten Standorten sind auf den
Privatgrundstiicken B&ume der Baumart Chinesische Wildbirne (Pyrus
calleryana “Chanticleer’) in der PflanzqualitGt Hochstamm, 3x
verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen,
daverhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher
Pflanzqualitdt zu ersetzen. Der Standort der Bdume kann ggf. zu
gestalterischen Zwecken um max. 3 m verschoben werden.

Begrindung:

Um die lineare StraBenfUhrung zu unterstreichen und eine Durchgrinung des
Plangebietes zu erreichen, ist die Pflanzung einer Baumreihe stlich der Strale
sowie feilweise westlich auf den Privatgrundsticken vorgesehen. Als zu
pflanzende Baumart ist die Chinesische Wildbirne vorgesehen, die eine
schmale pyramidale Krone aufweist. Neben einem besonderen BlUtenbild im
Frohjahr kann der Baum auch zur Fruchtbildung neigen.

(6)

In der privaten Grinfldche mit Zweckbestimmung Spielplatz sind
zuséitzlich zu den Baumpflanzungen entlang der PlansfraBe 1 vier
Bdume der Baumart Gemeine Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
in der Pflanzqualitét Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung,
Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen, dauverhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitét zu ersetzen. Der
Standort der Bdume kann ggf. zu gestalterischen Zwecken um max. 3 m
verschoben werden.

Begrindung:

An der o&stlichen Grenze des Spielplaizes ist die Pflanzung von vier
Rosskastanien geplant, die wichtige Z&suren in der Grinfldche darstellen
sollen. Neben der pragnanten BlUte im FrOhjahr ist die Fruchtbildung
entscheidend fUr die Wahl des Baumes im Spielplatzbereich.
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(7)

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Bdume darf
12 m?® nicht unterschreiten. Die QualitGten der zu pflanzenden Gehdlze
mussen den "GUtebestimmungen far Baumschulpflanzen”,
herausgegeben von Bund deutscher Baumschulen, entsprechen. Das
Pflanzgut muss die regionale Herkunft Nordostdeutsches Tiefland
haben.

Begrindung:

Mit den Festsetzungen zu den PflanzqualitGten und dem durchwurzelbaren
Bodenraum werden Voraussetzungen fUr einen langfristigen Erhalt und eine
optimale Entwicklung der zu pflanzenden B&ume im Siedlungsbereich
geschaffen, die zudem als Ersatzpflanzungen anerkannt werden und damit
der dauverhafte Erhalt zu sichern ist. Um die regionale biologische Vielfalt zu
st@rken, sind Pflanzenarten des angestammiten Verbreitungsgebietes zu
verwenden.

MaBnahmen fir Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern

(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten
und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitdt zu
ersetzen. Die Einzelbaumpflanzungen enflang der PlanstraBen sind einer
fachgerechten Baumpflege zu unterziechen. Verdnderungen des
artspezifischen Kronenhabitus durch SchnittmaBnahmen sind nicht
Zuldssig.

BeagrGndung:

Mit dieser Festsetzung soll fUr die vorgesehenen Anpflanzgebote der Erhalf
und Ersatz geregelt werden. Bei den Baumpflanzungen handelt es sich um
Ersatzpflanzungen fUr die im Zuge der Planungen erforderlichen
Baumfdllungen, deren dauerhafter Erhalt gesichert werden muss.

2.1.13 Leitungsrechte
(8§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf der mit Leitungsrecht (L) zugunsten des Zweckverbandes
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom' zu
belastenden Fldche dirfen keine baulichen Anlagen errichtet und
keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

Der ZIweckverband  Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel
Usedom" hat im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung mit Stellungnahme
vom 23.03.2017 mitgeteilt, dass im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 auch die Anschlusssituation der anliegenden
Grundsticke betrachtet werden muss.
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Aufgrund der Bestandsituation auf den 6stlich angrenzenden FlurstGcken 402
und 406 wird fUr eine ggfs. notwendige Neuordnung von Leitungsbestand von
der Wendeanlage im Plangebiet Uber Parzelle 8 ein 3 m breiter Streifen als
Fidche mit Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung ,,Insel Usedom* festgesetzt.

Hierzu werden mit dem ZIweckverband Wasserversorgung und Abwasser-
beseitigung ,Insel Usedom" noch die erforderlichen Abstimmungen
durchgefihri.

2.2 Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Das Plangebiet ist durch die von allen Seiten umgebende Wohnbebauung
vorgeprdagt.

Bei der Festsetzung der Gestaltungsvorschriften wurde die Bestandsituation
berUcksichtigt und Gestaltungsvorschriften festgesetzt, die eine harmonische
Finflgung der geplanten Bebauung in das gewachsene Orisbild und eine
stadtebauliche Aufwertung des Ortes gewdhrleisten.

Das Plangebiet selbst ist unbebaut und bietet daher die Mbglichkeit einer
homogenen Gesamtgestaliung.

Zur Erreichung der gewinschten stédtebaulichen Qualitdt wurde in den Text
(Teil B) unter II. ein Gestaltungskatalog aufgenommen.

Der vorgegebene Gestaltungsrahmen soll im Kontext mit den planrechtlichen
Festsetzungen eine positive Weiterentwicklung des Orisbildes bewirken.

Gleichzeitig sollen den Bauherrn und Architekten Grenzen und Spielrdume fOr
die individuelle Objekiplanung aufgezeigt werden. Auf AusfUhrungsdetails,
die zu einer Einschrdnkung des individuellen Gestaltungswillens fUhren
kdnnten, wurde verzichtet.

Die gestalterischen Festsetzungen richten sich nach § 9 (4) Baugesetzbuch
und § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern.

2.2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1. LBauO M-V)

2.2.1.1 Fassaden

FUr die Fassadenoberfldchen der Wohngebd&ude und Garagen sind nur

zuldssig:

- glatte und feinstrukturierte FiGchen,

- Sichtmauerwerk,

- auf maximal 40 % der Fassadenfiichen Naturholzverkleidungen
und

- durchsichtfige Materialien.
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Mit diesen Vorschriften sollen die zul&ssigen Materialarten  fUr die
Fassadengestaltung festgelegt und zugleich der Einsatz von nicht gewollten
Oberflachenmaterialien (z. B. Fachwerk, Blockbohlenhd&user) ausgeschlossen
werden, die dem oristypischen Baustil entgegenstehen.

Reglementierungen fir Carports und Nebengebdude sollen nicht erfolgen,
da es sich um untergeordnete bauliche Anlagen handell, for die
entsprechend ihrer Funktion z. B. einfache Holzkonstruktionen zu Anwendung
kommen durfen.

2.2.1.2 Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen

GemdB Festsetzung in der Nutzungsschablone sind fUr die Wohngebdude
Sattelddcher, Sattelddcher mit Krippelwalm und Walmddécher mit einer
Neigung zwischen 32° und 49° zul@ssig.

Mit den Regelungen zu den Dachformen und Dachneigungen i. V. m. der
Obergrenze von einem Vollgeschoss und der Gebd&udehdhe wird die
Einfogung der geplanten Bebauung in die im Umfeld des Plangebietes
vorhandenen Bebauungsstrukturen sicherstellen.

Entsprechend Text (Teil B) Il. 1.2 sollen die Festsetzungen nicht fUr Carports,
Garagen und Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO gelten, da es sich um die
der Hauptnutzung untergeordnete Anlagen handelt.

Die Festsetzungen fir Garagen und Nebengebdude wurden getroffen, um
den sekunddren Charakter der baulichen Anlagen gegenUber der
Wohnbebauung zu gewdhrleisten.

1.2 Dachformen und Dachneigung

(1)

Die in der Nutzungsschablone getroffenen Festsetzungen zu zuldssigen
Dachformen und Dachneigungen gelten nicht fUr Carports, Garagen
und Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO.

(2)

Fur Garagen und Nebengebdude sind Flachddcher und Satteld&cher
bis 22° zuldssig.

FOr Dacheindeckungen wird gemaB Text (Teil B) Il. 1.3 festgeseizt:

1.3 Dacheindeckung

(1)

FUr die Wohngebdude und Garagen sind ausschlielich zuldssig:

- Hartbedachung, rot bis braun und anthrazit,

- durchsichtige Materialien fUr Anbauten und Wintergdrten und
- Technik fUr erneuerbare Energien.
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(2)

Eindeckungen mit Kunstrohr sind unzuldssig.

Die zugelassenen Dacheindeckungsarten stellen auf die zugelassenen
Dachformen ab und bertcksichtigen die angedachten GrundsticksgroBen.
Weichbedachung mit Rohr ist somit nicht zul@ssig.

Die Zul@ssigkeit von durchsichtigen Materialien wie Glaskonstruktionen wurde
aufgenommen, da ohne diese gesonderte Festsetzung groBflGchige
Glasfléachen fir Anbauten oder Wintergdrten nicht zuldssig wéren.

Kunstrohr soll aus gestalterischen Grinden ausgeschlossen werden.

2.2.1.3 Hinweisschilder

In Reinen Wohngebieten darf gemdB § 10 Abs. 4 Satz 2 LBauO M-V an der
Stétte der Leistung nur mit Hinweisschildern geworben werden.
Werbeanlagen sind somit in Reinen Wohngebieten unzuldssig.

Da im Plangebiet neben der Dauverwohnnutzung auch Freiberufler zulGssig
sein sollen, werden im Text (Teil B) Il. 1.4 Festsetzungen fUr das Anbringen von
Hinweisschildern getroffen.

Die oriliche Zuldssigkeit der Schilder wurde eingegrenzi, um Hinweisschilder
auf D&chern zu unterbinden.

Die Obergrenze fur die GroBe der Hinweisschilder wird fUr die freiberuflichen
Nutzungen als angemessen erachtet und schlieBt Uberfrachtungen aus, die
das duBere Erscheinungsbild des Wohngebietes beeintréchtigen kénnten.

(1)

Hinweisschilder sind nur fir die gemd&B § 13 BauNVO in Reinen

Wohngebieten zuldssigen RGume fUr Freiberufler erlaubt.

Sie sind nur an der Stétte der Leistung erlaubt und dUrfen eine

Ansichtsfléiche von 0,5 m? nicht Uberschreiten.

(2)

Die Hinweisschilder dUrfen nur

- flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss
angebracht werden oder

- als freistehender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden.

2.2.2 Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

(1)

FUr die Grundstickseinfriedungen zu den privaten VerkehrsfiGchen sind
nur blickdurchldssige HolzzGune, MetallziergitterzGune,  bepflanzte
Feldsteinmauern sowie Hecken bis zu einer H6he von 1,50 m zuldssig.
(2)

Holz- und Betonpalisaden oder mit Natursteinen verfillte Gabionen sind
zugelassen, wo dies zur Geldndestabilisierung von  Bdschungen
erforderlich ist.
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Die Vorschriften fOr die GrundstUckseinfriedungen wurden auf die zu den
privaten Verkehrsfldchen Grundsticksseiten begrenzt.

Die Regelung gemdB Absatz (1) wird als ausreichend erachtet, um den
offenen Charakter des Wohngebietes zu betonen.

Die Festsetzung gemdB  Absatz (2) berUcksichtigt  die durch die
Hohenunterschiede innerhalb des Plangebietes ggfs. erforderlichen
MaBnahmen zur Geldndestabilisierung.

2.2.3 Platze fir bewegliche Abfallbehdalter
(8 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Pldtze fUr bewegliche Abfallbehdlter sind durch Einhausungen aus
Holz, RankgerUste, Pflanzungen u. &. so abzuschirmen, dass sie von den
6ffentlichen und privaten Verkehrsflichen nicht einsehbar sind.

Die Festsetzung wurde gefroffen, um eine Stérung der StraBenrGume und
damit eine Beeintrdchtigung des Gesamteindrucks des Gebietes zu
verhindern.

2.2.4 Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdB Text
(Teil B) 1l. 1. bis 3. (2.2.1 - 2.2.3 der Begrindung) vorsdtzlich oder
fahrldssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemd&B § 84 (3) LBauO M-V mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Die Festsetzung stellt die rechiliche Grundlage zur Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten dar.
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2.3  Naturschutzrechiliche Regelungen gemaf § 11 Abs. 3 BNaiSchG

Um den artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu fragen, wurde im
Rahmen der Bauleitplanung eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich.
Diese hat zum Inhalt, unter Bezugnahme der vorgefundenen
Habitatstrukturen, das potentielle Vorkommen von Europdischen Vogelarten
und Arten des Anhangs IV der FFH- Richilinie einzuschéizen und mogliche
Auswirkungen auf die geschitzten Populationen aufzuzeigen.

FOr die durch das Vorhaben betroffenen Arten ist im PrUfverfahren
darzustellen, ob ein artenschutzrechilicher Verbotstatbestand nach
§ 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich
geschUtzten  Arten erfUllt ist und ob die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fOr eine Ausnahme von den Verboten gemdB
§ 45 Abs. 8 BNaiSchG gegeben sind.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde vom Kompetenzzentrum
Naturschutz und Umweltbeobachtung Greifswald, Herrn Berg, erarbeitet.

Im Zuge der BaumaBnahme kdnnen geschitzte Tierarten erheblich gestort,
verletzt oder getdtet werden. Eine Betroffenheit ist insbesondere for
Amphibien, Reptilen und Vdgel mdglich, so dass sich die Untersuchungen
speziell auf diese Tiergruppen und zusatzlich auf Fledermduse beziehen. Die
Kartierungen zur Fauna erfolgten im Mai bis August des Jahres 2015 und
erneut im Mdarz 2017.

Im Rahmen der Bestandsaufnahmen gelangen Sichtbeobachtungen bzw.
Funde des Moorfrosches, des Grasfrosches und des Teichmolches. Aufgrund
des vorgefundenen Teichmolches sind Vorkommen des Kammmolches
wahrscheinlich. In einem benachbarten Erdkeller wurden im  Winter
Kammmolche festgestellt.

Es handelt sich bei den Amphibien-Habitaten des Plangebietes um
terrestrische Teilhabitate. Laichgewdsser befinden sich nicht im und im Umfeld
zum Plangebiet.

Reptilien wurden im Zuge der Kartierungen nicht vorgefunden. Auch die das
Plangebiet umgebenden Fldchen sind als LebensrGume fOr Repfilien nicht
geeignet.

Potentielle Fledermausquartiere in Gebduden bzw. in Hbhlungen von
Baumbestinden wurden im Plangebiet nicht bestétigt. Das Plangebiet ist
jedoch als Jagdhabitat fUr verschiedene weitverbreitete Fledermausarten
geeignet. Es wurden mittels Lautanalyse Fledermausarten nachgewiesen, die
auch im Siedlungsbereich nicht selten sind, so dass erhebliche Auswirkungen
auf die Populationen im Zuge der Umsetzung der Planungen nicht zu
erwarten sind.

Im Umfeld des Plangebietes (Kirche) sind Koloniequartiere der Breitfligel-,
Fransen- und der MUckenfledermaus sowie des Braunen Langohrs bekannt.
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Bei den im Plangebiet vorkommenden Yogelarten handelt es sich um
ubiquit@re Arten, die im Siedlungsbereich hdufig vorkommen und sich durch
eine sehr hohe Toleranzbreite auszeichnen.

Die Geholzfldchen im Plangebiet sind als Nahrungs- und Brutquartiere for
Vogel geeignet, wobei jedoch im Rahmen der Bestandsaufnahmen keine
Brutplétze vorgefunden wurden. Es besteht der Verdacht auf einen Brutplatz
des Zaunkdnigs im Bereich der Plangebietsgrenze.

Die Gehdlzfldchen sind jedoch potentielle Nist- und Brutplatzhabitate, so dass
jederzeit ein Nistgeschehen moglich ist. Um Tétungen und Sch&digungen von
gebUsch- und freibritenden Vogelarten auszuschlieBen, sind die
Gehodlzrodungen auBerhalb der Brutzeit der Vogel durchzufGhren.

Folgende  MaBnahmen zur  Vermeidung und  Minderung  von
Beeintrdchtigungen fUr die geschitzten Tierpopulationen sind erforderlich und
wurden im Text (Teil B) unter Punkt lll. Naturschutzrechtliche Regelungen auf
der Grundlage des §11 Abs. 3 BNatSchG* festgesetzt:

(1)

Die  Bestimmungen des besonderen  Artenschutzes gemdB
§ 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die BaumaBnahmen dirfen
keine Nist-, Brut, Wohn- oder Zufluchtsstétten der gemdB
§7 Abs.2Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG  geschUtzten  heimischen,
wildlebenden Tierarten entnommen, beschddigt oder zerstért werden.
(2)

Der Abbruch von Gebduden sowie die Rodung von Gehdlzen sind
ausschlieBlich in den Zeitrdumen 1. Okfober bis 1. Md&rz des
nachfolgenden Jahres durchzufUhren. Die bauzeitlichen Regelungen
bertcksichtigen den Schutz von Végeln und Laubfréschen. Die Gehdlze
sind umgehend zu entfernen oder zu schreddern und dirfen nicht im
Plangebiet zwischengelagert werden.

(3)

Wdahrend der Hauptwanderungszeit von Amphibien, d.h. im Zeitraum
September/ Oktober sowie Mdrz/ April sind um die Baugruben
Amphibienschutzz&une zu errichfen.

(4)

Um ggf. in der Vegetation Uberwinternde Amphibien zu schitzen, sind
Arbeiten, die die Bodenvegetation befreffen [Aufschiftungen,
Planierungen), nurim Zeitraum 1. April bis 30. September zuldssig.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funkfionalitat

(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen - CEF-MaBnahmen) sind  nicht
erforderlich.
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2.4 Hinweise
2.4.1 Denkmalschuiz

Entsprechend der vorgezogenen Beteiligung teilfen das Landesamt fir Kultur
und Denkmalpflege mit Schreiben vom 20.06.2014 und die unfere
Denkmalschutzbehorde mit den Schreiben vom 23.03.2011 und 10.06.2013
Folgendes mit:

Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berhrt.

Bodendenkmale
Nach gegenwdrtigem  Kenntnisstand  sind  im  Plangebiet  keine
Bodendenkmale bekannt.

Zur Bericksichtigung der Belange des Denkmailschutzes wurden in den Text
(Teil B) unter Hinweise, Punkt 1. Denkmalschutz" folgende Vermerke
aufgenommen:

(1)

Baudenkmalschutz

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berihrt.

(2)

Bodendenkmalschuiz

(2.1)

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine
Bodendenkmale bekannt.

(2.2)

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen,
sind folgende Hinweise zu beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schrifflich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
for Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wdhrend der
Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mavuerreste, H®dlzer, Holzkonstruktionen, Bestatfungen, Skeletireste,
Minzen u.d.) oder auffdllige Bodenverfdrbungen, insbesondere
Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesefzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde  anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
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Im Umweltbericht sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die Kultur- und
SachgUter im Untersuchungsraum ermittelt, beschrieben und bewertet
worden. Die MaBnahmen zur Sicherung von ggfs. aufgefundenen
Bodendenkmalen sowie die Anzeigepflicht bei Bodenfunden wurden
aufgezeigt.

ZusGizlich wird im Stddtebaulichen Vertrag auf die durch den Vorhabentrager
im Rahmen der ErschlieBung zu beachtenden Belange des Denkmalschuizes
verwiesen.

2.4.2 Kisten- und Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Vorbehaltsgebietes Kistenschutz sowie
auBerhalb eines Hochwassetrrisikogebietes gemdaB der EU-
Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL).

Es befindet sich in einer Entfernung von ca. 6 km zur OstseekUste und ca.
2 km zum Balmer See.

Anhand des amtlichen Lage- und Hohenplanes liegt das Plangebiet auf
einem Hohenniveau zwischen 6 m und 10 m Uber NHN.

Eine Hochwassergefdhrdung fUr das Plangebiet ist aufgrund der Entfernungen
zu den benannten Gewdssern und unfer BerUcksichtigung der
Bemessungshochwasser nicht erkennbar.

Im Zuge der Beteiligung zu den Entwurfsunteriagen wird das Staatliche Amf fOr
Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern zu den Belangen des Kusten- und
Hochwasserschuizes gehort.

2.4.3 Belange des Immissionsschutzes

Larmschutz

GemdB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schddliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.

Bei der Auswahl des Planungsstandortes und der vorgesehenen Nutzungsart
wurde dieser Grundsatz berUcksichtigt.

Geplant wird ein Reines Wohngebiet. Die Baugrundsticke sind in dlle
Himmelsrichtungen durch kleinteilige Wohnbebauung begrenzt.

Eine BeeintrGchtigung durch L&mm von der vorhandenen Umgebungs-
bebauung ausgehend auf das geplante Wohngebiet und umgekehrt ist nicht
zu beflrchten, da die benachbarten Nutzungsarten eine idenfische
Schutzbedirftigkeit besitzen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 bzw. bei Verkehrsladrm

die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind im Reinen Wohngebiet wie
folgt einzuhalten:
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DIN 18005 16. BImSchV

nachts (22.00 Uhr- 6.00 Uhr) 40 dB(A) bzw. 49 dB(A) und
tags ( 6.00 Uhr-22.00 Uhr) 50 dB(A)  bzw. 59 dB(A)

Aufgrund der angedachten Kapazitdten von maximal 11 Wohneinheiten wird
es auch zu keiner erheblichen Mehrbelastung des gemeindlichen Verkehrs
kommen.
Die Zu- und Abfahrt fUr das Plangebiet ist Ober die Fritz - Behn - SiraBe
festgelegt.

Die inneren ErschlieBungsstraBen (PlanstraBen 1 und 2} sind als
Wohnanliegerwege vorgesehen und werden mit der Zweckbestimmung
wverkehrsberuhigt" belegt.

Wdhrend der Bauphase ist durch den Vorhabentrdger dafir Sorge zu tragen,
dass der Baustellenverkehr unter Einhaltung der gesefzlichen Regelungen
insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.

Mit der Gemeinde Benz sind im Rahmen des Bauanlaufes die notwendigen
Detailabsprachen durchzufUhren.

Bodenschuiz
Mit  Stellungnahme vom 22.03.2011 hat der Landkreis Vorpommern-
Greifswald, Untere Abfallbehodrde, im Rahmen der Planungsanzeige

mitgeteilt, dass nach derzeitigem Kenntnissifand im Plangebiet keine
Altlastverdachtsfldchen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt sind.

Wdahrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Belastungen im
Boden, wie auffdlliger Geruch, anormale Fdrbung, Austritt von kontaminierten
FlUssigkeiten u.a., sind der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises
(Standort Anklam) sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen. (Auflage)”

Im Umweltbericht erfolgt eine dallgemeine Beurteilung der Erheblichkeit

moglicher immissionsrechilicher Auswirkungen durch Umsefzung des
Vorhabens.
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3.0 ERSCHLIESSUNG
3.1 Verkehr

AuBere ErschlieBung

Der Ortsteil Benz befindet sich Ostlich der BundesstraBe 111 und nérdlich der
BundesstraBe 110. Die Anbindung an die BundesstraBen ist Ober die
KreisstraBen 35, 37 und 39 gewdhrleistet.

Die KreisstraBe 35 innerhalb der Ortsdurchfahrt Benz wird als Fritz - Behn -
StraBe bezeichnet.

Innere ErschlieBung

- Offentlicher Bereich an der Fritz - Behn - StraBe
Die Gemeinde Benz hat bereits in einem frGhen Stadium der Planung in
Abstimmung mit den Behdrden Festlegungen zur ErschlieBung des
Plangebietes getroffen.
Die Anbindung des Plangebietes an das &riliche Verkehrsnetz ist von Norden
Uber eine gemeinsame Zu- und Abfahrt an die Fritz - Behn - StraBe
vorgesehen.
Eine Durchfahrt nach SUden mit Anbindung an die Labdmitzer StraBe
(KreisstraBe 37) wurde ausgeschlossen. Damit wird  fUr das geplante
Wohngebiet die Verkehrsberuhigung sichergestellt und fUr die Anwohner
zusétzliche Belastungen durch die Neuansiedlung vermieden.
Die platzartige Aufweitung an der Fritz - Behn - StraBe wurde in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 einbezogen, um die
ErschlieBung des Plangebietes zu regeln und die bestehende verkehrliche
Situation zu optimieren,
Hierzu wurde am 28.03.2012 mit Verfretern der Gemeinde Benz, des
Landkreises Vorpommern - Greifswald sowie Anwohnern ein Vororttermin
durchgefuhrt. Im Ergebnis der Abstimmung wurden folgende grundlegende
Festlegungen fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 gefroffen:

e FortfGhrung und Aufpflasterung des Gehweges an der Fritz - Behn -
StraBe. Dies ermdglicht den Bussen, die die Pension ,Schwalbennest”
anfahren, auf der StraBe am Gehweg kurzzeitig halten zu dUrfen, um
inre Gdaste ein- und aussteigen zu lassen.

¢ Es wird 6stlich des Saugbrunnens eine gemeinsame Ein- und Ausfahrt fOr
das Plangebiet und fir die vorhandenen Anlieger festgelegt.

¢ Der Standort des Saugbrunnens der Feuerwehr ist beizubehalten.

o Entfernung der Tannen auf dem Flurstick 411, angrenzend an das
FlurstGck 278, zur Schaffung einer Méglichkeit fir den Bau zus&izlicher
Parkplatze fUr die Pension. Die Pflege der Parkpldize obliegt dem
EigentGmer des FlurstUckes 411.

e Komplette Gestaltung der Restflichen des FlurstOckes 278 mit Pflanz-
und Rasenfldchen.

34



Als Grundiage zur Umsetzung der Festlegungen wurden in der Planzeichnung
(Teil A) folgende Darstellungen vorgenommen:

- Offentliche Verkehrsfiche mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigt
fir den Ein- und Ausfahrisbereich fUr das Plangebiet und for die
vorhandenen Anlieger

- Festlegung des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt zur Fritz - Behn -
StraBe im Anschluss an die Parkplétze (Planzeichen 6.4 der PlanzV)

- Offentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung Gehweg an der
Fritz - Behn - StraBe

- private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatze fOr die
Pension ,Schwalbennest*

- Abgrenzung der Verkehrsflichen unterschiedlicher Zweckbestimmung
durch eine Perlenschnur (Planzeichen 15.14 der PlanzV)

- Darstellung Standort Saugbrunnen eingebettet in eine o6ffeniliche
Grinfladche Zweckbestimmung StraBenbegleitgrin

Das Herrichten der v. g. Verkehrs- und Griunflachen durch den
Vorhabentrager wird im Stadtebaulichen Vertrag geregelt.

- PlanstraBen 1 und 2
Zur inneren ErschlieBung des Plangebietes missen neue Verkehrsflchen
angelegt werden. Die Gemeinde Benz hat festgelegt, dass die
Verkehrsfldchen nicht offentlich gewidmet werden sollen, da es sich um
StichstraBen handelt, die nur von einem begrenzten Personenkreis genuizt
werden.

PlanstraBe 1

Die HaupterschlieBungssiraBe wird in der Planzeichnung (Teil A) als PlanstraBe
1 bezeichnet.

GemdB Darstellung im  StraBenquerschnitt A - A untfer der Planzeichnung
(Teil A) ist eine Fahrbahnbreite von 500 m als Mischfldche geplant. Dies
gewdhrleistet den Begegnungsfall Pkw/Pkw.

Dem Wohncharakter des Gebietes angepasst, wird die PlanstraBe 1 mit der
Iweckbestimmung ,,verkehrsberuhigt" belegt.

PlanstraBe 2

Die auf dem Furstick 395  rickwdrtig in zweiter Reihe zur PlanstraBe 1
geplanten Parzellen 2 und 3 werden Uber eine kurze PlanstraBe 2
erschlossen, die aufgrund der Nutzung durch einen kleinen Personenkreis als
Mischfl&che in einer Breite von 3,50 m ausgebildet werden soll.

Dem Wohncharakter des Gebietes angepasst, wird auch fUr die PlanstraBe 2
die Zweckbestimmung ,,verkehrsberuhigt® festgesetzi.

An den PlanstraBen 1 und 2 sind Bankettstreifen anzulegen, in denen die
StraBenentwdasserung und die StraBenbeleuchtung einzuordnen sind.
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Ruhender Verkehr

Auf den privaten GrundstOcken sind Fldchen fUr den ruhenden Verkehr in
Form von Steliplatzen, Carports und Garagen jeweils im erforderlichen
Umfang zu berUcksichtigen.

Zulassigkeitsfestsetzungen wurden im Text (Teil B), I. in den Punkien 2, 3und
getroffen. N&here AusfGhrungen sind den Punkten 2.1.2.1, 2.1.4 und 2.1.6 der
Begrindung zu entnehmen.

3.2 Ver- und Entsorgung

Die TrGger der Ver- und Entsorgung wurden im Vorfeld hinsichtlich des
Bestandes abgefragt.

Ver- und Enfsorgungsleitungen befinden sich ausschlieBlich in den als
offentlichen Verkehrsfldchen festgesetzten Fl&chen stdlich der Fritz - Behn -
StraBe.

Der Leitungsbestand ist in der Planzeichnung (Teil A) mit dem Planzeichen 8
der PlanzV dargestelit.

Auf den geplanten BaugrundstUcken ist kein Leitungsbestand vorhanden, so
dass nach derzeitigem Kenntnisstand keine Umverlegungen notwendig
werden.
Die NeuerschlieBung des Plangebietes soll durch Verlegung der
erforderlichen Leitungen innerhalb der geplanten privaten Verkehrsfl&chen
erfolgen.

Bisher liegen folgende Informationen vor:

e Iweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
+Insel Usedom*
(Stellungnahme vom 23.03.2017)

+Im Ergebnis der Prifung lhres Anschreibens teilen wir lhnen folgendes mit:

Ist die ErschlieBung der einzelnen Parzellen Uber die privaten ZufahrisstraBen

geplant, gibt es drei M&glichkeiten der ErschlieBung.

I Es wird ein Trink- und Abwassergrundstiicksanschluss fir das gesamte
Plangebiet beantragt. Das hdtte zur Folge, dass an der ersten privaten
GrundstUcksgrenze eine Messeinrichtung gesetzt wird, welche den
gesamten Bedarf an Trinkwasser misst. Die Abrechnung der einzelnen
Bauparzellen obliegt dann den Eigentimern. Leifungs- und
Benutzungsrechte sind grundbuchlich zu sichern.

2. Eine technisch ungUnstigere Lésung wdlre der Anschluss jeder einzelnen
Bauparzelle an die &ffentliche Trink- und Abwasseranlage. UngUnstig ist
diese Variante deshalb, weil eine Vielzahl an Leitungen in die private
AnliegerstraBe eingebracht werden mussten.

3. Mit dem Zweckverband wird vor Beginn der ErschlieBung ein
ErschlieBungsverfrag abgeschlossen. Dieser regelt die Art und
AusfUhrung der Trink- und Abwasseranlagen und stellt Bedingungen fir
den spdteren Betrieb.
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Kommt es zum Abschluss eines ErschlieBungsvertrages, Ubernimmt der
Iweckverband die vom ErschlieBungstréger hergestellten Anlagen in
seinem Eigentum. Da es sich um private Zuwegungen handelt, ist die
Sicherung der Leitungsrechte zu Gunsten des Iweckverbandes
unumgdanglich.
Grundsdtzlich regelt die Wasserversorgungssatzung und die Abwasser-
anschluss- und -beseitigungssafzung des Zweckverbandes Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung -Insel Usedom- die ErschlieBung von Grundsticken.

Weiterhin teilen wir lThnen mif, dass geprift werden muss, wer an den
vorhandenen Abwassergrundsticksanschluss GA 063842 angeschlossen ist. Im
Zuge der Entwicklung des Baugebietes muss auch die Anschlusssifuation der
anliegenden Grundsticke betrachfet werden."

Der Vorhabentrdger hat rechizeitig vor Satzungsbeschluss mit dem
Iweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom®
die ErschlieBungsvariante und den ErschlieBungsvertrag abzustimmen.

Zur BerUcksichtigung der Anschlusssituation wurde bereits Gber Parzelle 8 zu
den ostlich angrenzenden Bestandsgrundsticken die EinrGumung eines
Leitungsrechtes zugunsten des Zweckverbandes vorgesehen.

e Regenentwdsserung
Grundsatzlich hat die Ableitung des Regenwassers getrennt vom Abwasser zu
erfolgen.
Das im Bereich der o6ffentlichen und privaten Verkehrsflaichen anfallende
Regenwasser ist in straBenbegleitenden Regenwassermulden zu versickern.
Falls erforderlich sind Sickerschéchte vorzusehen.

Die kUnftigen EigentUmer der Wohngrundsticke haben dafir Sorge zu fragen,
dass das anfallende Regenwasser auf den privaten GrundstUcken versickert
wird.

Im Text (Teil B) ist hierzu unter Hinweise im Punkt ,6. GeldndeoberflGchen,
Niederschlagswasser” dargestellt:

Die Gelédndeoberfldchen sind so anzugleichen, dass zu den PlanstraBen
und zwischen den privaten Wohngrundsticken unzumutbare
Beldstigungen durch Niederschlagswasser ausgeschlossen werden.

Das auf den privaten Wohngrundsticken anfallende unbelastete
Niederschlagswasser der Ddcher und befestigten privaten Fldchen ist
volisténdig auf den privaten WohngrundstiicksflGchen zu versickern
bzw. fUr die Bewdsserung der Grinfl&chen zu nutzen.

Das auf den offentlichen und privaten Verkehrsfiichen anfallende
Regenwasser ist in straBenbegleitenden Mulden zu versickern.
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e Loschwasserbereitstellung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ist in der sUdlich der Fritz-
Behn - StraBe festgesetzien oOffentlichen Grinfldche mit Zweckbestimmung
StraBenbegleitgrin  ein Saugbrunnen vorhanden, der fUr die Loschwasser-
versorgung des Plangebietes mitgenutzt werden soll.

Im Rahmen der Beteiligung zu den Entwurfsunterlagen wird die Freiwillige
Feuerwehr Benz beteiligt.

e Deutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme vom 03.03.2017)
Gegen die geplante BaumaBnahme gibt es prinzipiell keine Einwdnde.
FUr die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird eine Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes erforderlich.

»Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit
dem ErschilieBungstréiger (Bautréiger) nofwendig.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gesichfspunkten
fUr die telekommunikationstechnische ErschlieBung und gegebenenfalls der
Anbindung des Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den
Baufréager erforderlich ist.

For die nicht &ffentlichen Verkehrsflichen ist die Sicherung der
Telekommunikationslinien mittels Dienstbarkeit zu gewdhrleisten.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnefzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungsfrdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frGh wie mdglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn,
schriftich angezeigt werden.”

e E.ON edis AG
(Stellungnahmen vom 28.02.2017 und 17.10.2017)
»Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes gibt es unsererseits keine Einwdnde gegen lhre Planun-
gen; wir erteilen unsere Zustimmung.

Wir weisen Sie daraufhin, dass sich unmittelbar im nérdlich angezeigten
rdumlichen Geltungsbereich/ Planbereich Versorgungsanlagen unseres Un-
ternehmens befinden. Bitte befeiligen Sie uns weiterhin an den Planungen, um
mégliche Trassenmitbenutzungen und Umverlegungen sowie technische
L&sungen prifen zu kbnnen.

Vorab muss eine Kabeleinweisung von lhnen angemeldet werden, um die
exakte Lage der Versorgungsanlagen zu ermifteln. Eine Uberbauung von
elektrischen Anlagen ist nicht zuldssig und kann nicht genehmigt werden.
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Voraussichtlich werden Umverlegungen erforderlich, wir erbitten einen
rechtzeitigen Anfrag, wonach die technische Lésung mit entstehenden Kos-
fen erstellt und kalkuliert werden kann.

Das angezeigte Gebiet ist derzeitig nicht elekirisch erschlossen, kann jedoch
durch Erweiterung unseres vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert
werden.

Zu gegebenem [eitpunkt ist dazu der Leistungsbedarf bei uns anzumelden.
Danach kénnen die technische L&sung festgelegt und entsprechende Kos-
tenangebote fiUr die ErschlieBung oder fir EinzelanschlUsse ausgereicht
werden."”

Leitungsbestéinde sind gemdaB den Ubergebenen Pldnen nur im Bereich der
platzartigen Aufweitung der Fritz - Behn - StraBe vorhanden.

e Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation mbH

i. A. Verbundnetz Gas AG

(Stellungnahme vom 17.03.2017)
JIhrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine
vorhandenen Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS
und der VGS berihrt.
Wir haben keine Einwdnde gegen das Vorhaben.
Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist
es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufihren. Sofern im Zuge des o. g.
Vorhabens die DurchfUhrung von BaumaBnahmen vorgesehen ist, hat
mindestens 4 Wochen vor deren Beginn eine erneute Anfrage durch den
BauausfiGhrenden zu erfolgen.”

¢ Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH
(Stellungnahme vom 23.02.2017)

»In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Vorpommern Netz
GmbH.

Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit mdglich. Vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Abschluss einer entfsprechenden
vertraglichen Vereinbarung erforderlich.”

e Abfallbeseitigung
Die Abfuhr des HausmUlls erfolgt durch ein vom Landkreis Vorpommern -
Greifswald beauftragtes Entsorgungsunternehmen.
Am sUdlichen Endpunkt der PlanstraBe 1 ist eine Wendeanlage mift einem
Radius von 9 m ausgewiesen, die den Entsorgungsahrzeugen das Wenden
ermoglicht.
Die PlanstraBe 2 kann von der Entsorgung nicht befahren werden, da fir die
wenigen Anlieger lediglich ein kleinteiliger Ausbau vorgesehen ist.
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Daher wird an der Nordostseite der PlanstraBe 1 eine Aufsteliflidche for
bewegliche Abfallbehdlter ausgewiesen. Die Anwohner der PlanstraBe 2
haben an den Abholtagen des Entsorgers die Abfallbehdlter dort zu
deponieren.

Stellplaize fUr Abfallbehdlter missen auf jedem Grundstick im erforderlichen

Umfang vorgesehen werden.
Die Platze fUr bewegliche Abfallbehdlter
Festsetzung im Text (Teil B), Il. Punkt 3 anzulegen.

sind gemdaB gestalterischer

Der Umfang und die kostenmdBige Verantwortung des Vorhabentragers fir
die Ver- und Entsorgung werden im Stadtebaulichen Vertrag geregelt.

4.0

FLACHENBILANZ

Geltungsbereich
davon

offentliche Grundsticksflachen
davon

private Grundsticksflachen

Verkehrsflchen
Gronfldchen

davon

WohngrundstUcke

Parzelle 1
Parzelle 2
Parzelle 3
Parzelle 4
Parzelle 5
Parzelle 6
Parzelle 7
Parzelle 8
Parzelle 9
Parzelle 10
Parzelle 11

Verkehrsfl&ichen
(PlanstraBen 1 und 2)

426 m?
477 m?
480 m?
433 m?
420 m?
530 m?
622 m?
541 m?
518 m?
517 m?
520 m?

Parkplétze (,,Schwalbennest”)

Spielplatz

Fladche fOr Sammelstelle

bewegliche Abfallbehdlier

7.325 m?

401 m?

335 m?
66 m?

6.924 m?

5.484 m?

1.132 m?
55 m?
247 m?

6 m?
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5.0 Eingriffs - Ausgleichsbilanz

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem vereinfachfen
Verfahren der Biotopwertansprache. Die Methodik orientiert sich an den
+Hinweisen zur Eingriffsregelung” des Landesamtes fUr Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V.

Eine detaillierte Beschreibung der Methodik und die ausfUhrliche Bilanzierung
des Kompensationsbedarfs und der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind
dem Fachgutachten zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.

5.1 Kompensationserfordernis der Baugrundsticke

Die geplante Wohnbebauung auf den Baugrundsticken bedingt
Biotopbeseitigungen, die mit vollstindigen Bodenversiegelungen sowie
Funktfionsverlusten einhergehen. Die Funktionsverluste betreffen insbesondere
die das Plangebiet prégenden Geholzfldchen.

Aufgrund der jahrelangen Auflassung haben sich vorrangig auf dem Flurstick
396 ruderale Staudenfluren sowie Sukzessionen aus Gehdlzen eniwickeln
kdnnen, die aus naturschutzfachlicher Sicht von mittlerer Bedeutung sind und
innerhalb der Biotopwertspanne eine Aufwertung erfahren haben.

Das FlurstUck 395 ist bereits von siedlungstypischen Nutzungen und
entsprechenden Vegetationen gekennzeichnet, so dass hier die
Eingriffsfolgen begrenzt bleiben. Dieses betrifft auch die Biotope auf dem
Flurstick 397/3, die ehemalige siedlungstypische Nutzungen erkennen lassen,
sich jedoch nunmehr in einem Zustand der Auflassung befinden.

Bei der Bilanzierung des Eingriffs durch die geplante Wohnbebauung ist die
Festlegung des Uberbauungsgrades der Grundsticke mit der GRZ von 0,4
maBgebend. Eine  Uberschreitung der  Grundfldchenzahl  durch
Nebenanlagen bis zu 50 % ist zuldssig, so dass hier fir die moglichen
Versiegelungen eine GRZI von 0,6 zum Ansatz gebracht wird. Bei dem
Totalverlust von Biotopen durch Versiegelungen auf den Grundsticken erhdht
sich das Kompensationserfordernis um einen Faktor von 0,5.

Der vollstGndige Verlust von Biotopen durch Wohnbebauungen und
Nebenanlagen ergeben im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung einen
Kompensationsbedarf von 5.943 KFA (Kompensationsflichendquivalenten).

5.2 Kompensationserfordernis der Verkehrsflachen

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgte differenziert fir die an der Fritz-Behn-
StraBe ausgewiesene offentliche Verkehrsfldiche mit Zufahrten, Gehweg und
Stellplatzanlagen sowie fUr die PlanstraBen 1 und 2, die die WohngrundstUcke
erschlieBen und als private Verkehrsflichen gewidmet wurden. Befroffen sind
weitgehend alle im Plangebiet vorgefundenen Biotoptypen, die eine
unterschiedliche Wertigkeit von der Wertstufe 0 bis 2 haben.

Die vollsténdige Versiegelung der Bdden geht in die Bilanzierung des Eingriffs
mit einem zusdatzlichen Faktor von 0,5 ein.
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Die Anwendung der Eingriffsregelung Zur Bilanzierung des
Kompensationsbedarfs durch die Anlage der Verkehrsflachen ergibt ein
Ausgleichserfordernis von 2.150 KFA (Kompensationsfldchendquivalenten).

5.3 Kompensationserfordernis durch Anlage des Spielplatzes

Die Anlage des Spielplatzes ist mit dem Verlust einer durch natUrliche
Sukzession entstandenen Geholzfldche, die dem Biotoptyp Vorwald aus
heimischen Baumarten trockener Standorte (WVT) zugeordnet wird,
verbunden. Es ist hier von einem Funktionsverlust der Gehdlzflache
auszugehen, da der Spielplatz nachfolgend mit siedlungstypischen
Vegetationen und Baumpflanzungen begrint wird. Der fldchenhafte
Biotopverlust  bedingt ein  Kompensationserfordernis  von 371 KFA
(Kompensationsfl&chendquivalenten).

Insgesamt betrdgt das Kompensationserfordernis im Plangebiet 8.464 KFA
(Kompensationsflachendaquivalente).

5.4 Kompensationserfordernis fir Baumfallungen

Der im Plangebiet vorkommende Einzeloaumbestand wurde vermessen und
mit baumspezifischen Parametern, wie Stammumfang und
Kronendurchmesser, unterlegt.

Bdume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe von
1,30 m ab Erdboden, sind gemdB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschUtzt.
Weiterhin gelten die Schutzkriterien fOr EinzelbGume gemd&B dem
Baumschutzkompensationserlass  des Landes M-V. EinzelbGume mit
Stammumfdngen ab 50 cm unterliegen damit dem Schutz gemdaB dem Erlass.
Der Baumbestand des Plangebietes mit Stammumféngen von weniger als
100 cm befindet sich zumeist in den Gehodlzflichen des Plangebietes, die
Geholzbiotopen gemdB der Kartieranleitung des LUNG M-V zugeordnet
wurden. Das Kompensationserfordernis fUr die erforderlichen Rodungen des
Geholzbestandes wurde demzufolge Uber den Biotopverlust ermittelt und in
die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt. Diese Baumbest&nde sind damit nicht
Gegenstand der Ermittlung des Ersatzerfordernisses gemdB dem
Baumschutzkompensationserlass und damit nicht Inhalt dieses Kapitels.

Mit der Umsetzung der Bauvorhaben ist ein Verlust von Einzelb&umen
unvermeidbar. Hauptsdchlich ergeben sich die Baumfdllungen aus
planerischen Iwdngen im Zuge der Anordnung der Baufelder fUr die
geplanten Baulichkeiten. Da die GehdlzbestGnde Uber das geplante
Plangebiet verteilt sind, kann eine Einordnung der Baugrenzen auBerhalb der
Kronentraufbereiche der BGume nicht redlisiert werden. Zudem handelt es
sich vorrangig um Fichtenbesténde und teils um Gehdlzaufwuchs, der im
Iuge einer natUrichen Sukzession entstanden ist und aufgrund der
gruppenartigen Anordnung nur bedingt einen arttypischen Habitus
ausgebildet hat. Ein Erhalt der Bdume ist demzufolge auch aus
gestalterischen Aspekten nicht vertretbar.
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Weiterhin ist zur Gewdhrleistung der ErschlieBung der Wohngrundsticke die
Fallung einer Fichte erforderlich, die sich auBerhalb des Plangebietes
befindet, jedoch mit ihrer Krone weit in den Geltungsbereich hineinreicht. Die
Fallung des Baumes ist unumgdénglich. Ein weiterer Baum auBerhalb des
Plangebietes ist zur Fallung vorgesehen. Es handelt sich um einen Spitz-Ahorn,
der sich unmittelbar an einem zum Abriss vorgesehenen Schuppen befindet
und aufgrund der ungUnstigen Standortbedingungen bereits  starke
Schadigungen im Stamm und in der Krone aufweist.

Insgesamt sind im Plangeltungsbereich 17 Einzelbdume zu fdllen, von denen
14 Bdume gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschUtzt sind. AuBerhalb
des Plangeltungsbereiches ergibt sich das Erfordernis zur Fdallung von 2
Einzelbdumen, die dem gesetzichen bzw. dem Schutz gemdB
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V unterliegen.

Der Ausgleich fUr die Fdallung der Bdume wurde gemdB dem
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V festgelegt.

Der Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V sieht bei der Beseitigung
von B&umen folgenden Kompensationsumfang vor:

Stammumfang Kompensation im Verhdlinis
50 cm bis 150 cm [

> 150 cm bis 250 cm 1:2

>250 cm 1:3

Der folgenden Tabelle sind der im Plangeliungsbereich vorkommende
Baumbestand, der Schutzstatus sowie die  Baumfdllungen  mit
Ersatzerfordernissen zu enthehmen.

Nr. | Baumart | Botanischer Name | Stamm | Stammum- Schutzstatus Ersatz
gincm | fangincm

Baumbestand im Plangeltungsbereich
1 |Fichte Picea abies 20 60 Baumschutzkomp. 1 Baum
2 |Birke Betula pendula 30 95 Baumschutzkomp. 1 Baum
3 |Larche Larix decidua 25 79 Baumschufzkomp. 1 Baum
4 |Fichte Picea abies 50 157 §18 NatSchAG M-V | 2 Bdume
5 |Fichte Picea abies 50 157 §18 NatSchAG M-V | 2 Bdume
6 |Fichte Picea abies 50 157 §18 NatSchAG M-V | 2 Bdume
7 | Fichte Picea abies 50 157 §18 NatSchAG M-V | 2 BGdume
8 |Fichte Picea abies 50 157 §18 NatSchAG M-V | 2 Bdume
9 |Fichte Picea spec. 40 126 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
10 | Fichte Picea abies 40 126 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
11 | Fichte Picea spec. 40 126 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
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Nr.| Baumart | Botanischer Name | Stamm | Stammum- Schutzstatus Ersatz
gincm | fangincm

Baumbestand im Plangeltungsbereich

12 | Fichie Picea spec. 50 157 §18 NatSchAG M-V | 2 Baume
13 | Fichte Picea abies 40 126 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
14 | Fichte Picea spec. 40 126 §18 NaiSchAG M-V | 1 Baum
15 | Fichte Picea abies 40 126 §18 NaiSchAG M-V | 1 Baum
16 | Fichte Picea spec. 40 126 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
17 |Fichte Picea abies 50 95 Baumschutzkomp. 1 Baum

Baumbestand auBerhalb des Plangeltungsbereiches

18 | Spitz- Ahorn | Acer platanoides 60 188 §18 NatSchAG M-V | 2 Bdume
19 | Fichte Picea abies 20 63 Baumschutzkomp. 1 Baum
Ersatzpflanzungen 26 Bdume

Insgesamt sind fOr die Féllung von 19 Einzelbdumen 26 Ersatzpflanzungen
nachzuweisen.

Die Baumpflanzungen kdnnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
realisiert werden. Die texilichen Festsetzungen sehen Baumpflanzungen
enflang der PlanstraBe 1 vor, die auf den PrivatgrundstGcken umgesetzt
werden sollen. Der Abstand der BGume soll 10 m untereinander betragen. Der
Standort der B&ume darf maximal um 3 m verschoben werden. Die lineare
Anordnung entlang der StraBe sollfe erkennbar sein.

Die Bdaume sind in den Pflanzqualitéten Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Insgesamt kdnnen entflang der StraBe
17 Baumpflanzungen umgesetzt werden.

Weiterhin sind auf den Privatgrundsticken sowie im Bereich des Spielplatzes
gemdaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes weitere 9 Baumpflanzungen
vorzunehmen, so dass das Gesamterfordernis von 26 Ersatzpflanzungen
nachgewiesen werden kann.

Die Baumpflanzungen im Geltungsbereich des Plangebietes werden
folgendermaBen zugeteilt:
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Baumpflanzungen Baumpflanzungen
an PlanstraBe auf den Privatgrundsticken

Parzelle 1 1 Baum 1 Baum
Parzelle 2 1 Baum

Parzelle 3 1 Baum

Parzelle 4 2 Bdume
Parzelle 5 1 Baum

Parzelle 6 2 Bdume

Parzelle 7 2 Baume

Parzelle 8 2 Bdume

Parzelle 9 2 Bdume
Parzelle 10 3 Baume

Parzelle 11 2 Bume

Spielplatz 2 Bdume 4 BGume
Gesamt: 17 Bdume ¢ Bdume

Die 26 Ersatzpflanzungen kdnnen vollstindig im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umgesetzt werden. Zur Sicherung der Ersatzpflanzungen
wurden im Text (Teil B) unter I. entsprechende Festsetzungen getroffen.

Die Verpflichtung des Vorhabentrégers zur Ubernahme der Kosten fur die
Baumpflanzungen  wurde  zusdtzlich in  die  Festsetzungen  des
Bebauungsplanes wie folgt Obernommen.

IV. Festsetzungen zur ZIuordnung der internen Kompensations-
maBnahmen und Kosten gemdB § 9 Abs. Ta i.V.m. § 1a Abs. 3
BauGB und § 135a und 135¢c BauGB

(1)

Die Kosten fUr die Ersatz- Baumpflanzungen auf den privaten
GrundstUcken sind durch den Vorhabentrdger zu tragen.

(2)

Die Baumpflanzungen sind spdtestens 1 Jahr nach Abschluss der
BaumaBnahmen auf den Baugrundsticken auszufUhren.

5.5 KompensationsmaSnahmen

Im Plangebiet ist aufgrund der GrundstUckszuschnitte und des vorrangig
siedlungstypischen  Charakters die Realisierung von anrechenbaren
AusgleichsmaBnahmen gemd&B den Kriterien der Anlage 11 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung" des LUNG M-V nicht mdglich.

GemdB § 1a Abs. 3 BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBBerhalb
des Plangebietes durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden.
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Da auch im Gemeindegebiet nur bedingt Mdglichkeiten des Ersatzes
gegeben sind, hat sich der Vorhabentréger fir eine finanzielle Ablésung von
8.464 KFA  (Kompensationsfldéchendquivalenten) aus dem  Okokonto
~Naturwald Roter See II* (Okokonto- Registriernummer VR-022) entschieden.
Da sich sowohl das Okokonto als auch das Plangebiet in der Landschaftszone
,OstseekUstenland" befinden, sind die Voraussetzungen fir die Nutzung des
Okokontos gegeben. Auch unter Anbetracht der Tatsache, dass zum groBen
Teil aufgelassene Geholz- und Vorwaldfldchen vom Eingriff betroffen sind, ist
die Wahl einer KompensationsmaBnahme, die die Entwicklung von
NaturwaldflGchen beinhaltet, nachvollziehbar.

Die Verantwortlichkeit des Vorhabentréigers zur Ubernahme der Kosten fir die
Ablosung der Okopunkte aus dem Okokonto wurde im Bebauungsplan
klarstellend zusétzlich im Text (Teil B) unter ,,Nachrichiliche Hinweise" wie folgt
ausgewiesen:

2, Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten
gemdB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 ¢
BauGB

(1)

Die Kosten fiUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des
Plangeltungsbereiches sind durch den  Vorhabenfrdger zu
Ubernehmen. FUr die externe Kompensation von Eingriffen ist eine
finanzielle  Ablésung von 8.464 KFA (Kompensationsfi&chen-
dquivalenten) aus dem Okokonto ,Naturwald Roter See II* (Okokonto-
Registriernummer VR-022) vorzunehmen.

(2)

Die Verpflichtung zur Ablésung der Kompensationsflichenéquivalente
aus dem Okokonfo ist im Stddtebaulichen Vertrag zwischen dem
Vorhabentrdger und der Gemeinde Benz zu vereinbaren. Die
Abbuchungsbestdtigung der KompensatfionsfiGchen&quivalente aus
dem Okokonto ,Naturwald Roter See II* ist dem Stddtebaulichen
Vertrag als Anlage beizufigen.

Mit der Ablésung der Okopunkie aus dem Okokonto kann die Kompensation

der mit der geplanten Bebauung verbundenen Eingriffe nachgewiesen
werden.
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6.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden zum

Entwurf  eingehenden Hinweise werden gemdB Abwdgung der
Gemeindevertretung Benz in der Begrindung fortgeschrieben.

Benz im November 2017

Der BUrgermeister
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1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1 Angaben des Standortes

Die Gemeinde Benz befindet sich im Landkreis Vorpommern- Greifswald auf der Insel
Usedom. Zum Gemeindegebiet gehdren die Oristeile Benz, Labdmitz, Stoben,
Reetzow, Neppermin und Balm.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Benz umfasst eine
Flache von 7.325 m?. Er betrifft einen innerdrilichen Bereich, der ungenutzt ist und in
zunehmendem MaBe mit ruderalen Vegetationen und Gehdlzbesténden Uberpragt
wird. Im Zuge der Auflassung haben sich stellenweise bereits dichte Gehdlzfldchen
entwickeln kdnnen, die sich zumeist aus heimischen Gehdlzarten zusammensetzen.
Eine Ausnahme stellt das FlurstOck 395 dar, welches von siedlungstypischen
Nutzungen gekennzeichnet ist und im Bestand vornehmlich gepflegte RasenflGchen
mit Obstgehdlzen und Heckenpflanzungen aufweist.

In den Geltungsbereich einbezogen ist eine Aufweitung an der Fritz-Behn-StraBe,
Uber die das Plangebiet erschlossen wird. Hier ist eine Neuordnung des Bereiches
vorgesehen. Derzeitig ist die Aufweitung unversiegelt und wird von unterschiedlichen
Heckenpflanzungen aus Fichten und Kiefern begrenzt.

Im Plangebiet befinden sich Einzelboaumbestdnde, die Stfammumfange von mehr als
100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden, aufweisen. Die Baume
sind gemdB § 18 NatSChAG M-V geschUtzt. Die Belange des gesetzlichen
Gehdlzschutzes sind in die Planungen einzustellen. Das Plangebiet weist keine gemaB
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiizten Biotope auf.

Das Plangebiet ist von allen Seiten vornehmlich von eingeschossiger Wohnbebauung
begrenzt. Es handelt sich hierbei um eine innerdrtliche Standortreserve, die fir den
Wohnungsbau erschlossen werden kann.

1.2 Art und Umfang des Vorhabens

Die Gemeinde Benz hat am 01.03.2011 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Wohnbebauung an der Fritz-Behn-StraBe" gefasst. Mit dem
Beschluss zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 16 vom
15.11.2012 wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um ein bereits
bebautes Wohngrundstick (FlurstUck 410) reduziert. Die vorgezogene Beteiligung
erfolgte auf der Grundlage des Vorentwurfes von 04-2013. Im Jahr 2016 hat die
Gemeinde Benz die FortfUhrung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung an
der Fritz-Behn-StraBe" beschlossen. Der FortfGhrungsbeschluss beinhaltet  die
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Erweiterung des Plangeltungsbereiches um die Flursticke 395 und 397/3 der Flur 3,
Gemarkung Benz.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kann eine innerériliche Standortreserve for
den individuellen Wohnungsbau erschlossen werden. Die stadtebauliche Zielsetzung
sieht die Entwicklung eines Reinen Wohngebietes gemdaB § 3 BauNVO vor. Geplant
ist die Bildung von 11 WohngrundstGcken mit jeweils mindestens 400 m?
GrundstUcksflache. Zuldssig ist die Bebauung mit Einzelhdusern mit maximal einer
Wohneinheit je Wohngeb&ude. Damit bleiben die Wohnbaukapazitdten auf 11
Wohneinheiten begrenzt. Es werden ausdricklich nur Daverwohnungen zugelassen.
Ferienwohnungen werden ausgeschlossen.

Das zul@ssige HochstmaB der Grundfléchenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone
mit 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ von 0,4 ist zugelassen, so
dass eine Uberbauung der GrundstUcksfldchen zu 60% erfolgen darf.

Weiterhin  erfolgte  gemd@B der Nutzungsschablone eine Festsetzung der
Geschossigkeit mit einem Vollgeschoss. Die Festsetzungen zur Geschossigkeit und zur
Gebdudehdhe garantieren eine harmonische Einbindung der geplanten
Wohnbebauungen in das gewachsene Ortsgefige.

Die ErschlieBung des Wohngebietes ist Uber eine gemeinsame Zu- und Abfahrt Gber
die Fritz-Behn-StraBe gewdhrleistet. Die Verkehrsfldchen an der Fritz-Behn-StraBe
sollen neu gestaltet und mit einem privaten Parkplatz vor der Pension
~Schwalbennest" ergénzt werden. Die innere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt
Uber die PlanstraBen 1 und 2.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Ausweisung einer SpielplatzflGiche
vorgesehen. Diese soll ausschiieBlich den Bewohnern des Wohngebietes zur
Verflgung stehen.

Die medienseitige ErschlieBung des Wohngebietes kann Uber die Fritz-Behn-StraBe
gewdhrleistet werden. Die Loschwasserversorgung kann Uber einen Saugbrunnen,
der sich in der geplanten Grinflache sUdlich der Fritz-Behn-StraBe befindet, erfolgen.

Das auf den privaten und 6ffentlichen Verkehrsflichen anfallende Regenwasser ist in
straBenbegleitenden Regenwassermulden zu versickern. Falls erforderlich  sind
Sickerwasserschdchte vorzusehen.

Das anfallende Regenwasser auf den Privatgrundsticken ist zu versickern bzw. fir die
Bewdsserung der Grinfl&chen zu nutzen.
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1.3 Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich

davon

Offentliche Grundsticksfidichen
davon

Verkehrsflichen
Grunflachen

Private GrundstUcksflchen
davon

WohngrundstUcke
Parzelle 1
Parzelle 2
Parzelle3
Parzelle 4
Parzelle 5
Parzelle 6
Parzelle 7
Parzelle 8
Parzelle 9
Parzelle 10
Parzelle 11

Verkehrsflachen

426 m?
477 m?
480 m?
433 m?
420 m?
530 m?
622 m?
541 m?
518 m?
517 m?
520 m?

(PlanstraBen 1 und 2)
Parkplatze Schwalbennest

Spielplatz

Flache fUr Sammelstelle

7.325 m?

401 m?
335 m?
66 m?
6.924 m?

5.484 m?

1.132m?
55 m?
247 m?
6 m?
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2 Umwelischutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen
und ihre Berucksichtigung im Bebauungsplan

2.1 Baugesetzbuch

FUr die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU vom 12.05.2017 in Verbindung mit § 14 Abs. 1
des Bundesnaturschuizgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt
gedndert durch Artikel 19 des Gesetfzes vom 13. Oktober 2016.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Benz und der
damit einhergehenden Umweltprifung wurde ein  Beitrag zur Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erstellt. Im Bebauungsplan werden die Ergebnisse durch
entsprechende grinordnerische Festsetzungen umgesetzt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
die Belange des Umwelischuizes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu berUcksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen
SchutzgUter werden im Rahmen der in das Bebauungsplanverfahren integrierten
Umweltprifung untersucht und bewerfet.

2.2 Bundesnaturschutzgesetz, Naturschutzausfihrungsgesetz M-V

Die Readlisierung der Bauvorhaben bedingt Verluste und zusdtzliche Versiegelungen
sowie Beanspruchungen von Biotopfldchen, wodurch der Eingriffstatbestand gemdan
§12 NatSchAG M-V gegeben ist. GemdaB §12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V sind ,,die
Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich genuizten GrundstUGcken und die
wesentliche Anderung baulicher Anlagen im AuBenbereich sowie die Versiegelung
von Flachen von mehr als 300 Quadratmetern..." als Eingriffe zu definieren.

Es gilt gemaB § 15 Abs. 2 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetiz die Vorgabe, dass ,der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, unvermeidbare Beeintr&chtigungen von
Natur und Landschaft durch MaBnahmen des Naturschuizes und  der
Landschaftspflege  auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu  ersetzen
(ErsatzmaBnahmen)*.

Der Umweltbericht verfolgt das Ziel, die durch das Vorhaben zu erwartenden
Beeintrdchtigungen auf die SchutzgUter darzustellen und MaBnahmen der
Minimierung  aufzuzeigen. Die sich  aus dem  Eingriff  ergebenden
Ausgleichsforderungen werden im B- Plan als grUnordnerische MaBnahmen
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dargestellt und der zeitiche Rahmen der Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen
festgelegt.

2.3 Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Auf der Grundlage des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016  sowie des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP) vom 20.09.2010 werden die
Entwicklungsziele der Region konkret beschrieben.

GemdB dem RREP VP liegen Teilbereiche des Gemeindegebietes in einem
Tourismusschwerpunkiraum sowie in  einem Tourismusentwicklungsraum. Das
Plangebiet selbst befindet sich in einem Bereich, der dem
Tourismusentwicklungsraum zugeordnet wird.

Bereiche des Gemeindegebietes Benz befinden sich in einem Yorbehalisgebiet
Landwirtschaft. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb dieser
Fldchenausweisungen.

Im  Gemeindegebiet befinden sich Trinkwasserschuizgebiete, die eine
Fiichenausweisung als Vorbehalisgebiete Trinkwasser bewirken. Das Plangebiet
berUhrt keine Trinkwasserschutzgebiete.

In den nordlichen Teil des Gemeindegebietes reichen Fldchen hinein, die als
Vorbehaltsgebiet KUstenschutz ausgewiesen sind. Das Plangebiet befindet sich
auBerhalb der Vorbehaltsgebiete.

Fidchen des Gemeindegebietes befinden sich in einem Vorranggebiet sowie in
einem Vorbehdlisgebiet Naturschutz _und Landschaoftspflege. Das Plangebiet
befindet sich auBerhalb dieser Ausweisungen.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern weist im Gemeindegebiet
Benz Vorbehdltsgebiete fGr die Kompensation und Entwicklung auf. Diese
Fldchenausweisungen betreffen nicht den Geltungsbereich des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von

e Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen
¢ Vorbehdaltsgebieten Rohstoffsicherung sowie
e Vorbehalisgebieten Fischerei.
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2.4 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Im wirksamen Fidchennutzungsplan der Gemeinde Benz wird der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als Wohnbaufldche gemdaB § 1 (1) 1 BauNVO ausgewiesen.
Das Bebauungsplangebiet wird als Reines Wohngebiet entwickelt, so dass sich die
Lielsetzungen des Bebauungsplanes in Ubereinstimmung mit den
gesamigemeindlichen Planungen befinden.

2.5 Sonstige Schutzgebietsanforderungen

Das Plangebiet weist keine gesetzlich geschitzten Biotope gemdB § 20 NatSchAG
M-V aus. Es befindet sich auBerhalb von Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-
Gebietes.

Im Plangebiet befinden sich gemdB § 18 NaiSchAG M-V gesetzlich geschitzte
EinzelbGume. Hierbei handelt es sich vorwiegend um Nadelgehdlze.

Die Gemeinde Benz verfUgt nicht Uber eine Baumschutzsatzung. Es sind jedoch auch
Einzelbdume mit  einem  Stammumfang ab 50cm gemdB dem
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V geschitzt.

Im sUdlichen Teil des Plangebietes befinden sich aufgelassene Gehdlzfldchen sowie
Gehodlzbestéinde, die den Biotopen des Siedlungsbereiches zugeordnet werden. Hier
wurde auf eine Einzelbaumdarstellung fOr Baume mit Stammumféngen <100 cm
verzichtet und der Verlust der BiotopflGchen als Eingriffe bilanziert.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes
+Insel Usedom mit FestlandgUrtel*. Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Insel
Usedom". Die Ausweisung hat fOr den zu unfersuchenden Rahmen der
Umweltprifung keine Relevanz.

Im Planverfahren wurde auf die artenschutzrechtlichen Belange eingegangen und
ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, der die aktuelle Bestandssituation
berUcksichtigt. Im Planverfahren sind die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG zu berUcksichtigen.
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3 Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur- und Landschaft

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der SchutzgUter wird als
Untersuchungsraum der Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgelegt.
Gegebenenfalls wird auf eine Erweiterung des zu beirachtenden Gebietes
verwiesen, falls dies zur Darstellung der Funktionalitdt und der Wechselwirkungen der
Naturhaushaltfaktoren erforderich bzw. in der Charakferistik des Schutzgutes
begrindet ist.

3.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch sind die Aspekie Wohnen,
Wohnumfeld/ Erholung, Gesundheit und Wohlbefinden maBgebende Bestandteile
der Betrachtung.

Wohnen/ Wohnumfeld

Das Plangebiet befindet sich in einem innerdrtlichen Bereich und ist 6stlich, stdlich
und westlich von Wohnbebauungen umgeben. Es handelt sich um lockere
Einfamilienhausbebauungen mit  groBzigig bemessenen Grundsticken. Der
GrUnflachenanteil ist hoch. Da stérende Nutfzungen im Umfeld nicht vorliegen, kann
man von gUnstigen Wohnumfeldbedingungen ausgehen. Aufgrund der
vorwiegenden Wohnnutzung kénnen Beeintrdchfigungen durch Larm weitegehend
ausgeschlossen werden.

Die nérdliche Begrenzung stellt die Fritz-Behn-StraBe, die sUdliche Begrenzung die
Wohnbebauung entlang der Labdmitzer StraBe dar. Bei der Fritz-Behn-StraBe handelt
es sich um eine KreisstraBe (K35), die den sUdwestlichen Teil der Insel mit den drei
Kaiserbddern Bansin, Heringsdorf und Ahlbeck auf kUrzestemm Weg verbindet. Um
eine innerdriliche Verkehrsberuhigung zu ermdglichen, wurde die zugelassene
Verkehrsgeschwindigkeit auf 30 km/h reduziert.

Auch bei der Labdmitzer StraBe handelt es sich um eine KreisstraBe (K37), die die
sUdlichen Orte des Inselabschnittes erschlieBt. Die StraBen sind als Lé&rm- und
Schadstoffemittenten zu werten, wobei sich die geplanten Wohnbebauungen in
gréBeren Entfernungen und durch vorhandene Bebauungen mit Gehdlzstrukturen
begrenzt zu den StraBen befinden. Das Plangebiet wird Uber die Fritz-Behn-StraBBe
erschlossen. Die verkehrlichen Emissionen sind im Plangeltungsbereich kaum
erlebbar, da gréBere Heckenanpflanzungen aus Fichten eine zumindest visuelle
Abgrenzung zur StraBe bilden.
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Bei dem Plangebiet selbst handelt es sich um Grinfldchen des Siedlungsbereiches in
unterschiedlicher Strukturierung und Auspréagung.

Bei dem FlurstGck 394 handelt es sich um eine aufgelassene Grinflache, die in
zunehmendem MaBe ruderalisiert. Bei den Bestandsaufnahmen im Sommer des
Jahres 2014 war erkennbar, dass die Anwohner der benachbarten GrundstUcke das
Areal m&hen, um das ungehinderte Wachstum des ruderalen Vegetationsbestandes
zu begrenzen. Die Pflege wurde nunmehr begrenzt bzw. eingestellt. In den sGdlichen
Bereichen des FlurstUckes und nérdlichen Teilbereichen des FlurstUckes 397/3 ist die
natlrliche Sukzession so weit fortgeschritten, dass sich gréBere Gehdlzbestande
entwickeln konnten. FUr die Anwohner wird der Zustand der Plangebietsfidche als
stérend empfunden und mindert inre Wohnqualitét in zunehmendem MaBe.

Auch die Plangebietsfldchen des FlurstUcks 397 befinden sich in einem Zustand der
Auflassung. Anhand der vorgefundenen Vegetationsstrukturen und Gehdlzbesténde
kann auf eine ehemalige Gartennutzung geschlossen werden. Auch diese
zunehmende Ruderalisierung der innerdrilichen Fidchen hat negative Auswirkungen
auf die WohnqualitGten des Umfeldes.

Das FlurstGck 395, das vorrangig von Rasenvegetationen geprégt wird, wird von dem
GrundstUckseigentUmer kontinuierlich gemdht und als Stellplatz fOr Pkw und Boote
genutzt. Im westlichen Teil des FlurstGcks wurden Obstbdume gepflanzi. Die westliche
GrundstUcksgrenze wird durch eine kompakte Fichtenhecke markiert.

Erholung und Freizeit

Die Gemeinde Benz befindet sich in einer reizvollen Lage zwischen Achterwasser und
Ostsee sowie suUdlich des Schmollensees und Gothensees. Damit hat das
Gemeindegebiet eine besondere Bedeutung fUr die landschaftsgebundene
Erholung. Vielfaltige Moglichkeiten der Erholung ergeben sich zudem aufgrund der
N&he zu den touristisch stark frequentierten Kaiserbddern und den Strnden der
Ostsee.

im Ortsteil Benz befinden sich zwei Pensionen, mehrere Vermieter von
Ferienwohnungen und Ferienhé&usern sowie ein Reiterhof. Norddstlich des
Plangebietes befindet sich die Pension ,,Schwalbennest"”, zu der auch ein Restaurant
gehdrt.

Die Gemeinde Benz hat sich zu einem gut frequentierten Urlaubsort auch aufgrund
seiner Sehenswirdigkeiten etabliert. Dazu gehdren die St. Petri Kirche und die
restaurierte WindmUhle auf dem MUOhlenberg. Der Benzer Kirchensommer bietet
Einheimischen und Urlaubern interessante Veranstaltungen mit Musik, Theater und
Literatur.



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 16
~Wohngebiet an der Fritz- Behn- StraBe" der Gemeinde Benz

Die Insel Usedom zeichnet sich durch ein gut ausgebautes Radwegenetz aus. Ein
ganz besonderer Radweg ist die Lyonel Feininger Tour auf Usedom, die auch die
Gemeinde Benz frequentiert. Hier werden auf Ober 50 km Lange Radfahren und der
Besuch der Standorte fUr Feiningers Motive verbunden.

3.2 Schutzgut Boden

Boden sind in ihrer natUrlichen Funktion Bestandteil des Naturhaushalies sowie
Lebensgrundlage und Lebensraum fUr Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen.

Grundlage fUr die Beurteilung des Schutzgutes Boden sind die im Plangebiet
anstehenden Bodentypen, die hinsichtlich ihrer Ausprdgung und Funktionalitat
bewertet wurden. GemaB den LINFOS- Daten des LUNG M-V kommen im gesamten
Bebauungsplangebiet grundwasserbestimmte Sande vor, die hinsichilich der
Wertigkeit der Bodenfunktionalitét von geringer bis mittlerer Bedeutung sind.

Sandige Boden haben eine hohe bis sehr hohe Luftkapazitdt, eine niedrige
Feldkapazitat und sind sehr gut durchiéssig gegeniber eindringenden FlUssigkeiten.
Daflr ist die Gefdhrdung der Grundwasserkontamination als hoch einzustufen. Die
Verdichtungsgefahr ist aufgrund der lockeren, sandigen Bodenbildungen eher als
niedrig zu bezeichnen.

Das Plangebiet weist vorwiegend natirlich gewachsene Bdden auf. In Bereichen
ehemaliger gérinerischer Nutzungen kann von Ver&nderungen der Bdéden durch
Fremdbdden sowie eingetragenen  Ndahrstoffen  ausgegangen  werden.
Versiegelungen von Bdden, die einen vollstndigen funkfionalen Verlust von
Bodenstrukturen bedingen, kommen lediglich im nérdlichen Teil des Plangebietes im
Bereich des vorhandenen Gehweges sowie im sUdlichen Teil, ehemaligen
Gebdudebestand betreffend, vor.

Die Rasenfldchen des Flursticks 395 werden teilweise als Aufstellflche fOr Pkw
genutzt. Mdgliche Belastungen des Bodens durch Ole oder Schmierstoffe durch die
Kraftfahrzeuge kdénnen nicht in G&nze ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsfldchen bekannt.

Gesetzlich geschitzte Geotope weisen die LINFOS- Daten des LUNG im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht aus.
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3.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Grundwasserneubildung und damit das Grundwasserdargebot werden je nach
den vorkommenden Bodentypen unterschiedlich beeinflusst. MaBgebend fUr das
Grundwasserdargebot ist  das  versickerungsfGhige  Niederschlagswasser.  In
unversiegelten Bodenbereichen ist besonders bei sandigen Bodenstrukturen eine
ungehinderte Versickerung und damit Anreicherung des Grundwassers gegeben.

Nach Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale MV erfolgte
eine Gesamtbewertung des Wasserpotentials in einer vierstufigen Skala. In diese
Bewertung sind das nutzbare Grundwasserpotential, die Bewertung des
Grundwasserneubildungspotentials sowie die Bewertung des
Oberflachenwasserpotentials  eingeflossen. Die Fldchen des Bebauungsplanes
haben eine Bewertung von hoch erhalten.

Das Grundwasser des Plangebietes ist gemdaB den LINFOS- Daten des LUNG M-V mit
hydraulischen Einschrénkungen potentiell nutzbar.

Aufgrund des gemaB LINFOS- Daten sandigen Standortes ist eine hohe Gefdhrdung
des Grundwassers gegenUber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen gegeben.
Die Grundwasserflurabstéinde betragen im Plangebiet mehr als 10 m, so dass der
Gefahrdungsgrad  minimiert  wird.  Derzeit sind im  Plangebiet  keine
Schadstoffbelastungen in den Béden bekannt und aufgrund der Nutzungen auch
nicht zu erwarten, so dass von keiner BeeinirGchligung des Grundwassers
auszugehen ist.

Oberfldchenwasser
Im Plangelfungsbereich befinden sich keine Oberfldchenwasser.

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Vorbehalfsgebieten zur Trinkwassersicherung. Es
berlhrt keine Schutzzonen fOr Trinkwasser.

Hochwasserschutz
Aufgrund der Héhenlage des Plangebietes und des groBen Abstands zu
KUstengewdssern sind Belange des Hochwasserschutzes nicht betroffen.

Gewasserschutz
Das Plangebiet berihrt keine gemdaB § 29 NatSchAG M-V definierten KUsten- und
Gewdsserschutzstreifen.
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3.4 Schuizgut Klima und Luft

Die Insel Usedom und damit auch das Gemeindegebiet Benz befinden sich gemaB
der Naturrdumlichen Gliederung nach GLRP  in der Landschaftszone
.OstseekUstenland”. Diese ist durch die natUrliche Lage vom Klimaeinfluss der Ostsee
geprégt. Charakteristisch sind hier der temperaturstabilisierende Einfluss der Ostsee,
eine hdhere Luftfeuchtigkeit und eine stdrkere Windexposition durch die Land-
Seewind-Zirkulation.

Laut Gutachtlichem Landschaftsplan Mecklenburg- Vorpommern  gehdrt  das
Plangebiet  hinsichtlich  seiner  vegetationswirksamen  Eigenschaften  dem
GroBklimabereich des oOstlichen KUstenklimas (Usedom-Klima) an und ist stdrker
maritim gepragt. Dieses bedeutet, dass die Temperaturamplituden gréBer sind,
Sonnenscheindauer und Frostgeféhrdung zunehmen und der Land-Seewind-Effekt
starker ausgepragt ist.

In der Gemeinde Benz kann man aufgrund der genannten Fakioren von einer
gUnstigen lufthygienischen Situation ausgehen. Die sich im Umkreis befindenden
Gewdsser des Achterwassers, des Gothen- und Schmollensees haben eine
besondere klimatische Ausgleichsfunktion. Dieses trifff auch auf die komplexen
GriUnland- und Waldfldchen des Gemeindegebietes zu.

Durch Nutzungen, Relief und Vegetationsformen werden die klimatischen Strukiuren
mehr oder weniger modifiziert. Um klimatische Zustdnde und Befindlichkeiten zu
charakterisieren, werden einheitliche und réumlich abgrenzbare Bereiche in Form
von Klimatopen gekennzeichnet.

Das Plangebiet wird aufgrund seiner Lage im orfsnahen Bereich mit den
entsprechenden Nutzungen und Auflassungen dem Stadtrandklimatop mit geringer
bis mittlerer Belastung zugeordnet. Das Plangebiet zeichnet sich durch ruderale
Vegetationen und Gehodlzbestinde aus, die im Zuge der Auflassung eine
zunehmende Verbuschung erfahren. Diese Biotope haben im ortsnahen Bereich eine
besondere klimawirksame Ausgleichsfunktion. Kleinklimatische Belastungen kénnen
an dem Standort und aufgrund der umgebenden Nutzungen und
Vegetationsstrukturen ausgeschlossen werden. Die stetige Windzirkulation aufgrund
der gewdssernahen Lage sind weitere positive Eigenschaften, die einer ginstigen
Klimasituation férderlich sind.

BezUglich moglicher Luftschadstoffe kann das Plangebiet als unbelastet eingestuft
werden. In Richtung der StraBe befinden sich Heckenpflanzungen aus
Nadelgehdlzen, so dass Emissionen der StraBe nicht das Plangebiet berGhren.
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3.5 Schutzgut Landschafisbild

Bei der Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes sind als Kriterien die Eigenart,
Vielfalt und Schénheit des Landschaftsbildes zum Ansatz zu bringen und die
besondere Bedeutung unzerschnittener groBer Landschaftsr&ume zu werten. Bei der
Beschreibung des Schutzgutes Landschaftbild ist fir das Plangebiet nicht nur die
Bedeutung im Landschaftsraum, sondern auch das Erscheinungsbild  im
siedlungsnahen Bereich zu betrachten.

Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftszone des ,OstseekUstenlandes” mit
der Zuordnung zur GroBlandschaft ,Usedomer HUgel und Boddenland®, die
besonders prégnant durch seine higeligen Endmordnenzige in Erscheinung tritt. Die
das Gemeindegebiet kennzeichnende sanfte HUgellandschaft wird auch als
Usedomer Schweiz bezeichnet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird dem Landschaftsbildraum mit der
Bezeichnung ,Wellige Ackerfldchen um Benz- Pudagla” (Bild- Nr. IV 8-4) zugeordnet,
der in Abschdtzung der Vielfalt, Naturndhe, Schdnheit und Eigenart eine hohe
SchutzwUrdigkeit besitzt. Kennzeichnend fUr den Landschaftsbildraum sind ein stark
bewegtes Relief und vielfGltige Strukiurelemente, wie Alleen, Baumreihen,
Feldgeholze und Waldfldchen, die frotz der Ackernutzung eine abwechslungsreiche
landschaftliche Vielfalt bieten.

Das Plangebiet selbst befindet sich in Ortslage und fangiert keine Kernbereiche des
landschaftlichen Freiraums. Es handelt sich um einen ungenutzten Standort, der von
Wohnbebauungen umgeben und nodrdlich und sUdlich von einer KreisstraBe
begrenzt wird. Im Zuge der jahrelangen Auflassung haben sich ruderale
Hochstaudenfluren und Kriechrasenbesténde entwickeln kénnen, in die bereits
Geholze eingestreut sind und zu einer zunehmenden Verbuschung fUhren. Auch
ehemalige Garten im sUdlichen Teil des Plangebietes wurden Gber mehrere Jahre
aufgelassen und lassen eine zunehmende Ruderdlisierung erkennen. Fir das Ortsbild
selbst und die umgebenden Wohngrundsticke ist eher von einem stérenden und
ungeordneten Eindruck auszugehen. Pragnante Einzelgehdlze befinden sich eher in
der Randlage des Plangebietes bzw. auBerhalb an das Plangebiet grenzend. Es
handelt sich hierbei vorrangig um Fichtenbest@nde. Im sUdlichen Bereich des
Plangebietes hat die jahrelange Auflassung zur Entwicklung einer gréBeren
Geholzfldche mit Eichen, Pappeln, Ahorn und Birken gefUhrt, so dass ein kompakter
Gehélzbewuchs den Standort kennzeichnet.

Weitere markante landschaftsbildpréigende Strukturen weist das Plangebiet nicht
auf. In Teilbereichen sind ehemadlige siedlungstypische Pragungen, wie Hecken aus
heimischen und nichtheimischen Gehdlzarten sowie Gartenstauden und Stréucher in
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Restbestdnden erkennbar. Der Prozess der Verwilderung und der zunehmenden
Dominanz an ruderalen Vegetationen ist erkennbar.

Das Flurstick 395 befindet sich in Nutzung und wird vorrangig von gepflegten
Rasenflachen gepréagt. Hinsichilich einer ortsbildpradgenden Wirkung sind  die
Vegetationsfl&ichen und Nutzungen von untergeordneter Bedeutung.

3.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige SachgUter kdnnen beispielsweise Denkmale oder andere
hinsichtlich ihrer Architektur wertvolle Gebdude oder Bodendenkmale sein. Auch
unter der Erdoberflache und in Gewdssern liegende und somit noch nicht entdeckte
archdologische Fundstatten sind als geschitzte Bodendenkmale zu betrachten.

Nach Auskunft des Landesamtes fUr Denkmalpflege M-V sind im Untersuchungsraum
nach gegenwdrtigem Kenninisstand keine Bodendenkmale bekannt. Bei
Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden, so dass die Hinweise gemdB den Stellungnahmen des
Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege M-V sowie des SB Bodendenkmalpflege
des Landkreises Vorpommern- Greifswald einzuhalten sind.

3.7 Schutzgut Flora/ Fauna

Die Aufnahme des Vegetationsbestandes erfolgte im Sommer des Jahres 2014 sowie
im Rahmen der Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im August
des Jahres 2017. Anhand der vorgefundenen Vegetationen konnten die im
Plangebiet vorkommenden Biotope eindeutig voneinander abgegrenzt werden.
Anwendung fand hierbei die an die FFH- Lebensraumtypen angepasste aktudlisierte
Kartieranleitung der Landes M-V ,Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und
FFH- Lebensraumtypen" in Mecklenburg-Vorpommern (2013). Die Bewertung der
Biotope erfolgt in Anwendung der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des
Landes M-V (1999).

Dem BewertungsschlUssel liegen 4 bzw. 5 Wertstufen zugrunde

- von keiner bzw. sehr geringer Bedeutung
1 von geringer Bedeutung

2 von durchschnitflicher Bedeutung

3 von hoher Bedeutung

4 von sehr hoher Bedeutung.
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Der Biotopbestand im Plangeltungsbereich stellt  sich  hinsichilich  der
unterschiedlichen Nutzungsstrukturen differenziert dar.

Die an die Fritz-Behn-StraBe heranreichenden Plangebietsflachen werden von
Biotopen der Verkehrsfldchen gepragt. Hier befindet sich eine Aufweitung mit einem
Haltebereich fUr den Busverkehr, der mit einem Schotterbelag befestigt oder
unbefestigt ist. In den weniger verdichteten Bereichen kommen ausdauernde
Grasarten zur Auspragung. Ein unversiegelter Weg fGhrt in den Geltungsbereich des
Plangebietes hinein. Die mit Schotterbelag befestigten bzw. verdichteten Wege- und
Verkehrsfldchen werden dem Biotoptyp Wirtschaffsweg, nicht oder teilversiegelt
(OVU) zugeordnet. In den Geltungsbereich einbezogen ist auch ein FuBweg entlang
der Fritz-Behn-StraBe, der mit einem Plattenbelag befestigt ist. Die WegeflGdchen
erfahren eine Zuordnung zum Biotoptyp Pfad, FuB- und Radweg (OVF). Die
benannten Biotope der Verkehrsfldchen sind aus naturschutzfachlicher Sicht von
untergeordneter Bedeutung.

Im Bereich der Aufweitung an der Haltestelle befinden sich an der Grenze zur
Pension ,Schwalbennest" sowie sUdlich groBere Gehdlzfléichen aus Fichten mit
eingestreuten Kiefern. Eine weitere Fichtenhecke reicht vom Flurstick 277 in die
geplante Zufahrt zum Plangebiet hinein. Die Gehdlze stehen zumeist in einer linearen
Anordnung und werden gemdB der Kartieranleitung dem Biotoptyp Siedlungshecke
aus nichtheimischen Gehélzarten (PHW) zugeordnet. Das Siedlungsgehdlz ist aus
naturschutzfachlicher Sicht von keiner Bedeutung und wird mit der Werisfufe 0O
bewertet. Eine Aufwertung innerhalb der Kompensationswertspanne  zur
Kompensationswertzahl von 0,5 ist begrindbar.

Die westlich an das FlurstOck 410 grenzenden Fdchen werden von
siedlungstypischen  Nutzungen geprdgt und weisen neben gepflegten
Rasenvegetationen teils aufgelassene Bestinde auf, die insbesondere in den
Randbereichen zu den angrenzenden Nufzungen ruderale und nitrophile
Vegetationen aufweisen. Es handelt sich hierbei um klare siedlungstypische
Strukturen, so dass eine Zuordnung zum Biotoptyp Sonstige Grinanlage ohne
Alfbéume (PSJ) begrOndbar ist. Auch diese Siedlungsbiotope sind aus
naturschutzfachlicher Sicht von geringer Bedeutung und werden mit der Wertstufe
1,0 bewertet.

Die benannten Grinfldchen werden von Fichtenhecken begrenzt. Auch eine sich
auf dem Flurstick 410 befindenden Fichtenhecke reicht mit den Kronen weit in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinein.

Einzelne Fichten wurden als Einzelbaumbestand in die Vermessung aufgenommen
und mit baumspezifischen Parametern  unterlegt.  Dieses  betrifft  auch
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Einzelbaumbesténde auf den angrenzenden Grundsticken. Zur Gewdhrleistung der
ErschlieBung des Plangebietes ist eine Fdllung der B&ume nicht zu vermeiden.

Von dem Flurstick 410 in sGdlicher Richtung in das Plangebiet fUhrend befindet sich
eine Hecke mit Lebensb&umen. Am Ende der Hecke befindet sich gréBerer Larchen-
Bestand. Auch diese Heckenstruktur ist als Siedlungshecke aus nichtheimischen
Gehélzarten (PHW) kartiert worden. Die Hecke ist von untergeordneter &kologischer
Bedeutung.

In H6he der Lebensbaumhecke befindet sich an der westlichen Plangebietsgrenze
einzelner Geholzaufwuchs, der sich vorwiegend aus heimischen Gehdlzarten
zusammensetzt, aber auch von Ziergehdlzen des Siedlungsbereiches durchsetzt ist.
Teilweise schlieBen diese Gehdlze unmitieloar an den Gebdudebestand des
angrenzenden FlurstUcks an. Bei den Gehdlzen dominieren Brombeere (Rubus spec.),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wildrosen (Rosa spec.), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea) sowie Flieder (Syringa vulgaris) und Weigelie (Weigela spec.). Die
Geholzflache wurde dem Siedlungsbiotop Siedlungsgebisch aus heimischen
Gehélzarten (PHX) zugeordnet. GemdB Anlage 9 der HzE LUNG M-V sind die
Biotopflachen von geringer Bedeufung. Aufgrund der Strukturierung der
Geholzfldche und der Bedeutung des Artenbestandes als Lebensraum und
Nahrungshabitat wurde eine Aufwertung innerhalb der Biotopwertspanne zur
Kompensationswertzahl von 1,5 vorgenommen.

Der gesamte verbleibende Bereich des FlurstUcks 396 ist von einer zunehmenden
Ruderdlisierung gezeichnet. Dieses verdeutlichten die Kartierergebnisse des Jahres
2014 im Vergleich zum Jahr 2017, in dem eine erneute Bestandsaufnahme erfolgte.
Im Jahr 2014 waren noch vereinzelt Strukturen gdrinerischer Nutzungen sowie
Stauden und Gehodlze erkennbar, die in Ziergdrten haufig vorkommen. Nunmehr
erfolgte durch die natUrliche Sukzession eine zunehmende Verdrdngung dieser Arten
und Verbuschung des Gehodlzbestandes. Auch nimmt der Anteil an nitrophilen Arten,
teilweise haben sich fldchenhaff Brennnesselbestinde entwickeln kénnen, zu.
Folgende Pflanzenarten wurden in der Gesamtheit der Jahre in den Monaten Juni
und August kartiert: Gamander-Ehrenpreis (Veronica chamaedrys), Echfes
Seifenkraut (Saponaria officinalis), Echte Nelkenwurz (Geum urbaneum), Brombeere
(Rubus spec.), Vogel-Wicke (Vicia cracca), Kleiner Klee (Trifolium dubium), Wiesen-
Platterbse (Lathyrus pratensis), Garten-Ampfer (Rumex patientia), Rof-Klee (Trifolium
pratense), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Breit-Wegerich (Plantago major),
GroBe Brennnessel (Utica dioica), Gemeiner BeifuB (Artemisia vulgaris), Rainfarn
(Tanacetum vulgare), Echtes Labkraut (Galium verum), Echter Steinklee (Melilotus
officinalis), Ginster (Genista spec.), Brombeere (Rubus spec.), Mohn (Papaver spec.),
Schachtelhalm (Equisetum spec.), Gemeines Leinkraut (Linaria vulgaris), Japanischer
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Staudenkndterich (Reynoutria japonica), Knaul-Gras {Dactylis glomerata), Wolliges
Honiggras (Holcus lanatus), Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa) u.a.. In den
ruderalen Fldchen entwickelt sich in  zunehmendem MaBe vereinzelter
Geholzaufwuchs aus Kirschen (Prunus spec.), Zitter-Pappeln (Populus tremula) und
Sand-Birken (Betula pendula). Einzelne Bereiche sind wallartig aufgeschittet und mit
Gartenabfallen belastet.

Die vorgefundenen Vegetationen lassen eine eindeutige Zuordnung zum Biotoptyp
Ruderale Hochstaudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) zu. Die
Biotopfldchen werden mit der Wertstufe 2,0 bewertet. Aufgrund der zunehmenden
Ruderdlisierung und des vorgefundenen artenreichen Vegetationsbestandes mit
eingestreuten Gehdlzinitialen und der damit hohen Bedeutung fUr die biologische
Vielfalt  wird innerhalb  der Biotopwertspanne eine  Aufwertung  zur
Kompensationswertzahl von 2,5 vorgenommen.

Im Rahmen der Kartierungen im Sommer 2014 wurden im stdlichen Teil des FlurstOcks
396 einzelner Eichenaufwuchs erfasst. Dieser hat sich im Zuge der jahrelangen
Auflassung zu einer kompakten Geholzflche entwickell. Neben Stiel-Eichen
(Quercus robur) kommen nunmehr weitere zahlreiche Gehdlzinitiale wie Zitter-
Pappeln (Populus tremula), Sand-Birke (Betula pendula) und verschiedene Ahorn-
Arten (Acer spec.) vor. Die Geholzfldiche wurde gemdB der Kartieranleitung des
LUNG M-V als Vorwald aus heimischen Baumarten trockener Standorte (WVT)
klassifiziert. Aufgrund der geringen FldchengréBe sind die Kriterien des Waldes im
Sinne des Landeswaldgesetzes nicht erfUlit. Der Gehdlzbestand ist  aus
naturschutzfachlicher Sicht von durchschnittlicher Bedeutung und wird demzufolge
der Wertstufe 2 zugeordnet.

Die sUdlich an das Flurstick 396 anschlieBenden Fidchen des FlurstGcks 397/3 lassen
ehemalige gdarinerische Nutzungen erkennen. Hier befinden sich einzelne
Obstbaumbestdnde und Heckenstrukturen. Es haben sich vorrangig grasartige
Vegetationen entwickelt, die ebenfalls in zunehmendem MaBe ruderalisieren.
Hinsichtlich des vorgefundenen Vegetationsbestandes wurden die Fldchen dem
Biotoptyp Aufgelassene Kleingartenanlage (PKU) zugeordnet. GemdB Anlage 9 der
+Hinweise zur Eingriffsregelung” des LUNG M-V werden die Biotope mit der Wertstufe
1 bemessen. Aufgrund des zunehmenden Ruderalisierungsgrades und der damit
zunehmenden Bedeutung als Lebensraum fUr verschiedene Pflanzen- und Tierarten
geht eine Kompensationswertzahl von 1,5 in die Bilanzierung des Eingriffs ein.

An der Grenze zum Flurstick 396 hat sich im Zuge der Auflassung ein Siedlungsgehélz
aus heimischen Gehédlzarten (PWX) entwickeln kdnnen. Weitere vergleichbare
Gehodlzbestdnde befinden sich im &stlichen Bereich des FlurstUcks 396. Folgende
Geholze wurden kartiert:  Zitter-Pappel  (Populus  tremula), Spitz-Ahorn  (Acer
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platanoides), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera), Stiel-
Eiche [Quercus robur) sowie Schwarzer Holunder (Sambucus nigra). Aufgrund der
reichen Strukiurierung des Gehdlzbestandes und der Vielfalt der Arten wurde
innerhalb  der Wertspanne fUr die Wertstufe 1 eine  Aufwertung zur
Kompensationswerizahl von 1,5 vorgenommen.

Im &stlichen Teil des FlurstUcks 397/3 werden die vorkommenden Rasenvegetationen
in regelmdaBiger Folge gemdht. Das vorgefundene Arteninventar I3sst eine
Zuordnung zum Artenreichen Zierrasen (PEG) zu. Gleiches betrifft die
Vegetationsfidchen des FlurstGcks 395. Es handelt sich hierbei um eine intensiv
gepflegte Rasenflche, die im westlichen Teil mit Obstbdumen bepflanzt wurde. Die
Wiesenflichen werden teilweise als Lagerfldche bzw. als Stellplatz fir Boote und
Fahrzeuge genutzt. Die siedlungstypischen und intensiv gepflegten Rasenfl&chen
sind aus naturschutzfachlicher Sicht nur von geringer Bedeutung. Im Rahmen der
Bilanzierung wurde eine Kompensatfionswertzahl von 1,0 in die Berechnung
eingestellt.

Das FlurstUck 395 wird sowohl westlich als auch sUdlich von einer Fichtenhecke
begrenzt. Teilweise handelt es sich um Stech-Fichtenbestdnde. Die Fichtenreihen
erstrecken sich in die FlurstUcke 396 und 397/3 hinein. Die Gehdolzfldachen werden als
Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHW) klassifiziert. Die sich
innernalb des Baumbestandes befindenden Fichten, die Stammumfange von mehr
als 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m, aufweisen, wurden aufgrund des
geltenden  gesetzlichen Geholzschutzes separat  ausgewiesen und  mif
Baumnummern versehen. Der Verlust dieser Bdume und der sich daraus ergebende
Kompensationsbedarf wurde gemdB dem Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V ermittelt.

Gesetzlich geschitzte Biotope wurden im Rahmen der Bestandserfassungen nicht
vorgefunden. Auch das Kataster des Landes M-V weist fUr den Geltungsbereich
keine gemdasB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschUtzten Biotope aus.

Die Beschreibung des faunistischen Bestandes erfolgt auf der Grundlage der im
Plangebiet vorkommenden Habitate und damit potentiellen Lebensr&iume der
besonders und streng geschUtzten Tierarten. Konkrete Bestandsaufnahmen erfolgten
im Rahmen der Erarbeitung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz  und  Umwelibeobachtung, Greifswald. Die
Bestandserfassungen zu Nist- und BrutplGizen und Habitaten der geschiUtzien
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Tierarten wurden im Mai bis August des Jahres 2015 sowie erneut im Mdarz des Jahres
2017 durchgefUhrt.

Es wurde das Vorkommen von Amphibien (drei Begehungen), Repfilien (drei
Begehungen), Fledermd&usen (akustische Erfassung Uber drei N&chte) sowie Vogeln
(Revierkartierung, sechs Begehungen) untersucht und anhand der vorgefundenen
Habitatstrukturen das Gefdhrdungspotential geschitziter oder gefé&hrdeter Tierarten
der Ortslage beurteilt.

Im Rahmen der Kartierungen gelangen im Mai einzelne Sichtbeobachtungen bzw.
Funde der Amphibienarten Moorfrosch, Grasfrosch und Teichmolch. Auch
Vorkommen des Kammmolches kdnnen nicht ausgeschlossen werden. In einem
benachbarten Erdkeller wurden im Winter einzelne Individuen des Kammmolches
festgestellt. Bei den Habitaten handelt es sich um terrestrische Teilhabitate.
Potentielle Laichgewdsser befinden sich nicht im Plangebiet und auch nicht in
unmittelbarer Umgebung.

Das Vorkommen von Reptilien konnte im Ergebnis der Bestandsaufnahmen
ausgeschlossen werden.

Gebd&ude oder Hbhlungen in Gehdizen, die als potentielle Fledermausquartiere
genutzt werden kénnen, kommen im Plangebiet nicht vor. Das Plangebiet wird von
weitverbreiteten Fledermausarten als Jagdhabitat genutzt. Es konnten mittels
okustischer Erfassung folgende Arten erfasst werden: GroBer Abendsegler,
Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, Zwergfledermaus, MuUckenfledermaus,
Rauhhautfledermaus und Braunes Langohr. Es handelt sich hierbei um
Fledermausarten, die im besiedelten Bereich weit verbreitet sind. Von der
Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus und der MUckenfledermaus  sind
Koloniequartiere aus Kirchen des Umfeldes bekannt.

Bei den im Plangebiet anzunehmenden potentiell vorkommenden Vogelarten
handelt es sich um Vogelarten mit einer groBen Toleranzbreite gegenUber den
Habitatansprichen, die zudem aufgrund der Ndhe zum zumeist anthropogen
beeinflussten Siedlungsbereich relativ stérunanfallig sind. Es ist davon auszugehen,
dass es sich bei den das Plangebiet streifenden Arten um ubiquitdre Vogelarten
handelt, die in Mecklenburg- Vorpommern in sehr hohen Bestdnden vertreten sind. In
Anbetracht der weitfldchigen Verbreitung dieser Arten, insbesondere auch im
menschlichen Siedlungsbereich, kann man von einer sehr hohen Toleranz gegentber
anthropogenen Stérungen ausgehen.

Im Plangebiet befinden sich vielfdltige GehdlzbestGnde, die potfentiell als
Bruthabitate fUr Vogel fungieren kénnen. Im Rahmen der Bestandsaufnahmen im
Jahr 2015 wurden jedoch keine Brutplaize erfasst. Es bestand der Verdacht eines
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Brutplatzes fUr den Zaunkdnig an der Plangebietsgrenze. Die Gehdlzfldchen sind als
Nahrungs- und Versteckhabitate fUr die Vogelarten des Siedlungsbereiches
pradestiniert.

Das Vorkommen von besonders und streng geschUtzten Arten der Tiergruppen
Fische, Libellen und Weichtiere kann aufgrund der fehlenden Habitate, vorrangig
Feuchtbiotopen, ausgeschlossen werden. Die zu profenden streng geschutzten Arten
der Gruppe Falter und Kdfer weisen eine starke Sperzialisierung in Bezug auf
Pflanzenarten und Gehdlze auf, die zur Fortpflanzung erforderlich sind. Da diese im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorkommen, kdnnen
artenschutzrechtiliche Befindlichkeiten ausgeschlossen werden.

3.8 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an LebensrGumen und Landschaften, an
Okosystemen und Lebensgemeinschaften sowie die Artenvielfalt und die genetische
Vielfalt innerhalb der Arten aufgrund genetischer Unterschiede.

Im Zuge der natlrlichen Sukzession durch eine jahrelange Auflassung haben sich an
dem innerdrilichen Standort ruderale Hochstaudenfluren und Kriechrasen entwickeln
kédnnen. Sie sind, auch im Zusammenwirken mit den Gehdlzfldchen, fir eine hohe
biologische Vielfalt prédestiniert. Insbesondere zahlreiche Insekten- und Vogelarten
finden in den Vegetationen Nahrungshabitate und Versteckmdglichkeiten. Im
Plangebiet werden auf engstem Raum Habitate geboten, die eine hohe biologische
Vielfalt ermdglichen.

4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

4.1 Eniwicklung des Umwelizustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen an einem innerdrilichen Standort die baurechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung eines Reinen Wohngebietes geschaffen und damit
der Nachfrage nach individuellem Wohnungsbau Rechnung gefragen werden.
Aufgrund der innerdrtlichen Lage liegen alle erforderlichen Medien am Plangebiet
an, so dass von einem durchschnittichen Aufwand fUr die innere ErschlieBung
auszugehen ist.

Auch unter BerUcksichtigung der gestalterischen Konzepte und begrenzien
KapazitGtsvorgaben sind im  Zuge der Redlisierung des Planvorhabens
Beeintrdchtigungen der Schutzgutfaktoren nicht auszuschlieBen. Mdgliche
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Befindlichkeiten ergeben sich insbesondere fUr die SchutzgUter Flora/ Fauna, Boden
sowie Biologische Vielfalt, die im Rahmen der Umweltprifung Gegenstand einer
n&heren Befrachtung sind.

In der folgenden Darstellung werden die auf die SchutzgUter zu erwartenden
Beeintr&chtigungen detailliert aufgefUhrt, woraus sich wiederum MaBnahmen der
Minimierung der Eingriffsfolgen ableiten lassen.

4.1.1 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Mensch

Die umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Mensch
beziehen sich in erster Linie auf die sensible Nutzungen im Umfeld des Plangebietes,
speziell die vorhandenen Wohnbebauungen.

Wegen der ruhigen Orislage ist das Gebiet als Wohnbaufliche besonders geeignet.
Zudem erfolgen mit der geplanten Bebauung eine Nachverdichtung der bebauten
Ortslage Benz und eine Nutzbarmachung eines innerérilichen aufgelassenen
Standortes, der ruderale Vegetationen mit eingestreuten Gehdlzbestnden aufweist
und sich als Stérquelle darstellt.

Das geplante Wohngebiet ist verkehrsseitig gUnstig Uber die KreisstraBe 35
erschlossen. BezUglich der naturrdumlichen Lage ist ebenfalls die N&he zum
Achterwasser und zur Ostsee sowie zu den Binnenseen Gothensee und Schmollensee
als positiv zu bewerten.

Mit der Festlegung des MaBes der baulichen Nufzung und der Zul&ssigkeiten werden
KapazitGisgrenzen vorgegeben und eine raumverirdgliche Einbindung in das
Siedlungsumfeld gesichert. Das Planvorhaben sieht die Ausweisung eines Reinen
Wohngebietes in  offener Bauweise mit  Einfamilienhdusern  vor.  Die
Wohnbaukapazitéten sind auf 11 Wohneinheiten begrenzt. Die innere ErschlieBung
des Plangebietes erfolgt Ober eine private Verkehrsfldche mit Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich von der Fritz- Behn- StraBe aus. Die Strale untersteht der
Nutzung eines begrenzten Personenkreises, so dass fUr das Plangebiet selbst und die
umgebenden Nutzungen aus immissionsschutzrechilicher Sicht keine Bedenken
ausgeldst werden.

Im Plangebiet gelten die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1. In einem
Reinen Wohngebiet sind folgende Werte einzuhalien:

DIN 18005 16. BImSchV
tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bei 50 dB(A) bzw. 59 dB(A)
nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)  bei 40 dB(A) bzw. 49 dB(A)
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Eine Uberschreitung der Larmschutzwerte im  Plangebiet ist aufgrund der
angestrebten  Nutzungen und der identischen SchutzbedUrfligkeiten der
umgebenden Siedlungs- und Erholungsstrukiuren nicht zu erwarten.

Der Bereich einer Aufweitung an der Fritz- Behn- StraBe soll als Verkehrsflache
optimiert werden. An der StraBe wird der Gehweg fortgesetzt und ein Haltebereich
fUr Busse, die die Pension ,Schwalbennest" anfahren, angeordnet. Der Pension
~Schwalbennest” sollen private Parkpldize fUr Besucher vorgelagert werden. Die
verbleibenden Flachen werden gestaltet und mit straBenbegleitenden Grinanlagen
aufgewertet. Mit den MaBnahmen wird ein von Besuchern und Einheimischen
frequentierter innerdrtlicher Standort qualitativ aufgewertet.

Zur Einsch&tzung des Planvorhabens auf das Schutzgut Mensch sind auch mdégliche
Beeintrichtigungen auf die Erholung und Erlebnisfunktion in die Betfrachtung
einzubeziehen, da sich die Gemeinde Benz durch seine landschaftlich reizvolle Lage
und groBen ftouristischen Angeboten auszeichnet. Das Plangebiet grenzt an die
Pension ,Schwalbennest", die sich an der Fritz- Behn- StraBe befindet. Durch die
stGdtebauliche Neuordnung eines sich innerdrilich als Stérquelle darstellenden
Bereiches wird eine LUcke zwischen vorhandenen Bebauungen geschlossen und das
Areal im Erscheinungsbild aufgewertet, was auch der Pension und dem Tourismus im
Gemeindegebiet im Allgemeinen forderlich ist.

Mit der Ausweisung eines Wohngebietes auf einer ungenufzten innerorilichen Fidche
wird eine innerdriliche Standortreserve erschlossen und nutzbar gemacht. Die
geplante Bebauung steht stddtebaulich im Bezug zur vorhandenen Wohn- und
Iweckbebauung in der Umgebung. Das derzeit Uberwiegend aufgelassene Areal
stellt sich als Storfléche im Siedlungsbild dar und wird mit der geplanten Bebauung
qudlitativ aufgewertet werden. In der Prognose wird sich am Standort in den
kommenden Jahren ein homogenes und in das Orisbild integrierfes Wohngebiet
entwickeln.

In der Gesamtheit ist einzusché&tzen, dass dauerhafte negative Umwelteinflisse durch
die geplante BaumaBnahme auf das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten sind.

4.1.2 Bewerlung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Boden
Der Boden cls Bestandteil des Naturhaushaltes Ubernimmt vielfdltige Funktionen u.a.
aufgrund seiner Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften.

Das Plangebiet weist vorrangig natirlich gewachsene Béden auf. Mit der Umsetzung
der Planungen sind BeeintrGchtigungen des Schutzgutes Boden durch
Versiegelungen und Teilversiegelungen der Bdden zu erwarten. Mit der Neuversiege-
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lung sind vollsténdig funktionale Verluste der B&den verbunden. Die versiegelien
Boden sind nicht mehr regenerierbar und stehen fUr eine Grundwasserneubildung
nicht mehr zur VerfGgung. Die GréBenordnungen der Beeintr&chtigungen werden
durch die Grundflachenzahl und die Vorgaben zu weiteren moglichen
Versiegelungen durch  Zuwegungen, Einfahrten, Terrassen und  andere
Nebenanlagen gelenkt. Festsetzungen zur Verwendung wasser- und [uff-
durchldssiger Belagsarten kénnen das MaB der Versiegelung minimieren, mussen sich
jedoch mit den MaBnahmen zum Grundwasserschuiz vereinbaren lassen.

Im Plangebiet ist als MaB der versiegelbaren Grundfladche eine Grundfldchenzahl von
0.4 vorgegeben. FUr die festgesetzte Grundfldchenzah! sollen die Regelungen des
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO Anwendung finden, die eine Uberschreitung der GRZ bis zu
50% durch die in der Verordnung benannten Anlagen zul&sst. Damit ist bei einer
Uberschreitung der Uberbaubaren Grundsticksfiche von einer maximalen GRZ von
0.6 auszugehen.

In der Gesamtheit sind Neuversiegelungen von Bdden im Bereich der geplanten
Wohnbebauungen in einer GréBenordnung von ca. 3.190m? zu erwarten. Die
Anlage der offentlichen und privaten Verkehrsfldchen bedingt Versiegelungen in
einer GroBe von 1.484m2 Damit ergeben sich fOr den Plangeltungsbereich
Neuversiegelungen von 4.764 m?.

Man kann weiterhin davon ausgehen, dass Oberboden und Teile der
unterlagernden Bodenhorizonte in  Bereichen zukUnftiger versiegelter oder
Uberbauter Fidchen abgetragen werden und damit bodendkologische Funkfionen
und Standorteigenschaften der B&den verloren gehen.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass mit der Umsetfzung der Planinhalfe
Verénderungen der natiUrlichen Bodenstrukturen zu erwarten sind und sich
daverhafte Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden durch die mit der Errichtung
der Gebd&ude und Nebenanlagen sowie Verkehrsflichen verbundenen
Versiegelungen ergeben.

4.1.3 Bewertung der Eingriffswirkungen fiir das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der fUr die Grundwasserneubildung
von hoher Bedeutung ist. Da das Plangebiet vorwiegend natlrlich gewachsene
sandige Bdden und keine Versiegelungen aufweist, ist eine ungehinderte
Versickerung des Regenwassers moglich. Mit der Ausweisung eines Wohngebietes
und der damit verbundenen baulichen Verdichtung verlieren die Bdden ihre
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Funktionalitét zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers und bedingen
eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate. Dem entgegen wirken die
Nutzbarmachung des anfallenden Regenwassers und die Ermdglichung der
Versickerung in den nicht Uberbauten Bodenbereichen. Hierzu wurden im
Bebauungsplan Festsetzungen getroffen und Belagsarten fir die Befestigung von
Nebenanlagen festgelegt, die eine Versickerung des anfallenden Regenwassers
zulassen. Das auf den PrivatgrundstUcken anfallende Regenwasser soll versickert
werden oder der Bewdasserung der Grinflédchen dienen.

Das Plangebiet weist aufgrund der sandigen Bodensirukiuren gegenUber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen keinen ausreichenden Grundwasserschutz
auf. Da mif der Ausweisung eines Reinen Wohngebietes davon ausgegangen
werden kann, dass keine wassergeféhrdenden Schadstoffe anfallen, ist eine
Gefdhrdung des Grundwassers nicht anzunehmen.

Gefdhrdungen des Grundwassers sind in den Phasen der Bautdtigkeiten an
Standorten der sandigen BOden, die keinen ausreichenden Schutz vor
Grundwasserkontaminationen bieten, nicht auszuschlieBen. Hier sind spezielle
MaBnahmen des Grundwasserschutzes einzuhalten.

Die Bautdtigkeiten koénnen auch zu verGnderten Wasserverhdlinissen in den
Bodenhorizontierungen und zu Anschnitten wasserfGhrender Schichten fGhren. Dieses
kann méglicherweise zu einer Wasser- Unterversorgung von Gehdlzbestdnden fUhren,
so dass MaBnahmen der Wasserhaltung einzufordern sind.

FUr die Schutzkriterien Trinkwasserschutz, Oberflachenwasser und Hochwasserschutz
ergeben sich durch das Planvorhaben keine Befindlichkeiten.

Zusammenfassend ist einzuschditzen, dass aufgrund des geringen Anteils an
bindenden Bd&den kein ausreichender Schutz des Grundwassers gegeniUber
flaGchenhaft eindringenden Schadsfoffen gegeben ist. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass mit der Errichtung eines Reinen Wohngebietes keine
grundwasserbelastenden Schadstoffe anfallen. Im Zuge der BauausfGhrungen sind
MaBnahmen zum Grundwasserschutz zu beachten.

Die fldchenhaften Versiegelungen bedingen eine verminderte Versickerung des
anfallenden Regenwassers. Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot
sind jedoch nicht zu erwarten.
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4.1.4 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Klima/Luft

Mit der geplanten Wohnbebauung, den Nebenanlagen und zugehdrigen
Verkehrsflachen sind groBfléchige Versiegelungen bisher unbeanspruchter Boden mit
aufgelassenen Vegetationsbestdnden und Gehdlzen gegeben.

Grofflachig zusammenhdngende Versiegelungen bedingen eine ver&nderte
kleinklimatische Situation. Hinzu kommt der Verlust von Vegetfationen und
Gehdlzbestdnden, die eine  klimatisch-lufthygienische  Ausgleichsfunktion
Ubernehmen.

Da sich das Plangebiet jedoch durch die Ndhe zum Achterwasser, zur Ostsee selbst
und zu den Binnenseen Gothensee und Schmollensee in einem klimatisch gUnstig
gepragten Raum befindet, kénnen kleinklimatische Belastungen ausgeglichen
werden.

Aufgrund der Kleinstrukturierung des Plangebietes mit maximal 11 Wohnbauparzellen
und der stetigen Windzrkulation wird das Aufheizen der den Versiegelungen
aufliegenden Luftschichten nicht spUrbar. Gravierende Wdéarmestauentwicklungen
kénnen ausgeschlossen werden.

Die MaBnahmen zur Begrinung des Wohngebietes werden der lufthygienischen
Situation an dem Standort férderlich sein.

In der Gesamtheit ist einzusché&tzen, dass mit der geplanten Bebauung und dem
Verlust von klimatisch bedeutsamen Strukturen Verdnderungen der kleinklimatischen
Situation an dem Standort zu erwarten sind. Aufgrund der ginstigen naturrdumlichen
Lage kénnen die Beeintrdchtigungen jedoch weitgehend kompensiert werden.

4.1.5 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Landschaftsbild

Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes werden die Kriterien Vielfalt,
Naturndhe, Schénheit und Eigenart zu einem visuellen Gesamteindruck dargestellt.

Mit der Erichtung eines Wohngebietes an einem ungenuizten und von ruderalen
Vegetationen mit zunehmender Verbuschung gekennzeichneten Standort wird eine
innerdrtliche  Stérquelle  beseitigt und ein  LUckenschluss zur vorhandenen
Wohnbebauung hergestellt. Damit werden insbesondere das Orisbild und der
Gebietscharakter aufgewertet.

Mit den Festsetzungen zu den baulichen Nutzungen und insbesondere der Hohe und
Gestaltung der zu errichtenden Wohngebdude ist eine Anpassung an die oOrtliche
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Umgebungsbebauung gegeben und eine harmonische Hdhenentwicklung im
Plangebiet sichergestellt.

Die privaten Grundsticke werden nachfolgend der Bebauung begrint, wobei
hauptsachlich Ziergarten zur Auspragung kommen. Vorgaben zur Begrinung durch
textliche Festsetzungen im Bebauungsplan wurden, um den gestalterischen
individuellen Winschen der kinffigen Bauherren zu entsprechen, nicht getroffen. ks
sind jedoch 80% der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen als Vegetationsflachen
anzulegen.

Um die StraBenfOhrung zu untersireichen, werden entlang der PlanstraBe 1
Baumpflanzungen umgeseizt und damit lineare Vegetationsstrukturen mit einer
besonderen Prégung geschaffen. Die Artenauswahl beinhaltet Baumarten, die sich
durch ihren Habitus, ihre Laubférbung und BlUten-/Fruchtbildung auszeichnen.

Mit der Entfernung randsténdig des Plangebietes befindender Baume, bei denen es
sich vorrangig um Fichten handelf, ergeben sich VerGnderungen im Erscheinungsbild
des Plangebietes und Verluste von orisbildpréigenden Strukturen. Die B&ume bilden
derzeit markante Z&suren des Ortsbereiches.

In der Gesamtheit ist einzusché&tzen, dass mit der geplanten Bebauung ein Verlust
von das Plangebiet prédgenden Gehdlzen verbunden ist. Ein von jahrelanger
Auflassung gekennzeichneter innerértlicher Standort wird mit qualitativ hochwertiger
Wohnbebauung aufgewertet und schafft einen LUckenschluss innerhalb der
Ortsstruktur.

4.1.6 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiter

GemdB den Stellungnahmen des Landesamtes fUr Kultur- und Denkmalpflege und
des SB Bodendenkmalpflege sind im Plangebiet keine geschitzten Bodendenkmale
bekannt. Aus arch&ologischer Sicht sind jedoch jederzeit Funde mdglich, so dass
folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan
Ubernommen wurden [AusfUhrungen im Text {Teil B) unter Hinweise] und bei der
BauausfUhrung zu beachten sind.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kénnen, sind
folgende Hinweise zu beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der
unteren Denkmalschufzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wdéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde
(Urnenscherben, Steinsetzungen, Mavuern, Mauerreste, Holzer,
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Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeletireste, Minzen u.d.) oder aufféllige
Bodenverférbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gem. § 11 Abs. | u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt
gedndert durch Artikel 10 des Gesefzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
392) unverziglich der unferen Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert
des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs.
3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4.1.7 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Flora/Fauna

Die Umsetzung der Planvorhaben auf den WohnbaugrundstUcken sowie die Anlage
der Verkehrsfldchen bedingen einen vollsténdigen Biotopverlust infolge
Versiegelungen bzw. Nutzungsartdnderungen. Betroffen sind neben
siedlungstypischen Biotopen vorrangig ruderale Vegetationsfldchen, die sich
teilweise zu Vorwaldbiotopen entwickelt haben. Diese Biotope sind von geringer
bzw. mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Mit den Planinhalten ergeben sich zudem Verluste von Gehdlzbestdnden, die den
Biotopen des Siedlungsbereiches zugeordnet wurden. Hierbei wurden die
Geholzbiotope hinsichtlich des Vorkommens von heimischen bzw. nichtheimischen
Geholzarten differenziert. Der sich in den Gehdlzfldchen befindende vermessene
Einzelbaumbestand, der den Parametern des gesetzlichen Gehdlzschutzes entspricht
(B&Gume mit Stammumféngen ab 100 cm) wurde separat dargestellt. Die Verluste
von Einzelbaumbestéinden und gesetzlich geschUtzten BGumen sind gemdB dem
Baumschutzkompensationserlass auszugleichen. Insgesamt ergibt sich fir 19 nicht
vermeidbare Baumfdllungen, die insbesondere den im Plangebiet vorkommenden
Fichtenbestand beftreffen, ein Ausgleichserfordernis von 26 Baumpflanzungen.
BerUcksichtigt wurden auch Einzelb&ume, die sich auBerhalb des Plangebietes
befinden, jedoch mit den Kronen weit in dos Plangebiet hineinreichen. Zur
Gewdhrleistung der Umsetzung des Bauvorhabens (speziell die Anlage der
ErschlieBungsstraBe) ist die Fallung auch dieser EinzeloGume unumgdnglich.

Das Ausgleichserfordernis von 26 Ersatzb&umen kann durch Baumpflanzungen
entlang der PlanstraBe sowie auf den Wohngrundsticken erbracht werden. Die
Baumpflanzungen sind in  der PflanzqualitGdt Hochstamm, 3x verpflanzi,
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Stammumfang 16-18 cm vorzunehmen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
haben eine Auswahl an Baumarten berOcksichtigt.

Der Verlust der Biotope und die sich mit der geplanten Bebauung ergebenden
Versiegelungen von Biotopfladchen wurden in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
ermittelt. Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” des LUNG M-V. Im Ergebnis der Bilanzierung ergab sich ein
Kompensationserfordernis von 8.464 KFA (Kompensationsflachendquivalenten).

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes lassen sich  aufgrund  der
GrundstOckszuschnitte nur bedingt grinordnerische MaBnahmen umsetzen. GemdB
§ 1a Abs. 3 BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalb des Plangebietes
durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden.

Da auch im Gemeindegebiet nur bedingt Mdglichkeiten des Ersatzes gegeben sind,
hat sich der Vorhabentréiger fir eine finanziele Abldsung von 8.464 KFA
(Kompensationsflischendquivalenten) aus dem Okokonto ,Naturwald Roter See II*
(Okokonto- Registriernummer VR 022) entschieden.

Das Okokonto befindet sich in der Landschaftszone Ostseekisteniand und erfUilt
damit die Voraussetzungen fUr die Anerkennung als Ersatz fUr die Eingriffe im
Gemeindegebiet Benz. Mit der Abldsung der Okopunkte kann das sich mit den
Eingriffen im Vorhabengebiet ergebende Kompensationserfordernis ausgeglichen
werden.

Auf der Grundlage von Bestandsaufnahmen und der Einschatzung potentieller
Vorkommen von besonders und sftreng geschiizien Tierarten anhand der im
Plangebiet = vorkommenden  Habitatstrukiuren  wurde  eingeschdtzi,  ob
artenschutzrechtliche Verbotsnormen berUhrt werden. Rechilicher Hintergrund hierfir
sind neben dem Schdédigungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG in Verbindung
mit §44 Abs. 5 BNaiSchG) und dem Totungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) auch
das Stérungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wdhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Der ErheblichkeitsmaBstab
wird an der Verschlechterung der lokalen Populationen gemessen. Bleibt die
okologische FunktiondlitGt der Lebensstdtten im ré&umlichen Zusaommenhang
gewahrt, wird der Verbotstatbestand nicht erfUllt (§44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG). Zudem
kann durch MaBnahmen der Funktionserhaltung bzw. durch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen {CEF- MaBnahmen) das Einfreten des Verbotstatbestandes
vermieden werden.
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerdrilichen Standort, der sowohl von
siedlungstypischen Nutzungen als auch von aufgelassenen ruderalisierten und
verbuschten GehdlzbestGnden gekennzeichnet ist. Es kann davon ausgegangen
werden, dass vorrangig Tierarten vorkommen, die eine groBe Toleranz gegenuber
Stérungen aufweisen und fUr den Siedlungsbereich typisch sind.

Die Bestandsaufnahmen zu den im Plangebiet vorkommenden Tierarten wurden im
Rahmen der Erarbeitung eines Artenschutzrechilichen Fachbeitrages durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung Greifswald, Herrn Berg,
durchgefuhrt.

Die Bestandsaufnahmen wiesen im Plangebiet terrestrische Teilhabitate fOr
Amphibien, wie Moor- und Grasfrosch sowie Teich- und Kammmolch nach, die
infolge der geplanten Bebauungen verloren gehen.

Die Geholzflachen des Plangebietes stellen sich zudem als potentielle Bruthabitate
dar. Bei den im Umfeld zum Plangebiet vorkommenden Vogelarten handelt es sich
um ubiquitdre Arten, die in Mecklenburg- Vorpommern in sehr hohen BestGnden
vertreten sind. In Anbetracht der weitfldchigen Verbreitung dieser Arten,
insbesondere auch im menschlichen Siedlungsbereich, kann man von einer sehr
hohen Toleranz gegenUber anthropogenen Stérungen ausgehen. Werden durch die
baulichen MaBnahmen im Plangebiet bestimmte Vogelarten vergrémt, sind sie in der
Lage, Brutreviere in der unmittelbaren Umgebung zu erschlieBen.

Mit der Umsetzung der Planinhalte ist die Rodung von Einzelbdumen und
Geholzflachen unumgdnglich. Damit kann eine Betroffenheit fir Vogelarten, die die
Geholzflachen als Nist- und Brutpl&tze nutzen, nicht ausgeschlossen werden. Um den
artenschutzrechilichen Verboten Rechnung zu tragen, wurden im Ergebnis des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages folgende VermeidungsmaBnahmen
festgelegt:

(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutfzes gemdB § 44 BNatSchG sind
zu beachten. Durch die BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG geschutzten
heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschédigt oder zerstért
werden.

(2)

Der Abbruch von Gebduden sowie die Rodung von Gehdlzen sind
ausschlieBlich in den Zeitriumen 1. Oktober bis 1. M&rz des nachfolgenden
Jahres durchzufUhren. Die bauzeitichen Regelungen berUcksichtigen den
Schufz von Végeln und Laubfréschen. Die Gehdlze sind umgehend zu
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entfernen oder zu schreddern und dUrfen nicht im Plangebiet
zwischengelagert werden.

(3)

Wdahrend der Hauptwanderungszeit von Amphibien, d.h. im Zeifraum
September/ Oktober sowie Mdarz/ April sind um die Baugruben
Amphibienschutzz&une zu errichten.

(4)

Um ggf. in der Vegetation Uberwinternde Amphibien zu schitfzen, sind
Arbeiten, die die Bodenvegetation betreffen (Aufschittungen, Planierungen),
nur im Zeitraum 1. April bis 30. September zul&ssig.

Das Plangebiet weist keine Lebensstétten von Flederméusen und xylobionten Kéfern
auf. Auch Habitate der besonders und streng geschitzten Arten der Tiergruppen
Reptilien, Fische, Libellen, Falter und Weichtiere wurden nicht vorgefunden, so dass in
Umsetzung des Vorhabens artenschutzrechiliche Befindlichkeiten ausgeschlossen
werden kénnen.

4.1.8 Bewertung der Eingriffswirkungen fir die biologische Vielfalt

Im Plangebiet ergibt sich ein Wechsel von ruderdlisierten Vegetationen und
Geholzstrukturen unterschiedlicher Auspréigung, die der biologischen Vielfalt dienlich
sind.

Nach Realisierung des Planvorhabens wird sich die biologische Vielfalt durch den
Verlust der Vegetationen der naturnahen Sukzessionsflichen und den darin
eingestreuten Gehdlzbestinden dandern. Zur Auspragung kommen dann
hauptséichlich siedlungstypische Biotope mit einem daofir charakteristischen
Artenpotential. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass vorwiegend nicht
heimische Pflanzen- und Gehdlzarten fUr die Begrinung der Freiflachen verwendet
werden, die der biologischen Vielfalt nicht férderlich sind. Die neu geschaffenen
LebensrGume sind mit dem jetzigen Biotopbestand und der Funktionalitét for die
Artenvielfalt nur bedingt vergleichbar.
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4.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen sind die durch die gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange zu erwartenden Wirkungen darzustellen.
Wesentliche Wechselwirkungen gehen von den derzeitigen Biotopen und
Nutzungsstrukturen aus.

Negative Wechselwirkungen durch das Planvorhaben sind durch Versiegelungen
und Teilversiegelungen in Bereichen der geplanten Bebauungen zu erwarten, die mit
Biotopverlusten und  FunkfionsGnderungen der Bdéden einhergehen. Die
nachfolgenden BeeinirGchtigungen fUr die SchutzgUter Flora/ Fauna, Boden,
Grundwasser und Landschaftsbild werden erkennbar, aber nicht erheblich sein.

4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfGhrung der Planungen wird das von anthropogenen
Beeintr&chfigungen gezeichnete Areal an einem innerdrilichen Standort in Benz als
Storflaiche  bestehen bleiben und infolge der zunehmenden Auflassung
Befindlichkeiten fUr die angrenzenden Wohnbebauungen und die Pension ausidsen.
Insbesondere als touristisch frequentierter Bereich und als Wohnstandort wdre dieser
Zustand unzumutbar und wirde dem gemeindlichen Interesse entgegenstehen.

5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit den MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffswirkungen kann
das dkologische Gefige im Naturhaushalt weitgehend erhalten bleiben. Aufgrund
der Kleinteiligkeit des Plangebietes und des sich daraus ergebenden
GrundstUckszuschnittes  sind die Eingriffe in  den ruderdlisierten und von
Geholzaufwuchs gekennzeichneten Vegetationsbestand nicht vermeidbar. Auch
der Erhalt von einzelnen Gehdlzen ist nicht redlisierbar, da die Bebaubarkeit der
GrundstUcke unter Beachtung der Abstandsfldchen zu den B&umen nicht gegeben
ist, ohne dass Schéden bei den Bdumen aufireten. Die Abstandsfldchen resultieren
aus dem annehmbaren Wurzelbereich der B&ume, der sich aus der Kronentraufe
zuzUglich 1,5 m ergibt.

Der Ausgleich der infolge der Bebauung zu erwartenden Eingriffe kann im
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes nicht erbracht werden. Es verbleibt ein
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Ersatzerfordernis, welches durch MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes auszugleichen ist.

FOr den Plangeltungsbereich kénnen folgende MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen in aligemeiner
Form zusammengefasst werden:

FiGichensparende Planungen durch Begrenzung des MaBes der baulichen
Nutzungen auf ein  absolut notwendiges MaB, so dass die
Flidchenversiegelungen begrenzt bleiben.

Festsetzungen zur Verwendung wasser- und luftdurchidssiger Belagsarten fOr
Stellplatze und Zufahrten. Die Versickerung des unbelasteten Regenwassers
dient der Anreicherung des Grundwassers. Das auf den Wohngrundsticken
anfallende unbelastete Regenwasser wird auf den GrundstUcken versickert
bzw. zur Bewdsserung der GrUnanlagen genutzi. Das im Bereich der
offentlichen und privaten Verkehrsfldichen anfallende Regenwasser ist in
straBenbegleitende Regenwassermulden zu versickern. Falls erforderlich sind
Sickerwasserschdchte vorzusehen.

Beschrdnken des Baubetriebes auf ein unbedingt notwendiges Maf3 durch
fldchensparendes Arbeiten und Lagern von Baustoffen und sonstigen
Materialien. Die BaustraBen sind auf die vorhandenen versiegelten FiGchen
und Zufahrten zu beschrdnken. Das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ist
nur bei geeigneten Bodenverhdltnissen zuldssig. Nach Abschluss der Arbeiten
ist der Boden tiefgrindig zu lockern. Der Oberboden solite gemdB DIN 18915
fachgerecht abgetragen und gesichert werden.

Vermeidung von Grundwasserabsenkungen. Wo Grundwasserabsenkungen
nicht vermeidbar sind, sind Vorkehrungen zu treffen, um Sch&den an
Vegetationen (insbesondere GehdlzbestGnden) so gering wie mdglich zu

halten (Grundwassermanagement). Moglich ist auch die
vegetationsschonende jahreszeitliche Festlegung der Bauzeiten
(Vegetationsruhe).

Durch Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge auBerhalb des
Baugeléndes ist der Eintrag an Schadstoffen in den Boden und dos
Grundwasser so gering wie moglich zu halten.

Die Iwischenlagerung von Restbaustoffen darf nicht auf ungeschUtztem
Boden erfolgen, hierzu mUssen geeignete, undurchlidssige Behdlter verwendet
werden. Sorgfdltige Reinigung der Baustelle und Entsorgung von
Restbaustoffen u. &. nach Beendigung der BaumaBnahme sind zu
gewdhrleisten.
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- Um ein Optimum fUr die heimische Fauna zu erreichen, sollfe auf heimische
Pflanzen zurlckgegriffen werden, die der Insektenfauna forderlich sind und
Habitate fOr die im Umfeld des Plangebietes lebenden Tiere darstellen.

- Um die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNaiSchG nicht zu berGhren,
sind Brut- und Jungtieraufzuchtzeiten bei Tieren, insbesondere Sdugetieren,
Amphibien und Vogelarten, zu bericksichtigen. Die Entfernung von Gehdlzen
ist auBerhalb der Brutzeiten (1. M&rz bis 30. September) umzusetzen.

- Um Stérungen der Fauna im Umfeld des Plangebietes zu vermeiden, sollten
niedrige Fahrgeschwindigkeiten der Baufahrzeuge eingehalten werden und
moglichst lrmgedampfte Baumaschinen zum Einsatz kommen.

- FOr die AuBenbeleuchtungen werden umweltfreundliche
Beleuchtungssysteme  (Natriumdampflampen bzw. Natriumdampfhoch-
drucklampen, LED- Leuchten) empfohlen.

- Eine energieoptimierte Bauweise sowie umweltfreundliche Infrastruktur (u. a.
Energieversorgung) sind anzustreben.

Da der Verlust der Biotope des Plangebietes unvermeidbar ist, ist der Vorhabentrager
gemdaB BNatSchG verpflichtet, die Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen [AusgleichsmaBnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

Zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses wurde ein Fachgutachten zur
Eingriffs-/  Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Aufgrund der Funkfionalitét und
technologischer Erfordernisse kann der Ausgleich im Plangeltungsbereich nicht
erbracht werden. Der Vorhabentrger beabsichtigt die finanzielle Abldsung von
Kompensationsfléichendquivalenten aus dem Okokonto ,,Roter See II* auf der Insel
RUgen, welches sich in derselben Landschaftszone befindet, in der der Eingriff erfolgt.
Damit sind die Kriterien erfillt, die eine Nutzung des Okokontos mdglich machen.

6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Planvorhaben wird an einem innerérilichen Standort umgesetzt, der bereits eine
Vorpragung durch siedlungstypische Nutzungen hat. Im Fldchennutzungsplan der
Gemeinde wird das Grundstick als WohnbauflGche ausgewiesen. Somit befinden
sich die Inhalte des Bebauungsplanes in Ubereinstimmung mit den gemeindlichen
Zielsetzungen. Damit sind keine alternativen Standorte in der Diskussion.
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Mit der Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 werden bisher unbebaute und
unerschlossene GrundstUcke stédtebaulich neu geordnet und das Orisbild an
diesem Standort aufgewertet.

7 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Dabei
werden die SchutzgUter in Einschdtzung inrer Empfindlichkeiten und SchutzwUrdigkeit
gegenlber den vorhabenspezifischen Auswirkungen und sich daraus ergebende
Konflikte beschrieben und bewertet. Im Ergebnis dessen werden MaBnahmen der
Vermeidung und Minimierung und des Ausgleichs festgelegt, welche die
Erheblichkeit und den Umfang des Eingriffs reduzieren.

FUr die Beurteilung des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs in Nafur und
Landschaft sowie Landschaftsbild wurde eine separate Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung mit der Darstellung und Beschreibung grUnordnerischer
MaBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erarbeitet. Die Bilanzierung
berunht auf den , Hinweisen zur Eingriffsregelung in M-V*" des Landesamtes fOr Umwelt,
Naturschutz und Geologie MV (LUNG M-V, 1999).

Der faunistische Bestand des Plangebietes und die Abschadfzung der durch das
Planvorhaben méglicherweise verursachenden Auswirkungen wurden im Rahmen
der Umweltprifung dargelegt. Es wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erarbeitet und der geschitzte Artenbestand, der in Anbetracht der vorhandenen
Habitatstrukturen potentiell zu erwarten war, untersucht. Es erfolgte eine Prifung, ob
durch das Planvorhaben der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand des §44 Abs. 1
BNatSchG in  Verbindung mit §44 Abs. 5 BNaiSchG berGhrt  wird bzw.
Ausnahmevoraussetzungen des §45 Abs. 7 BNatSchG erfUllt sind.

Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Darstellung der zu erwartenden Beeintrchfigungen von
Natur und Landschaft ergaben sich insbesondere dadurch, dass im Stadium der
Bauleitplanung viele bautechnische Details der AusfUhrung fehlten, um z.B.
baubedingte BeeintrGchtigungen einschétzen zu kdnnen.
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8 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das  Monitoring  beinhaltet  eine  gezielte  Uberwachung  erheblicher
Umweltauswirkungen durch das geplante Bauvorhaben. Erhebliche
Umweltauswirkungen sind zu vermeiden, wenn die im Bebauungsplan festgesetzien
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen durchgefthrt und
kontrolliert werden. Es ist weiterhin zu prifen, ob sich nach Readlisierung der
BaumaBnahmen unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ergeben.

Die Uberwachung der Umsetzung der MaBnahmen zur Eingriffsminimierung obliegt
der Gemeinde Benz. Mit Ausnahme der Baumpflanzungen auf den
PrivatgrundstUcken sind AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet nicht vorgesehen.

Zu kontrollierende MaBnahmen Uberwachungs- | Zusténdigkeit | Kontroliform
zeifraum der Kontrolle

Pflanzung von B&umen im Plangebiet auf| BA,EP,NK 1, Gemeinde |Begehung/

den Privatgrundstlicken gemdB den NK5 Benz Dokumen-

textichen Festsetzungen, Kontrolle der tation

Entwicklung der B&ume, ggf. gleichartiger
Ersatz  mit gleicher Pflanzqualitadt bei
Abgang, Umsetzung der PflanzmafBnahmen
in der folgenden Vegetationsperiode nach
Redlisierung der BaumaBnahme.

Kontrolle der Rodung der Gehdlze in den BF Gemeinde |Begehung,
Leitrdumen auBerhalb der Bruizeit von Benz Aktennotiz
Végeln, die bauzeifichen Regelungen
betreffen auch den Bestand an Amphibien

Kontrolle der Umsetzung der BM Gemeinde |Begehung,
artenschutzrechilichen Vorgaben Benz Aktennotiz
hinsichtlich der Errichtung von

AmphibienschutzzGunen um die Baugruben
herum zu Zeiten der Wanderung
{September/Okiober sowie Marz/April).

BF....... Baufreimachung

BM...... Leitraum der BaumaBnahme

BA........ Bauabnahme

EP........ Abnahme Entwicklungspflege

NK 1..... jahrliche Nachkontrolle,

NK 2-8.. Nachkonitrolle, Angabe des Zeifraumes
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9 Zusammenfassung

Die Gemeinde Benz hat am 01.03.2011 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet an der Fritz-Behn-StraBe* gefasst. Im Jahr 2016
hat die Gemeinde die FortfUhrung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
FortfGhrungsbeschluss beinhaltet die Erweiterung des Plangeltungsbereiches um
weitere zwei FlurstGcke (397/3 und 395).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Benz umfasst eine
Fl&iche von 7.325 m2. Er betrifft einen innerdrilichen Bereich, der ungenutzt ist und in
zunehmendem MaBe mit ruderalen Vegetationen und Gehdlzbestéinden Uberpragt
wird. Eine Ausnahme stellt das Flurstick 395 dar, welches von siedlungstypischen
Nutzungen gekennzeichnet ist.

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushalisfaktoren ergaben, dass insbesondere
bei den SchutzgUtern Flora und Fauna, Boden sowie Biologische Vielfalt
Befindlichkeiten gegeben sind, die bei Redlisierung der Planung zu
Beeintr&chtigungen fUhren kdnnen.

Die Umweltprifung kam zu folgendem Ergebnis:

FUr das Schutzgut Mensch sind keine Beeintrdchtigungen infolge der Umsetzung der
Planungen erkennbar. Eine Uberschreitung der Larmschutzwerte fUr Reine
Wohngebiete sind aufgrund der angestrebten Nufzungen und Wohnbaukapazitéten
sowie der identischen SchutzbedUrftigkeiten der umgebenden Wohn- und
Erholungsstrukturen nicht zu erwarten.

FOr die SchutzgUter Flora/Fauna kdnnen im Zuge der Umsefzung der Planinhalte
Beeintrdichtigungen nicht ausgeschlossen werden. Das Plangebiet wird zum groBen
Teil von ruderalen Vegetationen eingenommen, die sich infolge der jahrelangen
Auflassung  ungehindert  entwickeln  konnten. Die Biotope haben aus
naturschutzfachlicher Sicht und als Lebensraum fUr Tiere eine durchschnittliche
Bedeutung. Mit der Umsetzung der Planungen sind Verluste dieser Biotoptypen zu
erwarten, die eine Kompensation erforderlich machen. Der Kompensationsbedarf
von 8.464 KFA kann durch eine Ablésung von Okopunkten aus dem Okokonto ,,Roter
See II" {(VR022), das sich in der Landschaftszone OstseekUstenland befindet,
ausgeglichen werden.

Weiterhin sind Fdallungen von gesetzlich geschUtzten Bdumen unvermeidbar, die
durch Ausgleichspflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ersetzt
werden kénnen. Gesetzlich geschUtzte Biotope bzw. FFH-Lebensraumtypen sind von
den Planungen nicht betroffen.
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GemdB dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind im Plangebiet terrestrische
Teilhabitate fir Moor- und Grasfrosch sowie Teich- und Kammmolch vorhanden. Die
Gehdélzflachen sind potentielle Bruthabitate fUr verschiedene, im Siedlungsbereich
haufig vorkommende, Vogelarten. Mit der Rodung der Gehdlzflachen sind Verluste
der Habitate verbunden. Um den artenschutzrechtlichen VerbotstatbestGnden
Rechnung zu fragen, wurden bauzeitliche Regelungen und MaBnahmen zum Schutz
der betroffenen Tierarten festgelegt.

Mit den geplanten Bebauungen sind Versiegelungen und funktionale Verluste von
Béden zu erwarten und damit Beeintraichtigungen fUr das Schutzgut zu verzeichnen.
Die Versiegelungen, die durch Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundfliache
begrenzt werden, wurden in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt.

Mit der geplanten Bebauung sind Versiegelungen von Bdden verbunden, die eine
verminderte Versickerung des Oberflachenwassers bewirken und damit einen Einfluss
auf das Schutzgut Wasser haben. Das auf den PrivatgrundstOcken anfallende
Regenwasser kann auf den Grundsticken versickert oder zur Bewdsserung der
Grinflédchen genutzt werden. Das auf den &ffentlichen und privaten Verkehrsfldchen
anfallende unbelastete Regenwasser ist in straBenbegleitenden Mulden zu
versickern. Mit den MaBnahmen wird das Regenwasser dem Grundwasserleiter
wieder zugefUhrt und die Grundwasserneubildung reguliert.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Aufgrund der
Geldndehdhen kann eine Gefdhrdung durch Hochwasser ausgeschlossen werden.

Mit der geplanten Bebauung und dem Verlust von klimafisch wirksamen
Vegetationsstrukturen ergeben sich kleinklimatische Verdnderungen an dem
Standort. Aufgrund der guUnstigen naturrdumlichen Lage und dem positiven
Klimaeinfluss der Ostsee kénnen Beeintrachtigungen fUr das Schutzgut Klima/Luft
weitgehend ausgeschlossen werden.

Infolge der geplanten Bebauungen ist ein Verlust von orfsprégenden Gehdlzen
verbunden, die im Zuge der natlrlichen Sukzession enfstanden sind. FOr die
umgebenden Wohnbebauungen ist die zunehmende Entwickiung ruderaler Fluren
und Gehélze jedoch als Beeintrchtigung der Wohnqualitét zu werten. Mit den
Festsetzungen zu den baulichen Nutzungen, insbesondere zur Hohe und Gestaltung
der zu erichtenden Wohngebdude, ist eine Anpassung an die Orfliche
Umgebungsbebauung gegeben. Beeinitrdchfigungen fUr das Landschafts- und
Ortsbild sind nicht zu erwarten.

GemdB den Stellungnahmen der zusténdigen Behdrden sind im Plangebiet keine
Bodendenkmale und Baudenkmale bekannt. Es sind jedoch jederzeit Funde von
Bodendenkmalen mdglich. Um den Belangen der Denkmalpflege Rechnung zu
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tragen, wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes MaBnahmen zur
Sicherung von Bodendenkmalen aufgenommen.

Nach Redlisierung der Bauvorhaben ergeben sich mit dem Verlust der ruderalen
Vegetationen und Gehdlzbesténde Verdnderungen in der Biologischen Vielfalt des
Plangebietes. Es enistehen vorrangig siedlungstypische Biofope mit einer
eingeschrdankten Vielfalt und Bedeutung fUr Pflanzen und Tiere. Auf die Verwendung
heimischer Pflanzen und Gehdlze wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen des Planvorhabens
durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden,
verringert und ausgeglichen werden kdnnen. Eine Konfrolle und effektive Umsetzung
dieser MaBnahmen sind aus Sicht der umweltvertréaglichen Planung unumgdnglich.
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1. Einfiihrung

1.1 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel
besteht fiir die FFH-Arten sowie fiir alle europédischen Vogelarten darin, einen ginstigen
Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Besténde der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU tber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefiihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohi den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gemaR Art. 12 FFH-RL fur alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemaR Art. 5 V-RL fur alle européischen Vogel-
arten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-

regelungen flachendeckend — also iberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2  Rechtliche Grundlagen
Mit der Novelie des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-

schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der
Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 @ibernommen. In diesem Zusammenhang
miissen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den européischen Bestimmungen gepriift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG ~ in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], das
am 01.03.2010 in Kraft getreten ist. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und
45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
folgendermafien gefasst:

LEs ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die

Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschliitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstéren (Zugriffsverbote).”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Ziel der Planung ist die Realisierung einer Wohnbebauung. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 16 umfasst die Flurstiicke 184 teilweise (Fritz - Behn - StralRe), 278 (6ffent-
licher Buswendeplatz), 395 teilweise, 396 und 397 teilweise mit einer Flache von rd. 0,74 ha
und befindet sich in zentraler Lage im Ortsteil Benz. Er wird im Norden durch die Fritz-Behn-

StralBe sowie im Osten, Westen und Siiden durch vorhandene Wohnbebauung begrenzt.

Abb. 1 Luftbild des Plan- und Untersuchungsgebietes in Benz

Der Bebauungsplan Nr. 16 wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Benz entwickelt, da alle einbezogenen Grundstiicke im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flachen ausgewiesen sind.
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Mit der Erweiterung des Bebauungsplangebietes Nr. 16 werden angrenzend an den bis-
herigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 noch unbebaute und unerschlossene
Grundstiicke in die stadtebauliche Ordnung einbezogen.

Entsprechend der vorgesehenen Parzellierung kénnen maximal 11 Baugrundstiicke fir eine

Bebauung mit Einfamilienh&usern bereitgestellt werden.

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mdégliche Vorkommen sowie
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu Uberprifen. Die artenschutzrechtliche Priifung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und
Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehdérden als Entscheidungsgrundlage.

Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konflikipotenziale zusammenzu-
fassen und diesen mogliche VermeidungsmalRnahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmald-
nahmen (sog. CEF-MalRnahmen) gegeniiberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendig-
keit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbestédnden des § 44 BNatSchG sei-
tens der zustandigen Naturschutzbehérde bzw. der Beantragung einer Befreiung geméaR §
67 BNatSchG ermittelt werden.

Abb. 2 bis 5 Ansichten des Plangebietes im Marz 2017.
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1.4  Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschldgiger Verbotstatbestande
zunachst Uberpriift. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde eintre-
ten, werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vor-
kehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fihren dazu,
dass Projekiwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden,
dass - auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschiitzte Arten erfolgt.
Lassen sich Beeintrachtigungen der okologischen Funktionen der vorhabenbedingt betrof-
fenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfiihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmaRBnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-
MaRnahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitédt betroffener Le-
bensstatten. Kénnen solche vorgezogenen Malinahmen mit raumlichem Bezug zu betroffen-
en Lebensstatien den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
siedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG kein VerstoRR gegen die
einschlagigen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5  Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richilinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt filr die Ermittiung und Darstellung
der umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben
verursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die

artenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen
Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Grindungsar-
beiten, Baustellenverkehre sowie Gelandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallgesetz, Baustellenverordnung) ein-
gehalten werden.
Die Bauherren haben wahrend der Bauphase dafiir Sorge zu tragen, dass der Baustellen-
verkehr unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz
erfolgt.
Folgende baubedingte Wirkungen sind zu erwarten:

- zeitweise Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lager-

platze und Baustellenzufahrten,
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- temporare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautétigkeiten zur Er-
richtung neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden
Baustellenverkehr,

- temporéare Scheuchwirkungen fur Tiere,

- temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel.

- temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Rest-
mittellagerungen.

Fiir Schutzgebiete zeichnen sich keine baubedingten Wirkungen durch das Vorhaben ab.
Auf Grund der Entfernung zu Schutzgebieten kénnen auch zeitlich begrenzte Beeintrach-
tigungen wahrend der Bauphase durch z. B. Larm und Schadstoffemissionen ausgeschlos-

sen werden.

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen
bzw. Verandern der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung);

- Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelungen (Speicher- und Puffer-
funktionen, Lebensraumfunktion) und Nutzungsénderungen;

- Flachenentzug und Barriereeffekte durch Einz&unung / Habitatverlust und
Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensraumen;

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen,
Umwandlung von Biotoptypen und ggf. Verlust von Gesamt- bzw. elementa-
ren Teillebensrdumen der Flora und Fauna);

- visuelle Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen;

Die Anlage findet in einem vorbelasteten Raum statt und ist von Wohnbebauung umgeben.
Auf Grund der raumlichen Entfernung zeichnen sich keine anlagebedingten Wirkungen durch
das Planvorhaben fiir Schutzgebiete ab. Die anlagebedingten Wirkungen weisen zudem nur

eine geringe Reichweite auf.

Betriebsbedingte potentielle Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus den Zielen des Bebauungsplanes. Es soll ei-
ne Wohnbebauung realisiert werden. Auf Grund der Lage des Vorhabengebietes innerhalb
einer bestehenden Wohnbebauung sind keine betriebsbedingten Wirkungen zu erwarten,
denn die bestehenden Biotope werden weitgehend in Anspruch genommen.

Fiir Schutzgebiete zeichnen sich auf Grund der rdumlichen Entfernung keine betriebsbeding-
ten Wirkungen durch das Vorhaben ab.
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2. Relevanzpriifung

Im Zuge der BaumaRnahmen koénnen geschiitzte Tierarten erheblich gestort, getétet oder
verletzt werden. Eine Betroffenheit insbesondere von Amphibien, Reptilien und Voégeln ist
moglich. Fur die Abschichtung der Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Européischen
Vogelarten wurden die Tabelien aus den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In
den folgenden Tabellen werden jene Arten gekennzeichnet, fiir die nachfolgend eine vertie-

fende Betrachtung in Form von Steckbriefen erfolgt.

Tab.1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

[Empfindiichkeit gegeniiber Pro-[Vorkommen bzw, potenzielles [Prifung der Verbotstatbe-
ektwirkungen durch Vorhaben Vorkommen im Vorhabenge- ande

oglich _ piet-Wirkraum/ Erfassung ]
Amphibien
Bombina bombina Rotbauchunke ja keine Nachweise inicht notwendig bzw. das Gebiet
Bufo calamita . inicht als Lebensraum ge-eignet
Pelobates fuscus Knoblauchkréte
Bufotes viridis Wechselkrote
Rana dalmatina Springfrosch
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Hyla arborea L aubfrosch ja Einzelbeobachtungen notwendig
Rana arvalis Noorfrosch (terrestrische Teilhabitate)
Triticus cristatus Kammmolch ja not. Vorkommen (lerrestrische  notwendig
[Teilhabitate)

Reptilien
Coronella austriaca Schiingnatter ja keine Nachweise nicht notwendig, da das Gebiet
L acerta agils T atneidechee nicht als Lebensraum geeignet ist
Emys orbicularis [Européische

Sumpfschildkréte
Fledermiuse
Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ja Erfassung nicht erforderlich inicht notwendig, da das Gebiet
Plecotus austriacus Graues Langohr abseits des aktueflen Verbreit-

ungsgebietes fiegt bzw. es be-

Barbastelia barbastellus  [Mopsfledermaus teht keine signifikante Wahr-
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus cheiriichkeft fr ein Vorkommen
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler
Nyctalus noctula Abendsegler ja pot. Vorkommen (Jagdhabiat)  inotwendig
Eptesicus serofinus Breitfiiigelfledermaus
IMyotis brandtii Brandifledermaus ja kein Nachweis nicht notwendig
lMyotis dasycneme [Teichfledermaus
IMyotis daubentonii Wasserfledermaus
IMyotis myotis GroRes Mausohr
IMyotis myslacinus Bartfledermaus
IMyotis nattereri Fransenfledermaus ja pot. Vorkommen (Jagdhabiat)  jnotwendig
Pipistrelius nathusii Rauhhautfledermaus
Pipistrellus pipistrelius  Zwergfledermaus
Pipistrellus pygmaeus  Miickenfledermaus
Plecotus auritus Braunes Langohr
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utscher Name

Empfindlichkelt gegentiber Pro-[Vorkommen hzw. potenzielles |Prifung der Verbotstatbe-

- {jektwirkungen durch Vorhaben

méglich

Vorkommen im Vorhabenge-
biet-Wirkraumi Erfassung

tinde

eichtiere

Anisus vorticulus [Zieriche Tellerschnecke nein nein nicht notwendig, da das Gebiet
Unio crassus Kleine Flussmuschel inicht als Lebensraum geeignet ist
Vertigo angustior ISchmale
Windelschnecke
Vertigo geyeri Vierzahnige
Windelschnecke
Vertigo moulinsiana Bauchige
Windelschnecke
L ibellen
Aeshna viridis IGriine Mosaikjungfer nein nein nicht notwendig, da das Gebiet
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer nicht als Lebensraum geeignet ist
Leucorrhinia albifrons  [Ostliche Moosjungfer
L eucorrhinia caudalis ~ [Zierliche Moosjungfer
Leucorrhinia pectoralis  {Grolke Moosjungfer
Sympecma paedisca Sibirische Winteribelle
Kifer
Carabus menelriesi IMenetries-Laufkafer nein nein nicht notwendig, da das Gebiet
- nicht als Lebensraum geeignet ist
Cerambyx cerdo GroRer Eichenbock
Dytiscus latissimus Breitrand
. Schmalbindiger
Graphoderus bilineatus Breitfligel-Tauchkafer
Lucanus cenvus Hirschkafer
Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer ja kein Nachweis nicht notwendig
Faiter
Euphydryas aurinia Goldener ja kein Nachweis nicht notwendig, da das Gebiet
Scheckenfalter nicht als Lebensraum geeignet ist
Lycaena helle Blauschillemder bzw. keine der bekannten Futter-
Feuerfalter nflanzen der Raupen oder Falter
[ ycaena dispar Grofter Feuerfalter vorhanden
Proserpinus proserpina  [Nachtkerzenschwérmer
PMeeressiuger
Phocoena phocoena Schweinswal nein nein nicht notwendig, da das Gebiet
nicht als Lebensraum geeignet ist
Landsduger
Lutra lutra Fischotter nein nein nicht notwendig, da das Gebiet
Castor fbor oo nicht als Lebensraum geeignet ist
Muscardinus avellanarius {Haselmaus
Canis lupus Européischer Wolf
Rundméuler
Lampetra fluvialilis Flussneunauge nein nein nicht notwendig, da das Gebiet
Lampetra planeri Bachneunauge nicht als Lebensraum geeignet ist
Petromyzon marinus Meemeunauge
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[Empfindlichkeit gegeniiber Pro-|Vorkommen bzw. potenzielles Prifung der Verbotstatbestin-
{lektwirkungen durch Vorhaben [Vorkommen im Yorhabenge-

e notwendig

imaglich biet-Wirkraum! Erfassung
Fische
Acipenser stutio Baltischer Stor nein inicht notwendig, da das Gebiet
Aloea aloea Naifioch nicht als Lebensraum geeignet ist
Alosa fallax Finte
ASpilis aspius Rapfen
Cobitis taenia Steinbeiler
Coftus gobio Westgroppe
Wisgurnus fossilis Schlammpeitzger
Pelecus cultratus Ziege
Rhodeus amarus Bitterling
Romanagobio belingi  |Stromgriindling
Salmo salar Lachs
Gefdfipflanzen
Angeiica palustris Sumpf-Engetwurz nein nicht not\tendig, da das Gebiet
pium repons gg ﬁ gg_es helberich - nicht als Lebensraum geeignet ist
Cypripadium calceolus  [Frauenschuh nein nicht notwendig, keine signifikan-
- - te Aufiretungswahrscheinlichkeit
Lurinea cyanoides Sand-Silberscharte im UG
ILuronium natans ?fg:cm':;z?des

10
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Tah. 2 Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten

ssenschaftlicher G-VO [VSRL [BAMSchV |RL |[Empfindiichkelt  Norkommen bzw. |Prifung der Ver-

Name 1338/97 |Anh.1 |Ani1, Sp. 3 M-V igegen(iber Projeki jpotenzielles Vor-  ihotstatbestinde
hA | [streng rkungen durch  kommen im URJ -
. - eschiltzt] Vorhaben mbglich [Vorhabengebiet
Accipiter gentilis Habicht v nein nein nicht notwendig
Wccipiter nisus Sperber v nein nein nicht notwendig
Igzgszggzz Drosselrohrsénger v nein nein nicht notwendig
Acrocephalus paludicola  |Seggenrohrsénger v 0 nein nein nicht notwendig
Acrocephalus palustris  |Sumpfrohrsénger nein nein nicht notwendig
Scci;zgi% I;Eggsus Schilfrohrsanger v nein nein nicht notwendig
IAcrocephalus scipaceus  {Teichrohrsénger nein nein nicht notwendig
Acilis hypoleucos Flussuferldufer v 1 nein nein nicht notwendig
Aegithalos caudatus Schwanzmeise nein nein nicht notwendig
IAegolius funereus Rauhfultkauz v v nein nein nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente nein nein nicht notwendig
Aix sponsa Brautente nein nein nicht notwendig
Alauda arvensis Feldlerche nein nein nicht notwendig
Alca torda [Tordalk nein nein nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v 3 nein nein nicht notwendig
lAnas acuta Spiefiente 1 nein nein nicht notwendig
Anas clypeala Léffelente 2 nein nein nicht notwendig
Anas crecca Krickente 2 nein nein nicht notwendig
Anas penelope Pfeifente nein nein nicht notwendig
Anas platyrhynchos Stockente nein nein nicht notwendig
Anas querquedula Knakente v 2 nein nein nicht notwendig
Anas strepera Schnatterente nein nein nicht notwendig
Anser albifrons Blessgans nein nein nicht notwendig
IAnser anser Graugans nein nein nicht notwendig
Anser canadensis Kanadagans nein nein nicht notwendig
LAnser erythropus Zwerggans nein nein nicht notwendig
Anser fabalis Saatgans nein nein nicht notwendig
Anser fabalis fabalis Waldsaatgans nein nein nicht notwendig
Anser fabalis rossicus  [Tundrasaatgans nein nein nicht notwendig
Anthus campestris Brachpieper v v 1 nein nein nicht notwendig
Anthus pratensis \Wiesenpieper A nein nein nicht notwendig
Anthus trivialis Baumpieper nein nein nicht notwendig
Apus apus Mauersegler nein nein nicht notwendig
Aquila chrysaetus Steinadler 0 nein nein nicht notwendig
Aquila clanga Schellader nein nein nicht notwendig
WAquila pomarina Schreiadier v v 1 nein nein nicht notwendig
lArenaria inferpres Steinwalzer 0 nein nein nicht notwendig
Ardea cinerea Graureiher nein nein nicht notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v v 0 nein nein nicht notwendig
Asio ofus Waldohreule v nein nein nicht notwendig
Athene noctua Steinkauz v 1 nein nein nicht notwendig
Aythya ferina Tafelente 2 nein nein nicht notwendig
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. Prifung derVer-

Aythya fuligula Reiherente nicht notwendig
Aythya marila Bergente nein nein nicht notwendig
Aythya nyroca Moorente v nein nein nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v nein nein nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v nein nein nicht notwendig
Branta leucopsis Weilwangengans nein nein nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v nein nein nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente nein nein nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel nein nein nicht notwendig
Buteo buteo Méausebussard nein nein nicht notwendig
Buteo lagopus Rauhfubussard nein nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinzii x::g‘:srtran dliufer nein nein nicht notwendig
(Calidris alpina ssp. alpina :,;rg;ct?;r dliufer nein nein nicht notwendig
Caprimulgus europasus  [Ziegenmelker v nein nein nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthénfling nein nein nicht notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz nein Nahrungsgast nicht notwendig
Carduelis chioris Griinfink nein Nahrungsgast nicht notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig nein nein nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig nein nein nicht notwendig
Carpodacus erythrinus  Karmingimpel nein nein nicht notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumldufer nein nein nicht notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer nein nein nicht notwendig
Charadrius alexandrinus  |Seeregenpfeifer nein nein nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer nein nein nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer nein nein nicht notwendig
Chlidonias hybridus [WeiRlbart-Seeschwalbe v nein nein nicht notwendig
Chiidenias niger Trauerseeschwalbe v nein nein nicht notwendig
Ciconia ciconia Weitstorch v nein nein nicht notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v nein nein nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v nein nein nicht notwendig
Cinclus cinclus \Wasseramsel nein nein nicht notwendig
Circaetus gallicus Schiangenadier nein nein nicht notwendig
Circus cyaneus Komweihe v nein nein nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe nein nein nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v nein nein nicht notwendig
g: gﬁfﬁf‘: Kembeifter nein nein nicht notwendig
Columba livia f. domestica {Haustaube nein nein nicht notwendig
Columba oenas Hohltaube nein nein nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube nein Nahrungsgast nicht notwendig
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Corvus corax Kolkrabe nein nein nicht notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkrahe nein nein nicht notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe nein nein nicht notwendig
Corviss monedula Dohle nein nein nicht notwendig
Cortunix cortunix Wachtel nein nein nicht notwendig
Crex crex Wachtelkénig v nein nein nicht notwendig
Cuculus canorus [Kuckuck nein nein nicht notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan nein nein nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v nein nein nicht notwendig
Cygnus ofor Hockerschwan nein nein nicht notwendig
Delichon urbica Mehischwalbe nein Nahrungsgast nicht notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht nein nein nicht notwendig
Dendrocopus minor Kleinspecht nein nein nicht notwendig
IDryocopus martius Schwarzspecht v nein nein nicht notwendig
Emberiza citrinelia Goldammer nein Nahrungsgast nicht notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v nein nein nicht notwendig
Emberiza schoenicufus  [Rohrammer nein nein nicht notwendig
Erithacus rubecula Rotkehichen nein Nahrungsgast nicht notwendig
Falco peregrinus \Wanderfalke nein nein nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke v nein nein nicht notwendig
Falco tinnunculus iTurmfatke v nein nein nicht notwendig
Falco vespertinus Rotfulbfalke v nein nein nicht notwendig
Ficedula hypoleuca (Trauerschnépper nein nein nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper nein nein nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink nein Nahrungsgast nicht notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink nein nein nicht notwendig
Fulica afra Blasshuhn/Blessralle nein nein nicht notwendig
Galgrida cristata Haubenlerche v nein nein nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v nein nein nicht notwendig
Gallinula chloropus [Teichhuhn v nein nein nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichethdher nein Nahrungsgast nicht notwendig
Gavia arctica Prachttaucher nein nein nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher nein nein nicht notwendig
Glaucidium passerinum  [Speringskauz v nein nein nicht notwendig
Grus grus Kranich v nein nein nicht notwendig
Haematopus ostralegus  [Austemfischer nein nein nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v nein nein nicht notwendig
Himantopus himantopus  {Stelzentaufer nein nein nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter nein nein nicht notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe nein Nahrungsgast nicht notwendig
Ixobrychus minutus [Zwergdommel nein nein nicht notwendig
Liynx torquilia Wendehals v nein nein nicht notwendig
Lanius collurio Neuntdter nein nein nicht notwendig




Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung {saP)

Bebauungsplan Nr. 18 Wohnbebauung an der Fritz - Behn - Strafle” der Gemeinde Benz

15.03.2017

Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten
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anius excubitor Raubwirger nein nein nicht notwendig
L anius minor Schwarzstimwiirger nein nein nicht notwendig
Lanius senator Rotkopfwiirger nein nein nicht notwendig
[ arus argentatus Silbermowe nein nein nicht notwendig
L arus canus Stummowe nein nein nicht notwendig
Larus melanocephalus  |Schwarzkopfmowe v nein nein nicht notwendig
Larus marinus Mantelmdwe nein nein nicht notwendig
! arus minutus [Zwergmowe nein nein nicht notwendig
! arus ridibundus Lachmowe nein nein nicht notwendig
! imosa limosa Uferschnepfe nein nein nicht notwendig
Locuslella fluviatilis Schiagschwirl nein nein nicht notwendig
Locustella luscinioides  |Rohrschwirl nein nein nicht notwendig
L ocustella naevia Feldschwirl nein nein nicht notwendig
L oxia curvirostra [Fichtenkreuzschnabel nein nein nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche v nein nein nicht notwendig
Luscinia luscinia Sprasser nein nein nicht notwendig
L uscinia megarhynchos  Nachtigall nein nein nicht notwendig
! uscinia svecica Blaukehichen 4 nein nein nicht notwendig
Lymnocyptes minimus  [Zwergschnepfe nein nein nicht notwendig
Melanitta fusca Samtente nein nein nicht notwendig
lMeIanitta nigra [Trauerente nein nein nicht notwendig
Wergellus albellus [Zwergséger nein nein nicht notwendig
|Mergus merganser Génsesdger nein nein nicht notwendig
lMergus serrator Mittelsdger nein nein nicht notwendig
lMerops apiaster Bienenfresser nein nein nicht notwendig
lMiliaria calandra Grauammer nein nein nicht notwendig
IMilvus migrans Schwarzmilan v nein nein nicht notwendig
|Mil\/us mifvus Rotmilan v nein nein nicht notwendig
IMotaciIla alba Bachstelze nein Nahrungsgast nicht notwendig
IMofaci/la cinerea Gebirgsstelze nein nein nicht notwendig
lMolaciI/a citreola Zifronenstelze nein nein nicht notwendig
IMotacilla flava Wiesenschafstelze nein nein nicht notwendig
IMuscicapa parva Zwergschnépper v nein nein nicht notwendig
IMuscicapa striata Grauschnépper nein Nahrungsgast nicht notwendig
INeffa rufina Kolbenente nein nein nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes |Tannenhaher nein nein nicht notwendig
Numenius arquata Grofler Brachvoge! nein nein nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmatzer nein nein nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol nein nein nicht notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v v nein nein nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise nein nein nicht notwendig
Parus ater [Tannenmeise nein nein nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise nein Nahrungsgast nicht notwendig
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Parus cristatus Haubenmeise nein nein nicht notwendig
Parus major [Kohimeise nein Nahrungsgast nicht notwendig
Parus montanus Weidenmeise nein nein nicht notwendig
Parus palustris Sumpfmeise nein nein nicht notwendig
Passer domesticus Haussperling \' nein Nahrungsgast nicht notwendig
Passer montanus iFeldsperling v nein Nahrungsgast nicht notwendig
Perdix perdix Rebhubn 2 nein nein nicht notwendig
Permis apivorus Wespenbussard v v nein nein nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran nein nein nicht notwendig
Phalaropus lobatus IOdinshithnchen nein nein nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan nein nein nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampfiaufer v v 1 nein nein nicht notwendig
Phoenicurus ochruros  Hausrolschwanz nein Nahrungsgast nicht notwendig
Phoenicurus phoenicurus [Gartenrotschwanz nein Nahrungsgast nicht notwendig
Phylloscopus collybita  [Zilpzalp nein Nahrungsgast nicht notwendig
Phylloscopus sibilatrix  [Waldlaubsanger nein nein nicht notwendig
Phylloscopus trochilus  Fitis nein nein nicht notwendig
Pica pica Elster nein Nahrungsgast nicht notwendig
Picoides major Buntspecht nein nein nicht notwendig
Picus canus i(Grauspecht v v nein nein nicht notwendig
Picus viridis (Griinspecht v 3 nein nein nicht notwendig
Podiceps auritus Chrentaucher nein nein nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher 3 nein nein nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher v nein nein nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v nein nein nicht notwendig
Porzana parva ﬁ:ﬁ:ﬁ?@ﬁ:mhn/ v v 1 nein nein nicht notwendig
Porzana porzana [Tumpelsumpfhuhn v v nein nein nicht notwendig
Porzana pusilla iZwergsumpfhuhn nein nein nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle nein Nahrungsgast nicht notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich nein nein nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel nein nein nicht notwendig
Rallus aquaticus Wasseralle nein nein nicht notwendig
Recurvirostra avosetta  [Sabelschnibler v v 2 nein nein nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhdhnchen nein Nahrungsgast nicht notwendig
Regulus regulus Wintergoldhdhnchen nein Nahrungsgast nicht notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise nein nein nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v v nein nein nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen nein nein nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehichen nein nein nicht notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe nein nein nicht notwendig
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Serinus serinus Girlitz nein nein nicht notwendig
Sitta europaea Kieiber nein Nahrungsgast nicht notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v 1 nein nein nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v 1 nein nein nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v 2 nein nein nicht notwendig
Sterna paradisaea Kiistenseeschwalbe v v 1 nein nein nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v 2 nein nein nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tlrkentaube nein nein nicht notwendig
Streptopelia turtur ITurteltaube v 3 nein nein nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz v nein nein nicht notwendig
Sturnus vulgaris Star nein Nahrungsgast nicht notwendig
Sylvia alricapilla Ménchgrasmiicke nein Nahrungsgast nicht notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke nein Nahrungsgast nicht notwendig
Sylvia communis Domgrasmiicke nein nein nicht notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke nein nein nicht notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v nein nein nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis [Zwergtaucher nein nein nicht notwendig
Tadoma tadorna Brandgans 3 nein nein nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlgufer v nein nein nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v nein nein nicht notwendig
Tringa tolanus Rotschenkel v 2 nein nein nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  |Zaunkénig ja BV-Verdacht notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel nein nein nicht notwendig
Turdus merula Amsel nein Nahrungsgast nicht notwendig
Turdus philomelos Singdrossel nein nein nicht notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v nein Nahrungsgast nicht notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v nein nein nicht notwendig
Tyto alba Schieiereule v nein nein nicht notwendig
Uplipa epops Wiedehopf v 1 nein nein nicht notwendig
Uria aalge Trotteflumme nein nein nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v 2 nein nein nicht notwendig
Erlduterungen:
EG-VO 338/7: Verordnung tiber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und PA len durch Ub hung des Handels
FFH-RL Anh. [V: Art gelistat in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BASchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalls 3 der Bundesartenschutaverordnung
RL M-V: Abkdrzungen der RL: 0 ausgsstorben bzw. verschollen

1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefahrdet

3 gefzhrdet

R extrem selten
Potenziefles Vork : Vi im U aum maglich, d. h. ein Vork ist nicht sicher hlisfien und auf Grund der Leb des Gebistes und der Verbreitung der

Artin M-V nicht unwahrscheinlich
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3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Grolde Teile des Plangebietes wurden in den Monaten Mai bis August 2015 untersucht und
erneut im Marz 2017 begangen. Es wurde das Vorkommen von Amphibien (drei Begeh-
ungen), Reptilien (drei Begehungen), Fledermausen (akustische Erfassung tGber drei Nachte)
und Végeln (Revierkartierung, sechs Begehungen) untersucht und das Gefdhrdungspotential
geschitzter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und
der Ortslage beurteilt. Zudem wurden Bestandsdaten recherchiert und das Landschaftsinfor-
mationssystem Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS M-V) bzw. das Kartenportal Umwelt M-V
ausgewertet.

4. Erfassungsergebnisse

4.1  Amphibien

Es gelangen im Mai einzelne Sichtbeobachtung bzw. Funde des Moor-, des Grasfrosches
und des Teichmolchs. Auf Grund des Vorkommens des Teichmolchs kénnen auch Vorkom-
men des Kammmolchs nicht ausgeschlossen werden. In einem benachbarten Erdkeller wur-
den bereits im Winter Kammmolche fesfgestellt.

Bei den Habitaten handelt sich um terrestrische Teilhabitate. Potentielle Laichgewasser be-

finden sich nicht im Plangebiet und auch nicht in unmittelbarer Umgebung.

4.2  Reptilien

Es konnten keine Reptilien festgestellt werden. Das Plangebiet und die umliegenden Flachen

erscheinen zudem nicht als Lebensraum geeignet.

4.3 Fledermduse

Potentielle Fledermausquartiere (Geb&ude oder Héhlungen in Gehdlzen) sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Eine Nulzung als Jagdhabitat ist fur die weitverbreiteten Arten zu erwarten.
Mittels akustischer Erfassung konnten die Arten Grof3er Abendsegler, Breitfligel-, Fransen-,
Zwerg-, Miicken-, Rauhhautfledermaus und Braunes Langohr nachgewiesen werden.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind in Folge der Realisierung der Planung jedoch nicht zu
vermuten, weil diese Arten auch in besiedelten Bereichen nicht selten sind. Von der Breit-
fligel-, der Fransen-, der Miickenfledermaus und dem Braunen Langohr sind Koloniequar-

tiere aus dem Umfeld bekannt (Kirche).

7
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44 Vogel

Im Plangebiet sind Geholze vorhanden. Brutplatze konnten jedoch in 2015 nicht festgestelit
werden. Lediglich fur den Zaunkonig besteht ein Verdacht auf einen Brutplatz im Bereich der
Plangebietsgrenzen.

Als Nahrungsgaste sind Uberwiegend siedlungstypische oder wenig stérungsempfindliche
Arten festgestellt worden (vgl. Relevanzpriifung).

5. Mafinahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen

o6kologischen Funktionalitat

Folgende MaRnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprech-
end berticksichtigt:

5.1 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

V1 Sofern Baugruben angelegt werden sind wéhrend der Haupt-Wanderungszeiten von
Amphibien, im Zeitraum September/Oktober und Méarz/April, um Stérungen, Verletz-
ungen und Toétungen zu vermeiden, Amphibienschutzzdune um Baugruben aufzu-
stellen.

V2 Rodungen werden im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz durchgefiihrt, um Végel und
Laubfrésche zu schitzen. Die Geholze werden nicht zwischengelagert, sondern
umgehend abgefahren oder geschreddert.

V3 Um ggf. in der Vegetation Uberwinternde Amphibien zu schonen, werden Arbeiten,
welche die Bodenvegetation betreffen (Mulchen der Flache, Aufschittungen und Pla-
nierungen), nur im Sommerhalbjahr, d. h. im Zeitraum 1. April bis 30. September,
durchgefihrt.

5.2  MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalit&t

(vorgezogene Ausgleichsmalnahmen - CEF-MafRnahmen)

CEF1 keine
Die vorgesehene Bebauung und Nutzung erlaubt weiterhin eine vergleichbare Besiedlung
des Plangebietes durch die festgesteliten Arten.
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6. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird
nachfolgend unter Beriicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmalinah-
men untersucht. Aus Effektivitdtsgriinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen wer-
den Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erldutert, sondem auf Artengruppen ange-
wendet. Werden Verbote erfillt, wird Gberpriift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzung-
en fir die ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Po-
pulationen betroffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem glnstigen Erhaltungszu-
stand).

Grundlage fiir die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrach-
tigungen sind die aus den Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
zusammenfassend abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote.

6.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Beziglich der Tierarten nach Anhang {V a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Foripflanzungs- oder Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation fihrt.
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Européischer Laubfrosch (Hyia arborea)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: 3 M-V: 3  Artim UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell méglich

Der Laubfrosch beansprucht je nach saisonaler Aktivitat sehr unterschiedliche aquatische und terrestrische Teille-
bensraume. Als Sitzwarten werden von erwachsenen und heranwachsenden Tieren neben Strduchem und sogar
Baumkronen vor allem verschiedene krautige Pflanzenarten gewahit.

Lokale Population:
Im Plangebiet sind einzelne Laubfrsche in terrestrischen Teillebensraumen verhdrt worden. Laichgewdsser oder
andere aquatische oder semi-aquatische Habitate sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann nicht sicher bewertet werden da nur terrestrische Teilhabita-
te untersucht wurden. In der kontinentalen-biogeografischen Region wird der Erhaltungszustand der Art jedoch als
ungiinstig-unzureichend bewertet und der Gesamttrend sich verschlechternd.

2.4

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Mit der Totung oder Verletzung von Individuen muss insbesondere bei Rodungen in den Sommermonaten ader stark
Biotop verandernden Mafinahmen wahrend der Uberwinterung gerechnet werden. Baugruben mit steilen Bdschung-
en stellen ebenfalls ein Risiko dar, insbesondere wahrend der saisonalen Oriswechsel.

B Konflikivermeidende Mafinahmen erforderlich:

Sofern Baugruben angelegt werden sind wahrend der Haupt-Wanderungszeiten von Amphibien, im Zeifraum Sep-
tember/ Oktober und Méarz/ April, um Stérungen, Verletzungen und T6tungen zu vermeiden, Amphibienschutzzaune
um Baugruben aufzustellen.

Rodungen werden im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Mérz durchgefiihrt, um Végel und Laubfrésche zu schiitzen. Die
Gehdlze werden nicht zwischengelagert, sondern umgehend abgefahren oder geschreddert.

Um ggf. in der Vegetation iberwinternde Amphibien zu schonen, werden Arbeiten, welche die Bodenvegetation be-
treffen (Mulchen der Fiache, Aufschiittungen und Planierungen), nur im Sommerhalbjahr, d. h. im Zeitraum 1. April
bis 30. September, durchgefiihrt.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: Llja nein

2.2

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen, d. h. Stérungen, die sich auf den lokalen Bestand auswirken konnten, sind kaum zu erwarten,
da keine Laichgewasser beeintrachtigt werden und eine Barrierewirkung durch das Vorhaben auf Grund der lockeren
Bebauung ausgeschlossen werden kann.

B Konflikivermeidende Mafinahmen erforderlich:

Sofern Baugruben angelegt werden sind wahrend der Haupt-Wanderungszeiten von Amphibien, im Zeitraum Sep-
tember/ Oktober und Méarz/ April, um Storungen, Verletzungen und Totungen zu vermeiden, Amphibienschutzziune
um Baugruben aufzustellen.

Rodungen werden im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Mérz durchgefiihrt, um Végel und Laubfrésche zu schiitzen. Die
Geholze werden nicht zwischengelagert, sondern umgehend abgefahren oder geschreddert.

Um ggf. in der Vegetation {iberwinternde Amphibien zu schonen, werden Arbeiten, welche die Bodenvegetation be-
treffen (Mulchen der Flache, Aufschiittungen und Planierungen), nur im Sommerhalbjahr, d. h. im Zeitraum 1. April
bis 30. September, durchgefiihrt.
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Europaischer Laubfrosch (Hyia arborea)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

71 CEF-Mafinahmen erforderlich: -

Stérungsverbot ist erfiillt: [ja nein
2.3 Prognose der Schidigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten des Laubfrosches kann ausgeschlossen
werden, da keine Laichgewasser oder groRflachig essentielle Landhabitate zerstort oder erheblich beeintrachtigt
werden.

[l Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich: -

[T] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schadigungsverbot ist erfiilit: [ja X nein

Moorfrosch (rRana arvalis)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: 2 M-V: 3 Artim UG: [X] nachgewiesen [ | potenziell moglich

Moorfroschhabitate zeichnen sich durch hohe Grundwasserstinde aus. Besiedelt werden dementsprechend vor
allem Nasswiesen, Zwischen-, Nieder- und Flachmoore sowie Erlen- und Birkenbriiche. Die Laichgewdsser sind zum
Teil meso- bis dystroph. Die fiir Ostdeutschland durchgefilhrte Habitatanalyse von Laichgewassern nach SCHIEMENZ
& GUNTHER (1994) ergab eine deutliche Praferenz fiir Teiche, Weiher, Altwasser und Sdlle, gefolgt von Gewéssern in
Erdaufschliissen, Graben, sauren Moorgewassern und Uferbereichen von Seen. Allerdings sollte der pH-Wert des
Gewassers nicht zu niedrig liegen, da die Embryonen unterhalb eines Wertes von 4,5 absterben.

Unter den Landhabitaten dominieren Sumpfwiesen und Flachmoore, sonstige Wiesen und Weiden sowie Laub- und
Mischwalder (vor allem Au- und Bruchwilder), die in der Regel einen hohen Grundwasserstand aufweisen.

Der Moorfrosch zahlt zu den friihlaichenden Arten. Die Anwanderung zu den Laichgewdssern findet statt, wenn iiber
mehrere Nachte Lufttemperaturen von mehr als 10°C auftreten. So werden unter giinstigen Bedingungen wandern-
de Moorfrasche manchmal bereits im Februar festgestellt (ZANGE 1997), der Grofiteil der Tiere findet sich jedoch erst
im Marz am Laichgewésser ein, wobei die Mannchen gewohnlich einige Tage vor den Weibchen anwandern.

Nach dem Ablaichen wandern die Tiere nicht sofort wieder ab, sondern verweilen teilweise mehrere Wochen in der
Nahe des Laichgewassers. Die individuelle Aufenthaltsdauer betragt im Mittel einen Monat (BUCHS 1987).

Die ersten umgewandelten Frosche kdnnen ab Juni festgestellt werden. Gelegentlich findet man frisch metamorpho-
sierte Tiere atich noch bis Anfang September.

Jungtiere wandern oft weiter von den Laichgebieten weg (bis 1000 m) als die Adulten (bis 500 m) (vgl. GELDER &
BUTGER 1987, GUNTHER & NAaBROWSK! 19896). Im Herbst nahert sich ein Teil der Population wieder dem Laichgewas-
ser, besonders ein Teil der Mannchen {berwintert auch darin.

Lokale Population:
im Plangebiet sind einzelne Moorfrdsche bei Begehungen und Nachsuchen festgestellt worden. Laichgewasser oder
andere aquatische oder semi-aquatische Habitate sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann nicht sicher bewertet werden da nur terrestrische Teithabita-
te untersucht wurden. In der kontinentalen-biogeografischen Region wird der Erhaltungszustand der Art jedoch als
unglinstig-unzureichend bewertet und der Gesamttrend sich verschiechternd.

In Mecklenburg-Vorpommern sind die Moorfroschbesténde in den letzten Jahren jedoch durch groffidchige Renatu-
rierungsprojekte und die Forderung der Kleingewassersanierung vielerorts bevorteilt worden. Damit diirfte der lang-
fristige Abwértstrend mittlerweile gebremst sein. Unverandert negativ entwickeln sich jedoch die Vorkommen in den
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Moorfrosch (Rana arvalis)

Tierart nach Anhang {V der FFH-RL

grof3flachigen, intensiv genutzten Agrarlandschaften.

2.4

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Mit der Tétung oder Verletzung von Individuen muss insbesondere durch Biotop verandernden Manahmen wéh-
rend der Uberwinterung gerechnet werden. Baugruben mit steilen Bdschungen stellen ebenfalls ein Risiko dar, ins-
besondere wahrend der saisonalen Ortswechsel.

Konfliktvermeidende Mafnahmen erforderlich:

Sofern Baugruben angelegt werden sind wahrend der Haupt-Wanderungszeiten von Amphibien, im Zeitraum Sep-
tember/ Oktober und Marz/ April, um Stérungen, Verletzungen und Tétungen zu vermeiden, Amphibienschutzzaune
um Baugruben aufzustellen.

Um ggf. in der Vegetation iberwinternde Amphibien zu schonen, werden Arbeiten, welche die Bodenvegetation be-
treffen (Mulchen der Flache, Aufschiittungen und Planierungen), nur im Sommerhalbjahr, d. h. im Zeitraum 1. April
bis 30. September, durchgefiihrt.

[] CEF-Maftnahmen erforderlich: -

Tétungsverbot ist erfiillt: [ja X nein
2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Storungen, d. h. Stérungen, die sich auf den lokalen Bestand auswirken kdnnten, sind kaum zu erwarten,
da keine Laichgewasser beeintrachtigt werden und eine Barrierewirkung durch das Vorhaben auf Grund der lockeren
Bebauung ausgeschlossen werden kann.

B Konfliktvermeidende Mafnahmen erforderfich:

Sofern Baugruben angelegt werden sind wahrend der Haupt-Wanderungszeiten von Amphibien, im Zeitraum Sep-
tember/ Oktober und Marz/ April, um Storungen, Verletzungen und Tétungen zu vermeiden, Amphibienschutzzaune
um Baugruben aufzustellen.

Um ggf. in der Vegetation {iberwinternde Amphibien zu schonen, werden Arbeiten, welche die Bodenvegetation be-
treffen (Mulchen der Flache, Aufschiittungen und Planierungen), nur im Sommerhalbjahr, d. h. im Zeitraum 1. April
bis 30. September, durchgefiihrt.

] CEF-MaRinahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiilit; Oja nein
2.3 Prognose der Schidigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m, Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten des Laubfrosches kann ausgeschiossen
werden, da keine Laichgewésser oder groRflachig essentielle Landhabitate zerstort oder erheblich beeintréchtigt
werden.

] Konfliktvermeidende Mafinahmen erfordetlich: -
[1 CEF-Mafinahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: Ulja X nein
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Nordlicher Kammmolch (rriturus cristatus)

Tierart nach Anhang Il und IV der FFH-RL

Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: 3 M-V: 2  Artim UG: [ ] nachgewiesen [X] potenziell mdglich

Hinsichtlich der Laichgewasserwahl besitzt die Art eine hohe Gkologische Plastizitat. Bevorzugt werden natiirliche
Kleingewasser (Solle, Weiher, z. T. auch temporére Gewasser) und Kleinseen, aber auch Teiche und Abgrabungs-
gewasser (Kies-, Sand- und Mergelgruben). Als optimale Habitate gelten groRere Kleingewdsser mit mehr als 0,5 m
Wassertiefe auf schweren Bbden (Mergel). Ein sonnenexponiertes Gewdsser, gut entwickelte Submersvegetation,
die jedoch auch eine ausreichend offene Wasserflache frei lasst, ein reich strukturierter Gewasserboden (Aste,
Steine) und ein fehlender bzw. geringer Fischbesatz wirken sich gleichfalls positiv auf die Besiedlung aus.

Die terrestrischen Lebensrdume liegen oft in unmittelbarer N3he der Laichgewdsser und sind meist weniger als
1.000 m von ihnen entfernt. Als Landhabitate werden Laub- und Laubmischwélder, Gérten, Felder, Sumpfwiesen und

Flachmoore, Erdaufschliisse, Wiesen und Weiher sowie Nadelwalder genannt (SCHIMENZ & GUNTHER 1994). Steine,

Totholz, Kleinsdugerbaue und andere Kleinhhlen, Lesestein-, Laub- und Reisighaufen sowie Holzstapel dienen als
Tagesverstecke. Haufig liegen die Winterquartiere in ahnlichen, frostfreien Strukturen oder in tieferen Bodenschich-
ten der Landlebensraume. Der Kammmolch {berwintert jedoch auch in Kellern und vereinzelf in Gewéssern.

Lokale Population:

Auf Grund der Biotopausstatiung, des Nachweises des Teichmolches und benachbarter Nachweise des Kamm-
molches kann ein Vorkommen des Kammmolches im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Es handelt sich um
ein terrestrisches Teilhabitat.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann nicht sicher bewertet werden da nur terrestrische Teilhabita-
te untersucht wurden. In der kontinentalen-biogeografischen Region wird der Erhaltungszustand der Art jedoch als
unglinstig-unzureichend bewertet und der Gesamttrend als stabil.

2.4

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Mit der Tétung oder Verletzung von Individuen muss insbesondere durch Biotop verandernden Mafinahmen wah-
rend der Uberwinterung gerechnet werden. Baugruben mit steilen Boschungen stellen ebenfalls ein Risiko dar, ins-
besondere wahrend der saisonalen Ortswechsel.

Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:

Sofern Baugruben angelegt werden sind whrend der Haupt-Wanderungszeiten von Amphibien, im Zeitraum Sep-
tember/ Oktober und Mérz/ April, um Stérungen, Verletzungen und Tétungen zu vermeiden, Amphibienschutzzéune
um Baugruben aufzustellen.

Um ggf. in der Vegetation (iberwinternde Amphibien zu schonen, werden Arbeiten, welche die Bodenvegetation be-
treffen (Mulchen der Flache, Aufschittungen und Planierungen), nur im Sommerhalbjahr, d. h. im Zeitraum 1. April
bis 30. September, durchgefihrt.

[Tl CEF-Mafinahmen erforderlich: -
Tétungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen, d. h. Storungen, die sich auf den lokalen Bestand auswirken konnten, sind kaum zu erwarten,
da keine Laichgewdsser beeintréchtigt werden und eine Barrierewirkung durch das Vorhaben auf Grund der lockeren
Bebauung ausgeschlossen werden kann,

X Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:

Sofern Baugruben angelegt werden sind wéhrend der Haupt-Wanderungszeiten von Amphibien, im Zeitraum Sep-
tember/ Oktober und Mérz/ April, um Stérungen, Verletzungen und Tétungen zu vermeiden, Amphibienschutzzdune
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Nordlicher Kammmolch (rriturus cristatus)

Tierart nach Anhang Il und IV der FFH-RL

um Baugruben aufzustellen.

Um ggf. in der Vegetation (iberwinternde Amphibien zu schonen, werden Arbeiten, welche die Bodenvegetation be-
treffen {Mulchen der Flache, Aufschiittungen und Planierungen), nur im Sommerhalbjahr, d. h. im Zeitraum 1. April
bis 30. September, durchgefiihrt.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [ ]ja X nein

2.3

Prognose der Schiddigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten des Laubfrosches kann ausgeschlossen
werden, da keine Laichgewasser oder grofflachig essentielle Landhabitate zerstért oder erheblich beeintrachtigt
werden.

{1 Konflikivermeidende Mafinahmen erforderfich: -

[] CEF-Mafinahmen erforderlich: -

Schadigungsverbot ist erfiillt: [ja nein

Sammelsteckbrief Fledermause

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Grundinformationen
Tiergruppe im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Flederméuse nutzen Spalten, Nischen, Nistkasten und Hohlen an Felsen, Baumen und Geb&uden als Wochenstu-
ben, sonstige Sommerquartiere und - bei geringem Frost - als Winterquartiere. Einige Arten sind im Flachland auf
feuchte, unbeheizte, frostfreie und wenig genutzte Keller/Bunker als Winterquartier angewiesen. Bei nachtlichen
Jagdfliigen werden insektenreiche Flachen wie z. B. die LuftrAume {iber Gewdssern oder an Walds&umen zur Nah-
rungssuche angeflogen. Die Flugkorridore verlaufen haufig entlang von strukturelien und linearen Leitlinien wie
Waldrandern, Baumreihen, Hecken und Ufergehdlzen von Gewassemn.

Lokale Population:
im Plangebiet konnten keine Quartiere festgestelit werden. Das Plangebiet wird aber von verschiedenen Arten als

Jagdhabitat genutzt. Inshesondere von siedlungstypischen Arten bzw. von Arten, die in der Néhe Koloniequartiere
aufweisen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht sicher bewertet werden, da nur Teilhabitate unter-
sucht wurden.

In der kontinentalen-biogeografischen Region wird der Erhaltungszustand der festgesteliten Arten entweder giinstig
oder als ungiinstig-unzureichend bewertet.
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Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

2.1 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Totungen und Verletzungen von Fledermausen konnen ausgeschlossen werden da keine Quartiere betroffen sind.
[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

[T] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Tétungsverbot ist erfiilit: [(Jja X nein

2.2 Prognose des Stdrungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Stérungen von Fledermausen in der Jagdhabitatnutzung sind nicht zu erwarten, da die festgesteliten Arten auch in ur-
banen bzw. dorflichen Strukturen regelméfig vorkommen.

{1 Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[T1 CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Stérungsverbot ist erfiillt: [(Jja X nein

2.3 Prognose des Schidigungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Quartiere sind im Plangebiet nicht vorhanden.

7] Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich: -
[] CEF-MaRnahmen erforderlich; -

Schadigungsverbot ist erfiillt: [lja nein

6.2 Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie

Beziiglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schidigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Vogel oder ihrer Ent-
wickiungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-

menhang gewahrt wird.
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Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht

vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation fiihrt.

Sammelsteckbrief Baum-/Gebiisch- und Hohlen-/Nischenbriiter

Okologische Gilde Europiische Vogelarten gemaR Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Tiergruppe im UG: [X] nachgewiesen potenziell méglich

Fortpflanzungs- und Ruhestétten von den sog. Baum-/Gebiischbriitern befinden sie in Hecken, Feldgehdizen und
Gebiischen. Einige der Arten legen ihre Nester z. T. auch am Boden oder Bodennah an. Héhlen-/Nischenbriiter
nutzen dagegen z. B. Specht- oder Faulnishthlen in Gehblzen oder Hohlrdume oder Nischen an oder in Gebau-
den.

Lokale Population:

Héhlungen in Gehélzen wurden im Plangebiet nicht gefunden. Zudem wurden keine Frelbriiternester festgestellt,
diese kdnnen jedoch in jeder Brutsaison neu angelegt werden bzw. kénnen in Nadelbdumen und immergriinen Ge-
holzen {ibersehen werden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann auf Grund der unzureichenden Datenlage nicht bewet-
tet werden, insbesondere auf Grund des Fehlens von Brutplatzen konnten keine Populationsparameter ermittelt
werden.

2.1 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Auf Grund von Freibriiternestern, die in jeder Brutsaison neu angelegt werden kénnen, kann es durch Gehdlzrod-
ungen in der Brutzeit zu Tétungen von Nestlingen und zur Zerstérung von Gelegen kommen.

Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:

Rodungen werden im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Méarz durchgefiihrt, um Vogel und Laubfrésche zu schiitzen. Die
Geholze werden nicht zwischengelagert, sondern umgehend abgefahren oder geschreddert.

[[] CEF-Manahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfilllt: Lja 4 nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Storungen, d. h. Stérungen, die sich auf den lokalen Bestand auswirken kdnnten, sind méglich bei Rod-
ungen in der Brutzeit.

Konfliktvermeidende Malinahmen erforderlich:

Rodungen werden im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Mérz durchgefiihrt, um Végel und Laubfrdsche zu schiitzen. Die
Gehdlze werden nicht zwischengelagert, sondern umgehend abgefahren oder geschreddert.

[C] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Stdrungsverbot ist erfiillt: Llja X nein
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Sammelsteckbrief Baum-/Gebiisch- und Hohlen-/Nischenbriiter

Bkologische Gilde Europdische Vogelarten gemaR Art. 1 VS-RL

2.3 Prognose des Schidigungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Freibriiternistplatze unterliegen nur in der Brutzeit dem Schadigungsverbot. Zudem mangelt es in der Ortslage auf
Grund des Gehdlzbestandes nicht an Nistmdglichkeiten fiir Freibriiter.

X Konfliktvermeidende Mainahmen erforderlich:

Rodungen werden im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Mérz durchgefiihrt, um Vdgel und Laubfrésche zu schiitzen. Die
Gehdlze werden nicht zwischengelagert, sondern umgehend abgefahren oder geschreddert.

[T CEF-MaRnahmen erforderich: -

Schadigungsverbot ist erfiillt: Llja X nein

6.3 Bestand und Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potenziell vorkommenden geschiitzten Tier-
arten aufgefuihrt, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1
Vogelschutzrichtlinie geschiitzt sind.

- Teichmolch

- Grasfrosch

- Erdkrote
Bei Durchfilhrung der o. g. Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen wird dem Schutz auch
dieser Arten Rechnung getragen.

7. Gutachterliches Fazit

Bei Beachtung der o. g. Vermeidungsmaflinahmen kann dem Eintreten einschlagiger Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG begegnet werden. Das Vorhaben ist somit nach
den Mafdgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.



Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
Bebauungsplan Nr. 18 Wohnbebauung an der Fritz - Behn - Stralte” der Gemeinde Benz
15.03.2017

8. Quellenverzeichnis

Gesetze, Normen, Richtlinien

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG}), vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | 8. 148).
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BESTAND
1. walder (W)
1.9 Vorwald heimischer Baumarten (WV)

IE 1.9.2 Vorwald aus heimischen Baumarten frockener Standorte

10. Staudensaume, Ruderalfluren und Trittrasen (R)
10.1 Staudensaum und Ruderalflur (RH)

[ ]kreu] 10.1.2  Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte

13. Griunanlagen der Siedlungsbereiche (P)
13.1 Gehdlzflache des Siedlungsbereiches (PW)

IE 13.1.1  Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten

13.2 Siedlungsgebisch / -hecke (PH)
IE 13.2.1  Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten

IE 13.2.4  Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzarten

13.3 Freiflache des Siedlungshbereiches (PE)

[ ]PEC] 13.3.1  Artenreicher Zierrasen

13.7 Kleingartenanlage (PK)

[ ]rexu] 13.7.3  Aufgelassene Kleingartenanlage

13.10 Sonstige Griinanlage (PS)

_H_E 13.10.2 Sonstige Grinanlage ohne Altb&dume

14. Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen
14.7 Verkehrsflache (OV)
[ ]lov 14.7.1  Pfad, FuB- und Radweg

[ Jiovd 14.7.3  Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt

Sonstige Vegetationsbestdnde

Baumbestand
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BAUMTABELLE
Nr. (Baumart Botanischer Name | Stammumfang |Eingriff Schutzstatus Ersatz
incm
Baumbestand im Plangeltungsbereich
1 |Fichte Picea abies 60 Fallung Baumschutzkomp. 1 Baum
2 |Birke Betula pendula 95 Fallung Baumschutzkomp. 1 Baum
3 |Larche Larix decidua 79 Fallung Baumschutzkomp. 1 Baum
4 |Fichte Picea abies 157 Fallung §18 NatSchAG M-V | 2 Bdume
5 |Fichte Picea abies 157 Fallung §18 NatSchAG M-V | 2 Bdume
6 |Fichte Picea abies 157 Fallung §18 NatSchAG M-V | 2 Bdume
7 |Fichte Picea abies 157 Fallung §18 NatSchAG M-V | 2 Bdume
8 |Fichte Picea abies 157 Fallung §18 NatSchAG M-V | 2 Bdume
9 |Fichte Picea spec. 126 Fallung §18 NatSchAG M-V 1 Baum
10 |Fichte Picea abies 126 Fallung §18 NatSchAG M-V 1 Baum
11 |Fichte Piceaspec. 126 Fallung §18 NatSchAG M-V 1 Baum
12 |Fichte Picea spec. 157 Fallung §18 NatSCchAG M-V | 2 Bdume
13 |Fichte Picea abies 126 Fallung §18 NatSchAG M-V 1 Baum
14 |Fichte Picea spec. 126 Fallung 8§18 NatSchAG M-V 1 Baum
15 |Fichte Picea abies 126 Fallung §18 NatSchAG M-V 1 Baum
16 |Fichte Picea spec. 126 Fallung §18 NatSchAG M-V 1 Baum
17 |Fichte Picea abies 95 Fallung Baumschutzkomp. 1 Baum
Baumbestand auBerhalb des Plangeltungsbereiches
18 |[Spitz- Ahorn  |Acer platanoides 188 Fallung §18 NatSCchAG M-V | 2 Bdume
19 |Fichte Picea abies 63 Fallung Baumschutzkomp. 1 Baum
Ersaizpflanzungen 26 Bdume
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. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemdaB § 3 (1), 3 (2) und 3 (4) BauNVO.

(1)

GemdB § 3 (1) BauNVvVO dienen Reine Wohngebiete dem Wohnen.

(2)

GemdB § 3 (2) BauNVvVO sind zuldssig:

1. Wohngebd&ude und

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

(3)

Nicht zul&ssig sind Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) 1. und 2. BauNVO.

Dies schlieBt auch Ferienwohnungen gemdB § 13 a BauNVO ein.

Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des § 1 (6) BauNVO i. V. m. § 3 (3) 1.
BauNVO aus stédtebaulichen Grinden und zur Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des
Baugebietes.

(4)

GemdaB § 3 (4) BauNVO gehdren zu den gemdB § 3 (2) 1. BauVO zuldssigen Wohngebd&uden auch
solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

2, Mass der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVvO)

(1)
GemdaB § 19 Abs. 4 BauNVvO sind bei der Ermittlung der Grundfldche die Grundfldchen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
)
Uberschreitungen der zul@ssigen Grundfldche durch die in Satz 1 bezeichneten Anlagen sind zuldssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVvO)

(1)

Die Wohngebdude sind parallel zu den vorderen Baugrenzen zu errichten.

(2)

Stellplatze, Carports und Garagen gemdB § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemd&B § 14 i.V.m.
§ 23 (5) BauNVvO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

(3)

Carports und Garagen sowie oberirdische Nebenanlagen gemdB § 14 (1) BauNVO mit einer Hohe
von mehr als 1,0 m sind jedoch nicht in den Bereichen zwischen PlanstraBe 1 und den vorderen
Baugrenzen bzw. der gedachten Verlingerung der vorderen Baugrenzen zul&ssig.

4, GroBe der Baugrundstiicke
(§ 9(1) 3BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

(1)

Die MindestgréBe der GrundstUcke wird mit 400 m? festgesetzt.
(2)

Je Einzelgrundstick ist maximal ein Wohngebdude zul&ssig.

5. Festsetzungen fiir private Stellpldtze, Carports und Garagen
(§9(1)4BauGBi.V.m. § 12 (6) BauNVvO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuldssig.

6. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB) i.V.m. § 14 BauNVO

(1)

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(8§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebd&ude ist jeweils maximal eine Dauerwohnung zuldssig.

8. Grinflachen
(8§ 9 (1) 15 BauGB)

(1)

Die gemdB zeichnerischer Festsetzung als &ffentliche Grunflache mit  Zweckbestimmung
StraBenbegleitgrin gekennzeichnete Fldche ist gdrtnerisch mit Bodendeckern, Grésern und Stauden zu
begrinen.

(2)

Die private Grunfladche mit Zweckbestimmung Spielplatz ist mit Spielgeré&ten fUr die Altersgruppe bis 6
Jahre auszustatten. Ergé&nzend hierzu ist Mobiliar fur den Aufenthalt einzuordnen. Der Spielplatz ist
gdrtnerisch zu gestalten und vorrangig in den Randfléchen mit StrGuchern zu bepflanzen. Die
Verwendung von gesundheitsschédigenden Pflanzen und Giftpflanzen, insbesondere PfaffenhUtchen,
Seidelbast, Stechpalme und Goldregen ist auszuschlieBen.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Ebenerdige Stellplatze sind in einer wasser- und luftdurchld@ssigen Bauweise (z.B. Rasengittersteine,
Rasenpflaster, Schotterfldchen) auszufGhren.

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) 25 a BauGB)

(1)

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind als Vegetationsflichen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der Vegetationsfldchen sind
gdrtnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

(2)

Auf der Parzelle 1 ist zusa@tzlich zu der Baumpflanzung auf dem Privatgrundstick entlang der PlanstraBe
1 ein Baum gemdRB der Artenauswahl der Pflanzliste 1 in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Drahtballierung, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.

(3)

Auf den Parzellen 2, 3 und 5 ist je ein Baum gemdB der Artenauswahl der Pflanzliste 1 in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu ersefzen.

(4)

Auf den Parzellen 6, 7 und 8 sind je zwei Bdume gemdB der Arfenauswahl der Pflanzliste 1 in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16— 18 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.

(3)

An den entlang der PlanstraBe 1 festgesetzten Standorten sind auf den PrivatgrundstUcken und in der
privaten Grinfldche mit Zweckbestimmung Spielplatz B&ume der Baumart Chinesische Wildbirne (Pyrus
calleryana “Chanticleer’) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung,
Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen, daverhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit
gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen. Der Standort der B&dume kann ggf. zu gestalterischen Zwecken um
max. 3 m verschoben werden.

()

In der privaten Grinfléche mit Zweckbestimmung Spielplatz sind zusatzlich zu den Baumpflanzungen
entlang der PlanstraBe 1 vier BGume der Baumart Gemeine Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) in
der Pflanzqualit&t Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitét zu ersetzen. Der
Standort der Bdume kann ggf. zu gestalterischen Zwecken um max. 3 m verschoben werden.

(7)

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden B&dume darf 12 m?® nicht unterschreiten. Die
Qualitaten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "GUtebestimmungen fir Baumschulpflanzen”,
herausgegeben vom Bund deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale
Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben.

11. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten BGume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitdt zu ersetzen. Die Einzelbaumpflanzungen entlang der
PlanstraBen sind einer fachgerechten Baumpflege zu unterziehen. Verdnderungen des artspezifischen
Kronenhabitus durch SchnittmaBnahmen sind nicht zuldssig.

12. Leitungsrechte
(§ 2 (1) 21 BauGB)

Auf der mit Leitungsrecht (L) zugunsten des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasser-
beseitigung ,Insel Usedom" zu belastenden FlGdche dirfen keine baulichen Anlagen errichtet und
keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
geman § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§86 (1) 1. LBauO M-V)

1.1 Fassade

FUr die Fassadenoberfldchen der Wohngebd&ude und Garagen sind nur zuldssig:
- glatte und feinstrukturierte FiGchen,

- Sichtmauerwerk,

- auf maximal 40 % der Fassadenfldéchen Naturholzverkleidungen und

- durchsichtige Materialien.

1.2 Dachformen und Dachneigung

(1)

Die in der Nutzungsschablone getroffenen Festsetzungen zu zul@ssigen Dachformen und
Dachneigungen gelten nicht fur Carports, Garagen und Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO.

(2)

FOr Garagen und Nebengebd&ude sind Flachd&cher und Sattelddcher bis 22° zul&ssig.

1.3 Dacheindeckung

(1)

FUr die Wohngebdude und Garagen sind ausschlieBlich zuldssig:

- Hartbedachung, rot bis braun und anthrazit,

- durchsichtige Materialien fir Anbauten und Wintergdrten und
- Technik fUr erneuerbare Energien.

(2)

Eindeckungen mit Kunstrohr sind unzul&ssig.

1.4 Hinweisschilder

(1)

Hinweisschilder sind nur fir die gemdB § 13 BauNVO in Reinen Wohngebieten zuldssigen Rume for
Freiberufler erlaubt.

Sie sind nur an der Statte der Leistung erlaubt und durfen eine Ansichtsfldiche von 0,5 m? nicht
Uberschreiten.

(2)

Die Hinweisschilder durfen nur

- flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden oder

- als freistehender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden.

2. Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M -V)

(1)

FOor die Grundstickseinfriedungensind  nur blickdurchldssige Holzz&une, Metallziergitterzune,
bepflanzte Feldsteinmauern sowie Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

(2)

Holz- und Betonpalisaden oder mit Natursteinen verfUllte Gabionen sind zugelassen, wo dies zur
Geldandestabilisierung von Bdschungen erforderlich ist.

3. Platze fir bewegliche Abfallbehdlter
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Platze fur bewegliche Abfallbehdlter sind durch Einhausungen aus Holz, Rankgeruste, Pflanzungen
u. d. so abzuschirmen, dass sie von den &ffentlichen und privaten VerkehrsflGichen nicht einsehbar
sind.

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemd&B Text (Teil B) II. 1. bis 3. vorsatzlich
oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemd&B § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG

(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschUtzten heimischen, wildlebenden Tierarten enthommen, beschddigt oder
zerstért werden.

(2)

Der Abbruch von Gebduden sowie die Rodung von Gehdlzen sind ausschlieBlich in den Zeitrdumen
1. Oktober bis 1. Mdérz des nachfolgenden Jahres durchzufUhren. Die bauzeitichen Regelungen
berUcksichtigen den Schutz von Végeln und Laubfréschen. Die Gehdlze sind umgehend zu entfernen
oder zu schreddern und durfen nicht im Plangebiet zwischengelagert werden.

(3)

Wdahrend der Hauptwanderungszeit von Amphibien, d.h. im Zeitraum September/ Oktober sowie Mdarz/
April sind um die Baugruben Amphibienschutzz&une zu errichten.

(4)

Um ggf. in der Vegetation Uberwinternde Amphibien zu schitzen, sind Arbeiten, die die
Bodenvegetation betreffen (AufschUttungen, Planierungen), nur im Zeitraum 1. April bis 30. September
zul&ssig.

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen
und Kosten gemadB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und
135¢c BauGB

(1)

Die Kosten fUr die Ersatz- Baumpflanzungen auf den privaten GrundstUcken sind durch den
Vorhabentrager zu tragen.

(2)

Die Baumpflanzungen sind spdtestens 1
Baugrundsticken auszufUhren.

Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen auf den

HINWEISE
1. Denkmalschutz

(1)

Baudenkmalschutz

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berUhrt.

(2)

Bodendenkmalschutz

(2.1)

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

(2.2)

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u.d.) oder auffdllige Bodenverfdrbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V
Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11
Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3
DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

2. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemdB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB

(1)

Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentrdger zu Ubernehmen. Fir die externe Kompensation von Eingriffen ist eine finanzielle
Abldsung von 8.464 KFA (Kompensationsfldchendquivalenten) aus dem Okokonto ,Naturwald Roter
See II"* (Okokonto- Registriernummer VR-022) vorzunehmen.

(2)

Die Verpflichtung zur Abldsung der Kompensationsfléichendquivalente aus dem Okokonto ist im
St&dtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrédger und der Gemeinde Benz zu vereinbaren. Die
Abbuchungsbestétigung der Kompensationsfldchen&quivalente aus dem Okokonto ,Naturwald Roter
See lI" ist dem Sta&dtebaulichen Vertrag als Anlage beizufigen.

3. Gesetzlicher Gehodlzschutz gemaB § 18 NatSchAG M-V

B&ume mit einem Stammumfang von mehr als 100 cm (gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem
Erdboden) sind gemdadB §18 NatSchAG M-V geschitzt.

FOr Baumfdllungen sind Ersatzpflanzungen gemdB dem Baumschutzkompensationserlass des Landes
M-V (2007) zu erbringen. FUr Baumfdllungen ist ein begrindeter Antrag bei der zust@ndigen
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu stellen.

4. Artenlisten fir zu pflanzende Bdume

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn
Amelanchier arborea 'Robin Hill' Felsenbirne
Betula pendula Sand- Birke
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata "Paul's Scarlet” | Rotdorn

Pflaumenbléttriger WeiBdorn
Apfel in Sorten

Crataegus x prunifolia
Malus i.S.
Malus floribunda

VielblUtiger Apfel

Prunus i.S. Kirsche in Sorten
Pyrus calleryana "Chanticleer’ Chinesische Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere

Schwedische Mehlbeere
Winter- Linde i. S.

Sorbus intermedia 'Brouwers'
Tilia cordatai.S.

5. Liste der im Plangebiet vorkommenden EinzelbGume und
erforderliche Baumfallungen mit Ersatz

Nr. | Baumart Botanischer Name | Stammum- Schutzstatus Ersatz
fang incm

Baumbestand im Plangeltungsbereich
1 Fichte Picea abies 60 Baumschutzkomp. | 1 Baum
2 Birke Betula pendula 95 Baumschutzkomp. | 1 Baum
3 Larche Larix decidua 79 Baumschutzkomp. [ 1 Baum
4 Fichte Picea abies 157 §18 NatSChAG M-V | 2 BGume
5 Fichte Picea abies 157 §18 NatSchAG M-V | 2 Baume
6 Fichte Picea abies 157 §18 NatSchAG M-V | 2 Baume
7 Fichte Picea abies 157 §18 NatSchAG M-V | 2 Bdume
8 Fichte Picea abies 157 §18 NatSchAG M-V | 2 Bume
9 Fichte Picea spec. 126 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
10 | Fichte Picea abies 126 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
11 Fichte Picea spec. 126 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
12 | Fichte Picea spec. 157 §18 NatSchAG M-V | 2 Bdume
13 | Fichte Picea abies 126 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
14 | Fichte Picea spec. 126 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
15 | Fichte Picea abies 126 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
16 |Fichte Picea spec. 126 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
17 | Fichte Picea abies 95 Baumschutzkomp. | 1 Baum

Baumbestand auBerhalb des Plangeltungsbereiches
18 | Spitz- Ahorn | Acer platanoides 188 §18 NatSchAG M-V | 2 Baume
19 | Fichte Picea abies 63 Baumschutzkomp. | 1 Baum

Ersatzpflanzungen 26

6. Geldndeoberflachen, Niederschlagswasser

Die Gelandeoberfldchen sind so anzugleichen, dass zu den PlanstraBen und zwischen den privaten
Wohngrundsticken unzumutbare Beldstigungen durch Niederschlagswasser ausgeschlossen werden.
Das auf den privaten Wohngrundsticken anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Dd&cher
und befestigten privaten Fldchen ist vollstindig auf den privaten Wohngrundsticksfldchen zu
versickern bzw. fUr die Bewdsserung der Grinfldchen zu nutzen.

Das auf den o&ffentlichen und privaten Verkehrsflichen anfallende Regenwasser ist in
straBenbegleitenden Mulden zu versickern.
7. Definition der Sockel - und Gebdudehdhe

Die maximale Sockelhdhe (SH) bezeichnet den Abstand zwischen der mittig des Baugrundstickes
angrenzenden Oberkante der Verkehrsfldche - gemessen in der Fahrbahnmitte - (Uber OK FB) und der
Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF).

Die maximale Gebdudehdhe (GH) bezeichnet den Abstand zwischen der Oberkante des
FertigfuBbodens (OK FF) und der obersten Dachbegrenzungskante.

8. Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen im Amt Usedom SUd, Markt 7 in 17406 Usedom im Bauamt eingesehen werden.

Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt ged&ndert am 04.05.2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammenlebens
in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057), des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344)
und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Benz vom ......... folgende Bebauungsplansatzung Nr. 16 ,Wohn-
bebauung an der Fritz - Behn - StraBe* im Ortsteil Benz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und
dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Benz vom 01.03.2011
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung im
ywUsedomer Amtsblatt* am 16.03.2011.

Am 15.11.2012 wurde durch die Gemeindeveriretung Benz ein Beschluss zur Anderung des
Aufstellungsbeschlusses gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses zum
Aufstellungsbeschluss erfolgte durch Veroffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt am 19.12.2012.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.
Die frOhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 30.01.2018
durchgefUhrt worden.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4.

Die Gemeindevertretung Benz hat am 30.01.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16
~Wohnbebauung an der Fritz-Behn-StraBe" mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil (B) und Begrindung
einschl. Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Wohnbebauung an der Fritz-Behn-StraBe", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), der Begrindung einschlieBlich Umweltbericht und den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellengnahmen hat in der Zeit vom 05.03.2018
bis zum 13.04.2018 wdhrend folgender Zeiten :

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriffich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen  bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz-Behn-StraBe*
unberUcksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im ,Usedomer Amtsblatt® am 21.02.2018
ortsUblich bekanntgemacht worden.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Die von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz-Behn-StraBe"
berbhrten Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden  sind mit
Schreiben vom .............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Der katastermdBige Bestand am ......cceevvecvevneenenee. wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine PrGfung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .................. vorliegt. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8.

Die Gemeindevertretung Benz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden, sonstigen
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz-Behn-StraBe”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ... von der Gemeindevertretung
Benz als Satzung beschlossen.

Die Begrindung einschl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 16 ,,Wohnbebauung an der Fritz-
Behn-StraBe" wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Benz vom .................. gebilligt.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz-Behn-StraBe*, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

1.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz-Behn-StraBe" mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), Begrindung einschl. Umweltbericht und der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 10 Absafz 4 BauGB sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Veroéffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt am .......ccccceeeeeee bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachungsfrist  ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwdagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V. S.777)
hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz-Behn-StraBe" ist mit Ablauf
des .vennnnnn. rechtskraftig geworden.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV
I. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9 (M1 BauGB
- Reines Wohngebiet §3 BauNVO
MasB der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB
GRZ Grundfldchenzahl als Hochstmal §19 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal §20 BauNvo
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
A nur Einzeh&user zuldssig § 22 (2) BauNVO
=== Baugrenzen § 23 (3) BauNvO
Verkehrsflachen §a(HMN BauGB
e StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflaichen mit besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
o offentlich
o} privat
Verkehrsberuhigter Bereich
FuBg&ngerbereich
E Parkplatz
» w « Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
FlGchen fir Ver- und Entsorgung §9(1)12,14 BauGB
Zweckbestimmung:
Q Sammelstelle fur
bewegliche Abfallbehdlter
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13 BauGB

—0—90—0— Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet
—0—0— Trinkwasser —o—o——0  Abwasser
—0—0— Telekom —o—o—90 Gas Niederdruck
—o—o0o— E.dis
Grinflachen §9(1)15 BauGB
- Grunfléichen
Zweckbestimmung:
o offentlich
P privat
Spielplatz
StraBenbegleitgrin
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9(1) 20,25 BauGB
Anpflanzen von B&umen und Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern §9(1)25 BauGB
Anpflanzen: . BGume
Sonstige Planzeichen
N Mit Leitungsrecht zugunsten des
] |I| 1 Zweckverbandes Wasserversorgung &
. Abwasserbeseitigung "Insel Usedom"
ZU belastende Fl&chen §9(1) 21 BauGB
Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 16 §9(7) BauGB
oo Abgrenzung Verkehrsfldchen
unterschiedlicher Zweckbestimmung § 16 (5) BauNVvO

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Flursticksbezeichnung Oo—o0 Flursticksgrenzen
74 Héhenangaben Uber NHN 4200 VermaBung in Meter
©-O Parzelenbezeichnung  ______. angedachte Parzellierung
426 m2 mit Flichenangabe
vorhandene Zdune ! vorhandene Bdschung
vorhandenes Nebengebdude Léschwasserbrunnen
ndher bezeichnet

zU beseitigende BGume
mit Nummer der Baumliste

&

Nachrichtliche Darstellungen auBBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16

410 FlurstUcksbezeichnung Oo——-=0 FlurstOcksgrenzen
62 Hoéhenangaben Uber NHN — vorhandene Z&une
/ vorhandene Haupt-
/) und Nebengebdude O D369 vorhandene Schéchte

ndher bezeichnet
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Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 16
» Wohnbebauung an der Fritz-Behn-StraBe" der Gemeinde Benz

1 Einleitung

Die Gemeinde Benz hat am 01.03.2011 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Wohngebiet an der Fritz-Behn-StraBe* gefasst. Im Jahr 2016
hat die Gemeinde die ForffUhrung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
FortfUhrungsbeschluss beinhaltet die Erweiterung des Plangeliungsbereiches um
weitere zwei FlurstUcke.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Benz umfasst eine
Fldche von 7.325 m2. Er betrifft einen innerdrilichen Bereich, der ungenutzt ist und in
zunehmendem MaBe mit ruderalen Vegetationen und Gehdlzbestdnden Uberpragt
wird. Im Zuge der zunehmenden Auflassung haben sich stellenweise bereits dichte
Geholzfldchen entwickeln kénnen, die sich zumeist aus heimischen Gehdlzarten
zusammensetzen. Eine Ausnahme stellt das FlurstOck 395 dar, welches von
siedlungstypischen Nutzungen gekennzeichnet ist und im Bestand vornehmlich
gepflegte Rasenfldchen mit Obstgehdlzen und Heckenpflanzungen aufweist.

Im Plangebiet befinden sich Einzelbaumbesténde, die Sfammumfénge von mehr als
100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden, haben. Die B&dume sind
gemdnB § 18 NatSchAG M-V geschitzi. Die Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes
sind in die Planungen einzustellen. Das Plangebiet weist keine gemd&B § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzten Biotope auf.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kann eine innerdriliche Standorireserve fir
den individuellen Wohnungsbau erschlossen werden. Die stGdtebauliche Zielsetzung
sieht die Entwicklung eines Reinen Wohngebietes gemdaB § 3 BauNVvO vor. Geplant ist
die Bildung von 11 Wohngrundsticken mit jeweils mindestens 400 m?
GrundstUcksflache. Zuldssig ist die Bebauung mit Einzelh&usern mit maximal einer
Wohneinheit je Wohngebdude. Damit bleiben die Wohnbaukapazitdten auf 11
Wohneinheiten begrenzt. Es werden ausdricklich nur Dauerwohnungen zugelassen.
Ferienwohnungen werden ausgeschlossen.

Das zuldssige HochstmaB der Grundflichenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone
mit 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ von 0,4 ist zugelassen, so
dass eine Uberbauung der GrundstUcksfldchen zu maximal 60% erfolgen darf.

Weiterhin  erfolgte gemdB der Nutzungsschablone eine Festsetzung der
Geschossigkeit mit einem Voligeschoss. Die Festsetzungen zur Geschossigkeit und zur
Gebdudehdhe garantieren eine harmonische Einbindung der geplanten
Wohnbebauungen in das gewachsene Ortsgefige.
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Die ErschlieBung des Wohngebietes ist Uber eine gemeinsame Zu- und Abfahrt Gber
die Fritz-Behn-StraBe gewdhrleistet. Die VerkehrsfiGchen an der Fritz-Behn-StraBe
sollen neu gestaltet und mit privaten Parkpl&tzen vor der Pension ,,Schwalbennest*
ergdnzt werden. Die innere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Ober die
PlanstraBen 1 und 2.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Ausweisung einer Spielplatzfléche
vorgesehen. Diese soll ausschlieBlich den Bewohnern des Wohngebietes zur
Verflgung stehen.

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes sind Verluste von sowohl
siedlungstypischen als auch im Zuge der jahrelangen Auflassung entstandenen
ruderalen Biotopen und Gehodlzfldchen zu erwarten. Auch die Fdllung von
geschitzten Einzeloaumbestanden ist unvermeidbar. Die geplanten Bebauungen
sind mit Bodenversiegelungen verbunden.

Der Eingriffstatbestand ist durch die Definition ,Versiegelung von Fldchen von mehr
als 300 Quadratmetern® gemdB §12, Abs. 1, Pki. 12 NatSchAG M-V gegeben. Daraus
ergibt sich das Erfordernis, die vom Vorhaben zu erwartenden Beeintrachtigungen
auf die SchutzgUter unter BerUcksichtigung ihrer Empfindlichkeiten darzustellen.
Dieses ist in umfassender Weise im Umweltbericht als Bestandteil der BegrOndung zum
Bebauungsplan umgesetzt worden.

Auch wenn aufgrund der VermeidungsmaBnahmen Eingriffswirkungen auf die
einzelnen SchutzgUter teilweise vermieden und vermindert werden kénnen, mUssen
nachfolgend die verbleibenden Beeintrdchtigungen und zerstérien Werte und
Funkfionen von Natur und Landschaft ausgeglichen werden. In Anwendung der
+Hinweise zur Eingriffsregelung” des LUNG M-V sind die vom Vorhaben zu
erwartenden Eingriffe  zu bilanzieren und den AusgleichsmaBnahmen in
Kompensationsfldchendqguivalenten gegeniberzustellen. Kénnen die Eingriffe durch
geeignete MaBnahmen im Bereich des B- Planes nicht ausgeglichen werden, sind
ErsatzmaBnahmen festzulegen.
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2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

2.1 Methodik

Die Bilanzierung erfolgt entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” des
Landesamtes fUr Umwelt, Naturschuiz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
(Schriftenreihe 1999/ Heft 3) mit Hilfe von Kompensationsfidchen&quivalenten. Die
Eingriffe und Verluste von Einzelbaumbestinden wurden in einem separaten Kapitel
bearbeitet.

Das Bauvorhaben wird in einem bereits von ehemaligen siedlungstypischen
Nutzungen gekennzeichneten Areal, welches sich aufgrund der Auflassung in
zunehmendem MaBe von ruderalen Vegetationen gekennzeichnet ist, umgesetzt.
Da mit der Umsetzung der Planinhalte des Bebauungsplanes generell nur Funktionen
von allgemeiner Bedeutung betroffen sind, kann das Verfahren der vereinfachten
Biotopwertansprache durchgefUhrt werden.

Die Bilanzierung des Eingriffs basiert auf der Bestandserfassung und —bewertung der
Naturhaushaltsfaktoren und im speziellen der SchutzgUter Flora/ Fauna. Einbezogen
werden in die Eingriffsbilanzierung alle im Plangebiet vom Eingriff betroffenen
Biotope. Ein Bestands- und Konfliktplan im Anhang verdeutlicht die zu erwartenden
Biotopverluste und Eingriffszuordnungen.

Im Folgenden werden die Arbeitsschritte zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
dargestellt.

2.1.1 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedatrfes

1. Stufe: Kompensationsermittlung mit Hilfe der Biotopwertansprache

FOr die Ermittlung des Kompensationserfordernisses wird zundchst der im Plangebiet
vorkommende Vegetationsbestand den Biotoptypen gemdaB der , Anleitung fUr die
Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen" (2013) zugeordnet. Fir die
Ermittiung des Kompensationserfordernisses wird der betroffene Biotoptyp nach der
vereinfachten Biotopwertansprache, abgeleitet aus der Biotopbewertung nach der
Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung" des Landes M-V, eingeordnet. Diese
Biotopbewertung beinhaltet eine finfstufige Skala, die die Regenerationsfahigkeit
und eine Einstufung nach Rote- Liste- Vorkommen zur Grundlage hat. FOr die
Bewertung der Biotope wird jeweils der hdchste Wert zur Berechnung hinzugezogen.

Die Kompensationswertzahl ergibt sich unter BerUcksichtigung der Anlage 10, Tabelle
2 (Hinweise zur Eingriffsregelung), in dem den einzelnen Wertstufen unterschiedliche
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Bemessungsspannen fUr das enfsprechende Kompensationserfordernis zugeordnet
werden.

Werteinstufung Kompensationserfordernis | Bemerkungen
{(Kompensationswertzahl)
- 0-09 Bei der Werteinstufung ,, - , sind

Kompensationserfordernisse je nach
dem Grad der Vorbelostung (z.B.
Versiegelung) bzw. der verbliebenen
Okologischen Funktion in Dezimaistellen

zu ermitteln
i 1-19 Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4
5 h_35 sind  Kompensationserfordernisse  in
! ganzen oder halben Zahlen zu ermittein
3 4-75
4 >8

Bei einer Versiegelung von Fldchen erhdht sich das Kompensationserfordernis um
einen Betrag von 0,5, bei einer Teilversiegelung um 0,2.

2. Stufe Berlcksichtiqung der  Beeintrdchtigung von _ landschaftlichen
FreirGumen

Da das Entwicklungspotential der Werte und Funkfionen des Naturhaushaltes im
Wesentlichen durch vorhandene Stérungen des Raumes bestimmt wird, mUssen
diese Formen der Beeintrchtigung bei der Ermittlung des
Kompensationserfordernisses berlcksichtigt werden. Es wird dazu ein sogenannter
Korrekturfaktor angegeben, der sich aus dem FreiraumbeeinirGchtigungsgrad
entsprechend dem Abstand des Vorhabens zu vorhandenen Stérquellen ergibt.

Es ergibt sich folgende tabellarische Darstellung.

Freiraumbeeintrachtigungsgrad | Abstand des Vorhabens zu Stérquellen | Korrekturfaktor
bzw. vorbelasteten Bereichen
1 <50m 0.75
2 <200 m 1,0
3 <800 m 1,25
4 > 800 m 1.5
3. Stufe Ermittlung des KompensationsflGchenbedarfs

Die Formel zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses sefzt sich aus der
folgenden multiplikativen VerknUpfung aller oben genannten Faktoren zusammen
und lautet:
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Fldche des x Konkretisiertes biotopbezogenes = Kompensationsfiichen-
betroffenen Kompensationserfordernis dquivalent (Bedarf)
Biotoptyps

2.1.2 Ermitlung des Kompensationsfliachendquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Nachdem das Kompensationserfordernis Uber eine "Eingriffsermittiung” berechnet
wurde, wird anhand der vorgeschlagenen KompensationsmaBnahmen die
"Kompensationsbedarfsdeckung" bestimmt. Grundlage dafir sind die in den
textlichen Festsetzungen genannten grUnordnerischen MaBnahmen, die dls
AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden.

1. Stufe Ermittiung der Kompensationswertzahl for die
KompensationsmaBnahmen

Die Berechnung des Kompensationsfldchendquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen erfolgt analog zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses.

Die Kompensationswertzahl der KompensationsmaBnahme setzt sich aus der
Wertstufe des "neugeschaffenen” Biotoptyps, d.h. des Zielbiotops, das aus der
Anlage 11 abgeleitet wurde, und einem Faktor zusammen, der der BerlGcksichtigung
Orflicher Bedingungen dient. Die in der Anlage 10, Tabelle 2 angegebenen
Spannbreiten sind dem unteren Bereich zuzuordnen. Die Kompensationswertzahl ist
dem mittleren (oberen) Bereich zuzuordnen, wenn mindestens eines der folgenden
Kriterien erfUllt ist:

Die geplante KompensationsmaBnahme

e entspricht rGumlich konkreten Zielen der oOrtlichen oder Uberdrilichen
gutachtlichen Landschaftsplanung

¢ befindet sich innerhalb eines landschaftiichen Freiraumes hoher Wertigkeit
(Wertigkeit = 3)

e befindet sich im Areal eines fachplanerisch oder fachgutachtlich
nachgewiesenen vorhandenen oder ZU entwickelnden
Biotopverbundkomplexes

e grenzt an Biotoptypen mit einer Wertigkeit > 3 und einer Fiiche von mind. 1
ha oder mit einem Vorkommen besonders gefdhrdeter Arfen an oder

e weist eine Uberdurchschnitfliche qualitative Ausprégung auf.
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2. Stufe  BerUcksichtigung des Wirkungsgrades der griinordnerischen MaBnahmen

Analog zur  Eingriffsermitflung  sind  auch bei der Bewertung der
KompensationsmaBnahmen die Beeintrdichtigungen durch vorhandene Stérguellen
als auch Stérwirkungen, die vom geplanten Vorhaben selbst verursacht werden, zu
beriUcksichtigen. Dieser Korrekturfaktor wird in der tabellarischen Darstellung der
Ermittlung des Kompensationsbedarfs als Wirkungsfaktor ausgewiesen.

3. Stufe Ermittlung des Kompensationsflichendqguivalentes der
Kompensationsmaf3nahmen

Die Formel zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses setzt sich aus der
folgenden multiplikativen VerknUpfung aller obengenannten Faktoren zusammen
und lautet:

Kompensations- x Kompensations- x  Wirkungs- = Kompensationsfladchen-
fldche wertzahl faktor Gquivalent (Planung)

2.1.3 AbschlieBende Gegeniberstellung

Die Emmitflung des Kompensationsbedarfes und die Ermitflung  der
KompensationserfUllung, die beide Uber ein Fi&ichendquivalent ausgedrickt werden,
muUssen sich entsprechen, um die erforderliche Kompensation herbeizufUhren. Der
Eingriff gilt als kompensiert, wenn der Quotient aus Kompensationsfidchenaquivalent
der geplanten MaBnahmen und Kompensationsfldchenbedarf bei der Ermittlung des
Eingriffs einen Wert von mindestens 0,95, d.h. eine Kompensationsquote von 95%
aufweist.
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3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Planvorhaben
3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

3.1.1 Kompensationsermittiung mit Hilfe der Biotopwertansprache

Die bei den Bestandserhebungen beschriebenen Vegetationsbestéinde wurden den
Biotopen gemdB Kartieranleitung des Landes M-V zugeordnet und gemd&B der
Anlage 9 der Hinweise zur Eingriffsregelung eine Werteinstufung vorgenommen. Die
Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt mittels der Tabelle 2 der Anlage
10, bei der die standortliche Ausprégung sowie bereits vorhandene anthropogene
Beeintrachtigungen in die Bewertung des Biofops eingehen.

Dem BewertungsschiUssel liegen 4 bzw. 5 Wertstufen zugrunde

von keiner bzw. sehr geringer Bedeutung
von geringer Bedeutung

von durchschnittlicher Bedeutung

von hoher Bedeutung

von sehr hoher Bedeutung

AW N -

Das Plangebiet wurde Uberwiegend ehemals gdrinerisch genutfzt und wird nunmehr
aufgrund der jahrelangen Auflassung von ruderalen Vegetationen Uberpragt.
Teilweise haben sich dichte Gehdlzbestéinde aus kleineren Gehdlzinitialen entwickelt.
Die Geholzbestinde werden gemdB der Kartieranleitung Siedlungsgehdlzen
zugeordnet. Hierbei wurde auch zwischen Gehdlzfldchen mit heimischen und
nichtheimischen Gehdlzarten unterschieden. Eine weitere Gehdlzfldche wurde
aufgrund der zunehmenden Sukzession Vorwaldfldchen zugeordnet, wobei jedoch
eine FldchengréBe von 2.000 m? unterschritten wird und damit die Kriterien des
Waldes im Sinne des Landeswaldgesetzes nicht zutreffen.

Das FlurstUck 395 befindet sich in Nutzung und weist eine gepflegte Rasenflédche, in
die einzelne Obstbdume gepflanzt wurden, auf.

Der folgenden Darstellung sind die im Plangebiet vorkommenden Biotope und
Ergebnisse der Kartierung des Arteninventars zu entnehmen:

Die an die Fritz-Behn-StraBe heranreichenden Plangebietsfldchen werden von
Biotopen der Verkehrsflachen gepragt. Hier befindet sich ein Aufstellbereich for
Busse, die an der Pension ,,Schwalbennest” halten. Die Platzfldichen sind mit einem
Schotterbelag befestigt oder weisen nur offene sandige Bdden auf. In den weniger
verdichteten Bereichen kommen ausdauvernde Grasarten zur Ausprdgung. Ein
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unversiegelter Weg fUhrt in den Geltungsbereich des Plangebietes hinein. Die mit
Schotterbelag befestigten bzw. verdichteten Wege- und Verkehrsflichen werden
dem Biotoptyp Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU) zugeordnet. In den
Geltungsbereich einbezogen ist auch ein FuBweg entlang der Fritz-Behn-StraBe, der
mit einem Plattenbelag befestigt ist. Die Wegefldchen erfahren eine Zuordnung zum
Biotoptyp Pfad, FuB- und Radweg (OVF). Die benannten Biotope der Verkehrsflichen
sind aus naturschutzfachlicher Sicht von untergeordneter Bedeutung (Werfstufe 1).
Lediglich fUr die unversiegelten Wirtschaftswege wurde eine Aufwertung zur
Kompensationswertzahl von 0,3 vorgenommen.

Im Bereich der Platzfliche an der Haltestelle befinden sich an der sdlichen Grenze
groBere Gehdlzflachen aus Fichten und Kiefern. Eine Fichtenhecke befindet sich an
der Grenze zur Pension ,Schwalbennest". Weitere FichtenbestGnde reichen von dem
angrenzenden FlurstOck 277 in die geplante Zufahrt zum Plangebiet hinein. Die
Gehdlze werden gemdB der Kartieranleitung dem Biotoptyp Siedlungshecke aus
nichtheimischen Gehdlzarten (PHW) zugeordnet. Das Siedlungsgehdlz ist aus
naturschutzfachlicher Sicht von keiner Bedeutung und wird mit der Wertstufe 0
bewertet. Eine Aufwertung zur Kompensationswertzahl von 0,5 ist aufgrund der
Auspragung der Gehdlzfliche und der Bedeutung als Habitat im Siedlungsbereich
begrindbar.

Die westlich an das FurstGck 410 grenzenden Flachen werden von
siedlungstypischen  Nufzungen geprdgt und weisen neben gepflegten
Rasenvegetationen teils aufgelassene Bestéinde auf, die insbesondere in den
Randbereichen zu den angrenzenden Nuitzungen ruderale und nitrophile
Vegetationen aufweisen. Es handelt sich hierbei um klare siedlungstypische
Strukturen, so dass eine Zuordnung zum Biotoptyp Sonstige Grinanlage ohne
Altbdume (PSJ) begrindbar ist. Auch diese Siedlungsbiotope sind aus
naturschutzfachlicher Sicht von geringer Bedeutung und werden mit der Wertstufe
1,0 bewertet.

Die benannten Grinfldchen sind von Fichtengehdlzen umgeben.

Einzelne Fichten wurden als Einzelbaumbestand in die Vermessung aufgenommen
und mit baumspezifischen Parametern unterlegt. Dieses betrifft  auch
Einzelbaumbestinde auf den angrenzenden GrundstUcken. Zur Gewdhrleistung der
ErschlieBung des Plangebietes ist eine Fallung der Bume unvermeidbar.

Von dem FlurstUck 410, in sUdlicher Richtung in das Plangebiet fUhrend, befindet sich
eine Hecke mit Lebensb&umen. Am Ende der Hecke befindet sich gréBerer Larchen-
Bestand. Diese Heckenstruktur ist gleichfalls als Siedlungshecke aus nichtheimischen
Gehdlzarten (PHW) kartiert worden. Die Hecke ist von untergeordneter dkologischer

8
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Bedeutung. Innerhalb der Biotopwertspanne erfolgte eine Aufwertung zur
Kompensationswerizahl von 0,5.

In H6he der Lebensbaumhecke befindet sich an der westlichen Plangebietsgrenze
einzelner Gehdlzaufwuchs, der vorwiegend sich aus heimischen Gehdlzarten
zusammensetzt, aber auch von Ziergeholzen des Siedlungsbereiches durchsetizt ist.
Teilweise schlieBen diese Gehdlze unmittelbar an den Gebdudebestand des
angrenzenden FlurstUcks an. Bei den Gehdlzen dominieren Brombeere (Rubus spec.),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wildrosen (Rosa spec.), Rofer Hartriegel
(Cornus sanguinea) sowie Flieder (Syringa vulgaris) und Weigelie (Weigela spec.). Die
Geholzfldche wurde dem Siedlungsbiotop Siedlungsgebisch aus heimischen
Gehélzarten (PHX) zugeordnet. GemdaB Anlage 9 der , Hinweise zur Eingriffsregelung”
des LUNG M-V sind die Biotopfldchen von geringer Bedeutung. Aufgrund der
Strukturierung der Geholzfldche und der Bedeutung des Artenbestandes als
Lebensraum und Nahrungshabitat wurde eine Aufwertung innerhalb  der
Biotopwertspanne zur Kompensationswerfzahl von 1,5 vorgenommen.

Der gesamte verbleibende Bereich des FlurstUcks 396 ist von einer zunehmenden
Ruderdlisierung gezeichnet. Dieses verdeutlichten die Kartierergebnisse des Jahres
2014 im Vergleich zum Jahr 2017, in dem eine erneufe Bestandsaufnahme erfolgte.
Im Jahr 2014 waren noch vereinzelt Strukturen gdrtnerischer Nutzungen sowie
Stauden und Gehdlze erkennbar, die in Ziergdrten hdufig vorkommen. Nunmehr
erfolgte infolge der Entwicklung ruderaler Vegetationen eine zunehmende
Verdréngung dieser Arten und Verbuschung von Strauch- und Gehdlzfldchen. Auch
nimmt der Anteil an nitrophilen Arten, teilweise haben sich fldchenhaft
Brennnesselbesténde entwickeln kénnen, zu. Folgende Pflanzenarten wurden in der
Gesamtheit der Jahre in den Monaten Juni und August kartiert: Gamander-
Ehrenpreis (Veronica chamaedrys), Echtes Seifenkraut (Saponaria officinalis), Echte
Nelkenwurz (Geum urbaneum), Brombeere (Rubus spec.), Vogel-Wicke (Vicia
cracca), Kleiner Klee (Trifolium dubium), Wiesen-Platterbse (Lathyrus pratensis),
Garten-Ampfer (Rumex patientia), Rot-Klee (Trifolium pratense), Spitz-Wegerich
(Plantago lanceolata), Breit-Wegerich (Plantago major), GroBe Brennnessel (Ufica
dioica), Gemeiner BeifuB (Artemisia vulgaris), Rainfarn {Tanacetum vulgare), Echtes
Labkraut (Galium verum), Echter Steinklee (Melilotus officinalis), Ginster (Genista
spec.), Brombeere (Rubus spec.), Mohn (Papaver spec.), Schachtelhalm (Equisetum
spec.), Gemeines Leinkraut [(Linaria wvulgaris), Japanischer Staudenknéterich
(Reynoutria japonica), Knaul-Gras (Dactylis glomerata), Wolliges Honiggras (Holcus
lanatus), Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa) u.a.. In den ruderalen FlGdchen
entwickelt sich in zunehmendem MaBe vereinzelter Gehdlzaufwuchs aus Kirschen
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(Prunus spec.), Zitter-Pappeln (Populus tremula) und Sand-Birken (Betula pendula).
Einzelne Bereiche sind wallartig aufgeschittet und mit Gartenabfélien belastet.

Die vorgefundenen Vegetationen lassen eine eindeutige Zuordnung zum Biotoptyp
Ruderale Hochstaudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) zu. Die
Biotopfldchen werden mit der Wertstufe 2,0 bewertet. Aufgrund der zunehmenden
Ruderalisierung und des vorgefundenen artenreichen Vegetationsbestandes mit
eingestreuten Gehdlzinitialen und der damit hohen Bedeutung fUr die biologische
Vielfalt  wird innerhalo  der Biotopwertspanne eine  Aufwertung  zur
Kompensationswertzahl von 2,5 vorgenommen.

Im Rahmen der Kartierungen im Sommer 2014 wurden im sGdlichen Teil des FlurstOcks
396 einzelner Eichenaufwuchs erfasst. Dieser hat sich im Zuge der jahrelangen
Auflassung zu einer kompakten Gehdlzflche entwickelt. Neben Stiel-Eichen
(Quercus robur) kommen nunmehr weitere zahlreiche Gehdlzinitiale wie Zitter-
Pappeln (Populus tremula), Sand-Birke (Betula pendula) und verschiedene Ahorn-
Arten (Acer spec.) vor. Die Gehdlzfldche wurde gemdB der Kartieranleitung des
LUNG M-V dals Vorwald aus heimischen Baumarien trockener Standorte (WVT)
klassifiziert. Aufgrund der geringen FldchengrdBe sind die Kriterien des Waldes im
Sinne des Landeswaldgesefzes nicht erfOllt. Der Geholzbestand ist aus
naturschutzfachlicher Sicht von durchschnittlicher Bedeutung und wird demzufolge
der Weristufe 2 zugeordnet.

Die sUdlich an das FlurstGck 396 anschlieBenden Fidchen des FlurstOcks 397/3 lassen
ehemdalige gdartnerische Nutzungen erkennen. Hier befinden sich einzelne
Obstbaumbestéinde und Heckenstrukiuren. Es haben sich vorrangig grasartige
Vegetationen entwickelt, die ebenfalls in zunehmendem MaBe ruderalisieren.
Hinsichtlich des vorgefundenen Vegetationsbestandes wurden die Flachen dem
Biotoptyp Aufgelassene Kleingartenanlage (PKU) zugeordnet. GemdB Anlage 9 der
~Hinweise zur Eingriffsregelung" des LUNG M-V werden die Biotope mit der Weristufe
1 bemessen. Aufgrund des zunehmenden Ruderdlisierungsgrades und der damit
zunehmenden Bedeutung als Lebensraum fUr verschiedene Pflanzen- und Tierarten
geht eine Kompensationswertzahl von 1,5 in die Bilanzierung des Eingriffs ein.

An der Grenze zum FlurstGck 397/3 hat sich im Zuge der Auflassung ein
Siedlungsgehdlz aus heimischen Geholzarten (PWX) entwickeln kénnen. Weitere
vergleichbare Gehdlzbestéinde befinden sich im &stlichen Bereich des FlurstUcks 396.
Folgende Gehdlze wurden kartiert: Zitter-Pappel (Populus fremula), Spitz-Ahorn (Acer
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platanoides), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera), Stiel-
Eiche (Quercus robur) sowie Schwarzer Holunder (Sambucus nigra). Aufgrund der
reichen Strukturierung des Gehodlzbestandes und der Vielfalt der Artfen wurde
innerhalb  der Wertspanne fUr die Wertstufe 1 eine  Aufwertung zur
Kompensationswerfzahl von 1,5 vorgenommen.

Im Ostlichen Teil des FlurstUcks 397/3 werden die vorkommenden Rasenvegetationen
regelmdaBig gemdaht. Das vorgefundene Arteninventar l8sst eine Zuordnung zum
Artenreichen Zierrasen (PEG) zu. Gleiches betrifft die Vegetationsflachen des
FlurstUcks 395. Es handelt sich hierbei um eine intensiv gepflegte Rasenfldche, die im
westlichen Tell mit Obstb&umen bepflanzt wurde. Die Wiesenflichen werden
teilweise als Lagerflche bzw. als Stellplatz fir Boote und Fahrzeuge genutzi. Die
siedlungstypischen  und  intensiv  gepflegten Rasenfldchen  sind  aus
naturschutzfachlicher Sicht nur von geringer Bedeutung. Im Rahmen der Bilanzierung
wurde eine Kompensationswertzahl von 1,0 in die Berechnung eingestelli.

Das FlurstUck 395 wird sowohl westlich als auch stUdlich von einer Fichtenhecke
begrenzt. Teilweise handelt es sich um Stech-Fichtenbesténde. Die Fichtenreihen
erstrecken sich in die Flursticke 396 und 397/3 hinein. Die Gehdlzfldchen werden als
Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzarten (PHW) klassifiziert. Die sich
innerhalb des Baumbestandes befindenden Fichten, die Stammumféange von mehr
als 100 cm, gemessen in einer H6he von 1,30 m, aufweisen, wurden aufgrund des
geltenden gesetzichen Gehdlzschuizes separat  ausgewiesen und  mit
Baumnummern versehen.

Gesetzlich geschUtzte Biotope wurden im Rahmen der Bestandserfassungen nicht
vorgefunden. Auch das Kataster des Landes M-V weist fUr den Geltungsbereich
keine gemdaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope aus.

Der Baumbestand des Plangebietes wurde vermessen und in die Plandarstellung
Ubernommen. Auf der Grundlage der vermessenen Stammumfdnge wurde der
Schutzstatus der Bume ausgewiesen. Baume mit einem Stammumfang ab 100 cm,
gemessen in einer Héhe von 1,30 m ab Erdboden, sind gemd&B §18 NatSchAG M-V
geschitzt. Die gesetzlich geschUtzten Bdume wurden mit einer Baumnummer
versehen und in einer tabellarischen Liste mit den baumsperzifischen Parametern
aufgefUhrt. BGume, die nicht gesetzlich geschitzt sind und sich innerhalb einer
Gehodlzflache befinden, wurden Biotopkategorien zugeordnet. Die erforderliche
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Fallung dieser B&iume wurde als Biotopverlust gewerfet und in die Bilanzierung des
Eingriffs eingestellt.

Der folgenden Darstellung sind die Bewertungen fUr die sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befindenden Biotope zu entnehmen.

Code |Biotoptyp Statust | RF?2 RL3 | Wertein- | Kompensations-
BRD | stufung wertzahl4

WVT Vorwald aus heimischen BWRB 2 ] 2,0 2,0
Baumarten trockener
Standorte

RHU Ruderale Staudenflur frischer 2/3 2,0 2.5
bis frockener
Mineralstandorte

PWX Siedlungsgeholz aus 1-2 - 1,0 1.5
heimischen Gehdlzarien

PHX SiedlungsgebUsch aus 1 - 1.0 1.5
heimischen Gehodlzarten

PHW Siedlungshecke aus - 0 0.5
nichtheimischen Gehdlzarten

PEG Artenreicher Zierrasen BWB 1 - 1.0 1.0

PKU Aufgelassene BWB 1-2 - 1.0 1.5
Kleingartenanlage

PJS Sonstige Gronanlage ohne 1/2 1.0 1,0
Altbdume

OVF Pfad, Rad- und FuBweg - - 0

Oovu Wirtschaftsweg, nichi- oder - - 0,3
teilversiegelt

2

3)

4

§20 BWB — nach §20 NaiSchAG M-V gesetzlich geschitzi/ besonders wertvolles, nicht

geschUtztes Biotop (nach LUNG 1999)
RF - Regenerationsfé&higkeit nach Biotoptypenkatalog LUNG (1999)
RL Gef&hrdeter Biotoptypen Deutschlands (Riecken et al. 2006)

Biotopbewertung nach standérilicher Auspréagung

12
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3.1.2 Darstellung des Eingriffstatbestandes

Wohnbebauung auf den Parzellen 1 - 11

Die geplante Wohnbebauung bedingt Biotopverluste und Bodenversiegelungen, die
in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt wurden. Betroffenheiten ergeben sich
haupts&chlich fir ruderale Biotopbestiinde, die sich im Zuge der Auflassung der
Flursticke 396 und 397/3 ungehindert entwickeln konnten. Enfsprechend der
ausgepragten Gehdlzentwicklung wurden diese Biotope den Biotoptypen Ruderale
Staudenfiur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) sowie Vorwald aus
heimischen Baumarten frockener Standorte (WVT) zugeordnet. Diese sind aus
naturschutzfachlicher Sicht von durchschnittlicher Bedeutung (Wertstufe 2). Der
Verlust dieser Biotope sowie die Versiegelungen bedingen ein erhdhtes
Kompensationserfordernis.

Die geplante Wohnbebauung auf dem FurstUck 395 bedingt Verluste von
siedlungstypischen Vegetationen, hier vorrangig von Artenreichen Zierrasen (PEG).
Auch der Bestand an Siedlungsgehdlzen aus heimischen und nichtheimischen Arten
ist im Zuge der geplanten Bebauung betroffen. Der Verlust dieser Gehdlzflichen
wurde in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt. Der sich in den Gehdlzfldchen
befindende gesetzlich geschitzte Baumbestand, der Stammumfénge von mehr als
100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m, aufweist, wurde separat dargestellt. Die
Fallung dieser Bdume bedingt gemdB dem Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V ein Kompensationserfordernis in Form von Ersatzpflanzungen. Ein
nachfolgendes Kapitel im Fachgutachten widmet sich speziell dieser Problematik.

Die geplante Bebauung mit den Gebduden der Wohnanlage bedingt einen
vollstandigen Verlust der benannten Biotoptypen und zus&izliche Versiegelungen
von Bdden, die in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt wurden. MaBgebend war
hierbei die festgesetzte Grundfiachenzahl (GRZ) auf den Baugrundsticken, die die
Uberbaubare GrundstUcksfléiche ausweist.

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksflichen werden gemaB den Festsetzungen des
Bebauungsplanes begrint, so dass siedlungstypische Strukfuren entstehen werden.
Hier ist fUr Biotope mit einer Wertigkeit 22 von einem funktionalen Verlust auszugehen.
Dieser ist in die Bilanzierung des Eingriffs zusaizlich einzustellen. Biotope mit einer den
siedlungstypischen Vegetationen entsprechenden Wertigkeit werden nicht als
Funktionsverluste bewertet.
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Anlage der Verkehrsflchen

Im Bereich der Fritz-Behn-StraBe ist mit der Ausweisung einer offentlichen
Verkehrsfidche im Bereich der derzeitig bestehenden Aufweitung die Anlage der
Zufahrt zum Plangebiet, die weiterflhrende Pflasterung des Gehweges sowie die
Gestaltung des Platzes mit Grinanlagen vorgesehen. Die im 6stlichen Bereich an der
Pension ,,Schwalbennest geplanten privaten Parkpldize bedingen Verlusie einer
Fichtenhecke sowie die Versiegelung von bisher unversiegelten Bodenbereichen.
Innerhalb der Verkehrsfidche wird eine straBenbegleitende Grinfldche eingeordnet,
was nicht mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden ist.

Die Anlage der offentlichen Verkehrsfidche bedingt im Zuge der Pflasterung der
Fiichen Versiegelungen von Bdden, die ein zusdtzliches Kompensationserfordernis
ergeben. Die Neugestaltung des Areals bedingt Verluste von Fichten- und
Kiefernhecken, die randseitig der ausgewiesenen Verkehrsflichen zur Auspréagung
kommen. Aufgrund der Dominanz an Fichtenbesttnden erfolgte eine
Biotopzuordnung zur Siedlungshecke aus nichtheimischen Geholzarten (PHW), die
aus naturschutzfachlicher Sicht von untergeordneter Bedeutung sind. Der
vollstGndige Verlust der Biotopfl&che wurde in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellit.

Derzeitig wird die Aufweitung von offenen Sand- oder Schotterfléchen geprégt, die
dem Biotoptyp Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU) zugeordnet wird. Die
Befestigung der Flachen ist mit Bodenversiegelungen verbunden, die in die
Bilanzierung des Eingriffs eingeht.

Die Anlage einer straBenbegleitenden Grinfl&che ist nicht als Eingriff zu werten.

Zur ErschlieBung der Wohnbauparzellen ist die Anlage von privaten Verkehrsfiéichen
(PlanstraBen 1 und 2) mit einer Gesamifl&iche von 1.132 m? vorgesehen. FUr fast alle
sich im Plangebiet befindenden Biotope ergeben sich Verluste und zusdtzlich
Bodenversiegelungen. Es ist von einer Pflasterung der ErschlieBungsstraBen
auszugehen, so dass volistindige Bodenversiegelungen die Folge sind und das
Kompensationserfordernis entsprechend erhdhen.

Errichtung eines Spielplaizes

Die Anlage des Spielplatzes ist mit dem Verlust einer durch natirliche Sukzession
entstandenen Gehdlzfidche, die dem Biotoptyp Vorwald aus heimischen Baumarten
trockener Standorte (WVT) zugeordnet wird, verbunden. Es ist hier von einem
Funktionsverlust der Gehdlzfliche auszugehen, da der Spielplatz nachfolgend mit
siedlungstypischen Vegetationen und Baumpflanzungen begrint wird. Der
flachenhafte Biotopverlust wurde als Eingriff bilanziert.
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Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ergibt sich aus der multiplikativen
VerknUpfung folgender Faktoren:

Flche des x  Konkrefisiertes =  Kompensationsfldchen-
betroffenen biofopbezogenes Gqguivalent {Bedarf)
Biotoptyps Kompensationserfordernis

3.1.3 Berucksichtigung der Beeintrdchtigung von landschaftlichen FreirGumen

Da der Eingriff in Natur und Landschaft in durch die bestehenden Nutzungen bereits
vorbelasteten Raumen stattfindet, muss diese Tatsache in die Berechnung des
Kompensationserfordernisses mit einflieBen. Da die "Stérquellen” weniger als 50 Meter
von dem Vorhaben entfernt sind, wird ein Korrekturfakior von 0,75 in die
nachstehende Formel zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes eingerechnet.

3.1.4 Ermittlung der versiegelten Fldchen

In der weiteren Berechnung des Kompensationserfordernisses wird bei der
Vollversiegelung von Flachen durch die Uberbauung mit Wohngebduden und
Nebenanlagen das Kompensationserfordernis um einen zus&tzlichen Betrag von 0,5
erhoht.

In der Nutzungsschablone wurde unter BerUcksichtigung der vorgesehenen
ParzellengroBe die Obergrenze fir die Grundfldchenzahl im Bereich der geplanten
Wohnbebauungen einheitlich mit 0,4 festgelegt. Bei der Ermittlung des tatsdchlichen
Versiegelungsgrades ist ein weiterer Wert zu ermitteln. Diesbeziglich gilt die Regelung
des § 19 (4) Satz 1BauNVO, die folgendes festschreibt:

»Bei der Ermittlung der Grundfléche sind die Grundfl&dchen von
1} Garagen und Stelipl&tzen mit ihren Zufahrten,
2) Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3) baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

mit anzurechnen."

Zum Iwecke einer gewinschten stddtebaulichen Qualitét und Wohnbaudichte
dirfen die zuldssigen Grundflichen durch die Grundfldchen der in Satz 1
ausgewiesenen Anlagen bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden. Somit werden
in die Berechnung der Versiegelungen und der damit verbundenen funktionalen
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Verluste von Bdéden 60% der GrundstUcksfidche als versiegelbare Flachen in die
Berechnung des Kompensationserfordernisses eingehen.

Gegengerechnet werden die gemdB der Vermessung erfassten vorhandenen
Versiegelungen. Damit gehen ausschlieBlich die mit der geplanten Bebauung zu
erwartenden Neuversiegelungen in die Berechnung des
Kompensationserfordernisses ein.

3.2 Tabellarische Darstellung der Eingriffsermittiung durch Biotopverluste

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt separat fir die geplanten Bebauungen im
Bereich der Parzellen 1 bis 11. Der folgenden Tabelle sind die mit der
Wohnbebauung verbundenen Biotopbeseitigungen mit Fdachenversiegelungen
sowie die auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfidchen zu erwartenden
funktionalen Biotopverluste dargestellt.

Biotop-| Fldachen- Wert- Kompensationserfordernis + Zuschlag Fldchenbquiva-

typ verbrauch stufe Versiegelung x Korrekturfaktor lent fUr

in m? FreiraumbeeintrGchtigungsgrad Kompensation

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelungen durch Wohnbebauungen (GRZ 0,4 +50%)
Parzelie 1 {426m?)
PEG 256 1,0 10 + 0.5 x 075 288
Ges. 256 288
Parzelle 2 {477m?)
PHW 54| 00 05 + 0,5 x 075 4]
PEG 232 1,0 10 + 0.5 x 075 261
Ges. 286 302
Parzelle 3 {480m?)
PHW 781 0.0 05 + 0.5 x 075 59
PEG 210 1.0 10+ 0,5 x 075 236
Ges. 288 295
Parzelle 4 {433m3?)
PHW 281 00 05 + 0.5 x 075 21
PEG 232 1.0 10 + 0.5 x 075 261
Ges. 260 282
Parzelle 5 {420m?)
PWX 4 1,0 .5 + 0,5 x 075 5
PHW 1191 00 05 + 0.5 x 075 89
PKU 130 1,0 15 + 0.5 x 075 194
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Biotop-| Fl&chen- Werl- Kompensationserfordernis + Zuschlag Fldchendquiva-

typ verbrauch stufe Versiegelung x Korrekturfaktor lent fOr

in m? Freiraumbeeintréchtigungsgrad Kompensation

Ges. 252 289
Parzelle 6 {(530m?)
PHW 44| 00 05 + 0,5 x 075 33
PWX 10 1,0 1.5 + 0,5 x 075 14
PKU 264 1.0 1.5 + 0.5 x 075 396
Ges. 318 444
Parzelle 7 (622m?)
PWX 70 1,0 1.5 + 0.5 x 075 105
PEG 69 1,0 1.0 + 0,5 x 075 78
PKU 224 1.0 L5+ 0.5 x 075 336
VER 10 00 00 + 0.0 x 075 0
Ges. 373 519
Parzelie 8 (541m?)
WVT 1381 20 20  + 0.5 x 075 259
PWX 27 1.0 1.5 + 0.5 x 075 41
PEG 156 1.0 1.0 + 0.5 x 075 176
PKU 4 1,0 1.5 + 0.5 x 075 5
Ges. 325 480
Parzelle ¢ {518m?2)
RHU 311 2,0 25 + 0.5 x 075 699
Ges. 311 699
Parzelle 10 {517m?)
RHU 310, 20 25 + 0.5 x 075 698
Ges. 310 698
Parzelle 11 (520m?)
RHU 2331 20 25 + 0.5 x 075 524
PHW 34| 00 05 + 0.5 x 075 26
PJS 44 1,0 10+ 0.5 x 075 50
Ges. 311 599
Ges. 3.290 4.894
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Biotop-
typ

Fidchen-
verbrauch
inm?2

Wert-
stufe

Kompensationserfordernis + Zuschlag
Versiegelung x Korrekturfaktor
FreiraumbeeinirGchtigungsgrad

Fldchendqguiva-
lent fir
Kompensation

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust im Bereich geplanter Wohnbebauungen

Parzelle 7

PWX 51 1,0 1.5 + 0.0 x 075 57
Ges. 51 57
Parzelle 8

WVT 921 20 20 + 0.0 x 075 138
Ges. 92 138
Parzelle 9

RHU 207 2,0 20 + 0.0 x 075 311
Ges. 207 311
Parzelle 10

RHU 2071 20 20  + 0.0 x 075 310
Ges. 207 310
Parzelie 11

RHU 155 20 20 + 0.0 x 075 233
Ges. 155 233
Ges. 712 1.049

Der Eingriff infolge der Anlage der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen stellt
sich wie folgt dar:

Biotop-
typ

Fi&dchen-
verbrauch
inm?

Wert-
stufe

Kompensationserfordernis + Zuschlag
Versiegelung x Korrekturfaktor
Freiraumbeeintréchtigungsgrad

Fldschendquiva-
lent for
Kompensation

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelungen durch Anlage der VerkehrsflGchen

Offentliche Verkehrsfiéichen (335m?)

PHW 50| 00 05 + 0.5 x 075 38
PJS 35 1,0 1.0 + 0.5 x 075 39
OVF 38| 00 00 + 0.0 x 075 0
OovU 2124 00 03 + 0.5 x 075 127
Ges. 335 204
Private Verkehrsfldchen (1.132m?)

WVT 344 20 20 + 0.5 x 075 645
RHU 355 2,0 25 + 0.5 x 075 799
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Biofop-| FHd&chen- Wert- Kompensationserfordernis + Zuschiag Fl&ichendqguiva-
typ verbrauch stufe Versiegelung x Korrekturfakior lent fOr
inm? Freiraumbeeintrachtigungsgrad Kompensation
PWX 16 1,0 1.5 + 0.5 x 075 24
PHX 74 1,0 1.5 + 0.5 x 075 11
PHW 130 0,0 05 + 0.5 x 075 98
PEG 106 1.0 1.0 + 0.5 x 075 19
PJS 92 1,0 10 + 0.5 x 075 104
OovU 15| 0.0 03 + 0.5 x 075 9
Ges. 1.132 1.908
Privater Parkplatz (55m?)
PHW 35¢ 00 05 + 0,5 x 075 26
Oovu 200 00 03 + 0.5 x 075 12
Ges. 55 38
Ges. 1.522 2.150

Der Eingriff infolge der Anlage des Spielplatzes stellt sich wie folgt dar:

Biotop-
typ

FlGchen-
verbrauch
inm?

Wert-
stufe

Kompensationserfordernis + Zuschlag
Versiegelung x Korrekturfaktor
Freiraumbeeintr&chtigungsgrad

Flachendquiva-
lent fOr
Kompensation

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust durch Anlage eines Spielplatzes {247m?)

WVT 247 2,0 2,0 + 0,0 x 075 371
Ges. 247 371
In der Gesamtheit ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von 8.464 KFA

(Kompensationsfldchenaquivalenten).
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3.3 Kompensationserfordernis durch Baumverluste

Im Zuge der Vermessung wurde der im Plangeltungsbereich vorkommende
Baumbestand erfasst und auf der Grundlage der vermessenen Stammumfdnge der
Schutzstatus ermitielt.

B&ume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m ab
Erdboden, sind gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiizt. Der gemeindliche
Gehodlzschutz ist bei den Planungen nicht zu berlcksichtigen, da die Gemeinde Benz
nicht Ober eine Baumschutzsatzung verfigt.

Iu berUcksichtigen sind fUr Einzeloaumbesténde die Schutzkriterien gemd&B dem
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V. Einzelb&dume mit Stammumféngen
von 50 cm unterliegen damit dem Schutz gemd&B dem Erlass. Der Baumbestand des
Plangebietes mit den benannten Stammumféngen befindet sich zumeist in den
Geholzflachen des Plangebietes, die Gehdlzbiotopen gemd&B der Kartieranleitung
des LUNG M-V zugeordnet wurden. Das Kompensationserfordernis fOr die
erforderlichen Rodungen des Gehdlzbestandes wurde somit Uber den Biotopverlust
ermittelt und in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt.

Mit der Umsetzung der Bauvorhaben ist ein Verlust von Einzelb&dumen unvermeidbar.
Hauptsdchlich ergeben sich die Baumfallungen aus planerischen Zwangen im Zuge
der Anordnung der Baufelder fUr die geplanten Baulichkeiten. Da die
Gehodlzbestinde Uber das geplante Plangebiet verteilt sind, kann eine Einordnung
der Baugrenzen auBerhalo der Kronentraufbereiche der B&dume nicht redlisiert
werden. Zudem handelt es sich vorrangig um Fichtenbestdnde und teils um
Geholzaufwuchs, der im Zuge einer natUrlichen Sukzession entstanden ist und
aufgrund der gruppenartigen Anordnung nur bedingt einen arftypischen Habitus
ausgebildet hat. Ein Erhalt der B&dume ist demzufolge auch aus gestalterischen
Aspekten nicht vertretbar.

Weiterhin ist zur Gewdhrleistung der Anordnung der Zufahrt zum Plangebiet die
Fallung einer Fichte erforderlich, die sich auf dem angrenzenden GrundstUck
befindet und mit der Krone weit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
hineinreicht. Die F&llung des Baumes ist unumgdnglich. Ein weiterer Baum auBerhalb
des Plangebietes ist zur Fallung vorgesehen. Es handelt sich um einen Spitz-Ahorn, der
sich unmittelbar an einem zum Abriss vorgesehenen Schuppen befindet und
aufgrund der ungUnstigen Standortbedingungen bereits starke Schédigungen im
Stamm und in der Krone aufweist.

Insgesamt sind im Plangeltungsbereich 17 Einzelbdume zu fdéllen, von denen 14
Baume gemdB § 18 NafSchAG M-V gesetzlich geschUtzt sind. AuBerhalb des
Plangeltungsbereiches ergibt sich das Erfordernis zur Féllung von 2 Einzelodumen, die
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dem gesetzlichen bzw. dem Schutz gemd&B Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V unterliegen.

Der Ausgleich fOor die Fdllung der Bdume wurde dem

Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V festgelegt.

gemanB

Der Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V sieht bei der Beseitigung von
B&umen folgenden Kompensationsumfang vor:

Stammumfang Kompensation im Verhdalinis
50 cm bis 150 cm 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1:2
>250 cm 1:3
Der folgenden Tabelle sind der im Plangeltungsbereich vorkommende

Baumbestand, der Schutzstatus sowie die Baumfdllungen mit Ersatzerfordernissen zu
entnehmen.

Nr. Baumart Botanischer Name Sffxmm @ Sfam.mumfcmg Schutzstatus Ersatz
incm incm
Baumbestand im Plangeltungsberelch

1 | Fichte Picea abies 20 60 Baumschutzkomp. 1 Baum
2 | Birke Betula pendula 30 95 Baumschutzkomp. 1 Baum
3 [|Ldrche Larix decidua 25 79 Baumschutzkomp. 1 Baum
4 | Fichte Picea abies 50 157 §18 NaifSchAG M-V | 2 Bdume
5 |Fichte Picea abies 50 157 §18 NatSChAG M-V | 2 Bdume
6 |Fichte Picea abies 50 157 §18 NatSchAG M-V | 2 B&ume
7 | Fichie Picea abies 50 157 §18 NaiSChAG M-V | 2 B&ume
8 |Fichte Picea abies 50 157 §18 NatSchAG M-V | 2 B&ume
9 | Fichte Picea spec. 40 126 §18 NatSchAG M-V 1 Baum
10 | Fichte Picea abies 40 126 §18 NaiSchAG M-V 1 Baum
11 | Fichte Picea spec. 40 126 §18 NatSchAG M-V 1 Baum
12 [Fichte Picea spec. 50 157 §18 NatSchAG M-V | 2 B&ume
13 | Fichte Picea abies 40 126 §18 NaiSchAG M-V 1 Baum
14 |Fichte Picea spec. 40 126 §18 NatSchAG M-V 1 Baum
15 | Fichte Picea abies 40 126 §18 NatSchAG M-V 1 Baum
16 |Fichte Picea spec. 40 126 §18 NatSchAG M-V 1 Baum
17 | Fichte Picea abies 50 95 Baumschutzkomp. 1 Baum
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Nr. Baumart Botanischer Name | Stamm g | Stammumfang Schutzstatus Ersatz

incm incm

Baumbestand auflerhalb des Plangeltungsbereiches

18 |Spitz- Ahorn | Acer platanoides 60 188 §18 NaiSChAG M-V | 2 Bdume
19 | Fichte Picea abies 20 63 Baumschutzkomp. 1 Baum
Ersatzpflanzungen 26 BGume

Insgesamt sind fUr die Fdllung von 19 EinzelbGumen 26 Ersatzpflanzungen
nachzuweisen.

Die Baumpflanzungen kénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes realisiert
werden. Die ftexilichen Festsetzungen sehen Baumpflanzungen entlong der
PlanstraBe 1 vor, die auf den PrivatgrundstGcken umgesetzt werden sollen. Der
Abstand der Baume betréigt untereinander 10 m. Der Standort der Bdume kann
maximal um 3 m verschoben werden. Die lineare Anordnung entlang der StraBe soll
erhalten bleiben. Die Bdume sind in den Pflanzqualitdten Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18cm zu pflanzen. Insgesamt sind entlang der StraBe 17
Baumpflanzungen zu realisieren.

Weiterhin sind unter BerUcksichtigung der umzusetzenden Baumpflanzungen entlang
der StraBe auf den Privatgrundsticken weitere Baumpflanzungen nachzuweisen.
Den Parzellen in  unterschiedlicher Anzahl zugeordnet sind  weitere
5 Baumpflanzungen. Vier Bdume sind zuséizlich zu den Baumpflanzungen an der
PlanstraBe im Bereich des Spielplatzes vorgesehen, so dass das Gesamterfordernis
von 26 Ersatzpflanzungen nachgewiesen werden kann.

Die Baumpflanzungen im  Geltungsbereich des Plangebietes werden
folgendermaBen zugeteilt:

Baumpflanzungen Baumpflanzungen auf

entlang der PlanstraBBe den Privatgrundsticken
Parzelle 1 I Baum 1 Baum
Parzelle 2 1 Baum
Parzelle 3 1 Baum
Parzelle 4 2 Bdume
Parzelle 5 1 Baum
Parzelle 6 2 B&ume
Parzelle 7 2 Bdume
Parzelle 8 2 Bdume
Parzelle 9 2 Bdume
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Baumpflanzungen Baumpflanzungen auf
entlang der PlanstraBe den Privatgrundsticken
Parzelle 10 3 B&ume
Parzelle 11 2 Baume
Spielplatz 2 Bdume 4 BGume
Gesamt: 17 Baume 9 Bdume

Die

26 Ersatzpflanzungen kdénnen vollstindig im  Geltungsbereich  des

Bebauungsplanes in den Pflanzqualit&ten Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm redlisiert werden. Zur Sicherung der Ersatzpflanzungen wurden im Text (Teil
B) unter |. folgende Festsetzungen getroffen:

10.

MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 (1) 25 a BauGB)
(2)

Auf der Parzelle 1 ist zuséfzlich zu der Baumpflanzung auf dem
Privatgrundstick entlang der PlanstraBe 1 ein Baum gemd&B der Artenauswahl
der Pflanzliste 1 in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt,

Drahtballierung, Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualit&t zu ersetzen.

(3)

Auf den Parzellen 2, 3 und 5 ist je ein Baum gemdB der Artenauswahl der
Pflanzliste 1 in der Pflanzqualitét Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung,
Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitét zu ersetzen.

(4)

Auf den Parzellen 6, 7 und 8 sind je zwei B&Gume gemd&B der Artenauswahl der
Pflanzliste 1 in der Pflanzqualitét Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung,
Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen, dauverhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitét zu ersetzen.

(5)

An den entflang der PlanstraBe 1 festgesetzten Standorten sind auf den
Privatgrundsticken und in der privaten Grinfldiche mit Zweckbestimmung
Spielplatz B&ume der Baumart Chinesische Wildbirne (Pyrus calleryana
‘Chanticleer’) in der Pflanzqualitét Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung,
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Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen, dauverhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitét zu ersefzen. Der Standort der
B&dume kann ggf. zu gestalterischen Zwecken um max. 3 m verschoben
werden.

(6)

In der privaten GrinflGche mit Zweckbestimmung Spielplatz sind zusdtzlich zu
den Baumpflanzungen entlang der PlanstraBe 1 vier B&dume der Baumart
Gemeine Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) in der Pflanzqualitgt
Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 - 18 cm zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher
Pflanzqualitat zu ersetzen. Der Standort der B&ume kann ggf. zu
gestalterischen Zwecken um max. 3 m verschoben werden.

(7)

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Bdume darf 12 m?
nicht unterschreiten. Die Qualitéten der zu pflanzenden Gehdlze missen den
"Gutebestimmungen fUr Baumschulpflanzen', herausgegeben von Bund
deufscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale
Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben.

3.4 Ermittlung des Kompensationsfldchendquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Nachdem der Eingriff ermittelt worden ist, werden in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehodrde des Landkreises Vorpommern- Greifswald
KompensationsmaBnahmen vorgeschlagen, die geeignet sind, einen Ausgleich
zerstorter und beeintrachtigter Werte wiederherzustellen. Die Ermittlung der Deckung
des Kompensationsbedarfes erfolgt anhand einer analogen Formel und zeigt in
einem Fldchendqguivalent ebenfalls einen entsprechenden Wert auf.

Die Kompensationswertzahl der KompensationsmaBnahme setfzt sich aus der
Wertstufe des "neugeschaffenen” Biotoptyps, d.h. des Zielbiotops, das aus der
Anlage 11 abgeleitet wurde, und einem Faktor zusammen, der der BerUcksichtigung
ortlicher Bedingungen dient.

Im Plangebiet ist aufgrund der GrundstUckszuschnitfe und des vorrangig
siedlungstypischen Charakters die Redlisierung von anrechenbaren
AusgleichsmaBnahmen gemdB den Kriterien der Anlage 11 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” des LUNG M-V nicht méglich. Die Lage in einem bereits von
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siedlungstypischen Nutfzungen geprdgten Raum macht die Umsetzbarkeit und
Erreichung der funktionalen Anspriche an Ausgleichspflanzungen nicht méglich.

GemdB § 1a Abs. 3BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalb des
Plangebietes durch Ersatzmalnahmen beglichen werden.

Da auch im Gemeindegebiet nur bedingt Mdglichkeiten des Ersatzes gegeben sind,
hat sich der Vorhabentrager fUr eine finanzielle Abldsung von 8.464 KFA
(Kompensationsfléichendquivalenten) aus dem Okokonto ,Naturwald Roter See II*
(Okokonto- Registriernummer VR 022) entschieden.

Da sich sowohl das Okokonto als auch das Plangebiet in der Landschaftszone
.OstseekUstenland”  befinden, sind die Voraussetzungen fUr die Nutzung des
Okokontos gegeben. Auch unter Anbetracht der Tatsache, dass zum groBen Tell
aufgelassene Gehdlz- und Vorwaldfldchen vom Eingriff betroffen sind, ist die
Kompensation in Form der Entwicklung von Naturwaldflchen begrindbar.

Die Verantwortlichkeit des Vorhabentragers zur Ubernahme der Kosten fUr die
Abldsung der Okopunkte aus dem Okokonto wurde im Bebauungsplan klarstellend
zusatzlich im Text (Teil B) unter ,,Nachrichtliche Hinweise" ausgewiesen:

2. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten
geman § ¢ Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und §135a bis 135 ¢ BauGB

(1)

Die Kosten fUr die KompensafionsmaBnahmen  auBerhalb  des
Plangeltungsbereiches sind durch den Vorhabenfrger zu Ubernehmen. Fir
die externe Kompensation von Eingriffen ist eine finanzielle Ablésung von 8.464
KFA (Kompensationsflichen&quivalenten] aus dem Okokonto ,Naturwald
Roter See II" (Okokonto- Registriernummer VR-022) vorzunehmen.

(2)

Die Verpflichtung zur Ablbsung der Kompensationsfiichen&quivalenfe aus
dem Okokonto ist im Stddtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentréger
und der Gemeinde Benz zu vereinbaren. Die Abbuchungsbestdtigung der
Kompensationsfldchendquivalente aus dem Okokonto ,Naturwald Roter See
II" ist dem Stédtebaulichen Vertrag als Anlage beizufigen.

Mit  der Abldsung der Okopunkte aus dem Okokonto kann das
Kompensationserfordernis vollstndig beglichen werden.
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AUSLEGUNGSEXEMPLAR 05.03.2018 - 13.04.2018

Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Benz

.Wohnbebauung an der Fritz - Behn - StraBe” im Oristeil Benz

Entwurfsfassung von 11-2017

Folgende nach Einschétzung der Gemeinde Benz wesentliche, bereits
vorliegende umwelibezogene Stellungnahmen wurden bei der Erstellung des
Entwurfes beachtet:

Amt fOor Raumordnung und Landesplanung Vorpommern,
Landesplanerischen  Stellungnahmen vom 06.04.2011 (zur
Planungsanzeige) und vom 29.05.2013 (Beteiligung nach § 4 (1)
BauGB)

Dem Vorhaben wird aus raumordnerischer Sicht zugestimmt.
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege vom 20.06.2014

Die Belange der Baudenkmalpflege sind nicht betroffen.
Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt.

Landkreis  Vorpommern -  Greifswald von 03-2011
(Einzelstellungnahmen der Sachbereiche zur Planungsanzeige)
und vom 10.06.2013 (Beteiligung nach § 4 (1) BauGB) werden die
stddtebaulichen  Zielsetzungen der Planung grundsdtzlich
mitgetragen.

Die Hinweise und Auflagen wurden in die Entwurfsplanung
eingestellt.

Den dargelegten Anforderungen an Umweltbericht,
Eingriffsbilanzierung und Artenschutz wurde durch entsprechende
Fachplanungen und Festsetzungen entsprochen.

Die Untere Abfallbehérde hat im Rahmen der Planungsanzeige
mitgeteilt, dass nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet
keine Altlastverdachtsfldchen (Altablagerungen, Altstandorte)
bekannt sind.

Iweckverband  Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
+Insel Usedom" vom 23.03.2017

Der Vorhabeniréger hat mit dem Zweckverband vor Beginn der
ErschlieBung einen ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen. Dieser
regelt die Art und AusfUhrung der Trink- und Abwasseranlagen.
Aktennotiz Vororttermin  am 28.03.2012 mit Verfretern der
Gemeinde Benz, des Landkreises Vorpommern - Greifswald sowie
Anwohnern

Die platzartige Aufweitung an der Fritz - Behn - StraBe wurde in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 einbezogen,
um die ErschlieBung des Plangebietes zu regeln und die
bestehende verkehrliche Situation zu optimieren,



Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern
- Die Amtsleiterin -

17489 Greifswald, Am Gorzberg, Haus 14
Telefon 03834 514939-0 / Fax 03834 514938.7
E-Mail: poststelle@afrivp.mv-regierung.de

Gemeinde Benz | S |
- e s aet 9045 %/} | Bearbeiter:  Herr Szponik
tber Amt Usedom-Sild GO Apnc JURL % {/ {Telefon:  03834/514839 4
Markt 7 i ] /\ i E-Mail: d.szponik@afrivp.mv-regierung.de
g . 110/ 506.4.007.2 / 52/11
17406 Usedom L, 06.04.2011
Iihr Zeichen Ihr Schreiben vom
60.1/ Pf. 11.03.2011
nachrichtlich:

- Landkreis Ostvorpommern
-VM M-V, Abt. 4, Ref. 420

Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz-Behn-StraRe* der Gemeinde Benz,
Landkreis Ostvorpommern

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o.g. Bebauungsplan soll auf einer Fléche von 0,3 ha die planungsrechtliche Grund-
lage zur Errichtung von funf Einfamilienhdusern in der Ortslage Benz geschaffen werden. Die
Nutzung durch Ferienwohnungen soll ausgeschlossen werden.

Das Planungsvorhaben wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und ist mit den Erfor-
dernissen der Raumordnung vereinbar.

Mit freundlichen Grifen
In Vertretung

6‘ -

Gunter Kriger



Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern....
- Die Amtsleiterin - . EING

17489 Greifswald, Am Gorzberg, Haus 8
Telefon 03834 514939-0 / Fax 03834 514939-7
E-Mail: poststelle@afrivp.mv-regierung.de

i

untersannit
I RrOU PYURY S S R ; )
[ tav |vay B 0.1 20,130, 01 ER
Gemeinde Benz
i Q00 Bearbeiter: Herr Szponik
Uber Amt Usedom SUd Telefon: 038347514939 22
Markt 7 E-Mail: d.szponik@afrlvp.mv-regierung.de
AZ: 110/ 506.4.007.2 / 52111
17406 Usedom Datum: 29.05.2013
thr Zeichen Ihr Schreiben vom
60.1/ Pf. Mai 2013

nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Greifswald
- VM M-V, Abt. 4, Ref. 410

Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz-Behn-Stralle® der Gemeinde Benz
hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung
Sehr geehrte Damen und Herren,
mit dem o.g. Bebauungsplan soll auf einer Flache von 0,3 ha die planungsrechtliche Grund-
" lage zur Errichtung von 4 Wohnhéusern (4 Wohneinheiten) geschaffen werden.
Das Vorhaben wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Mit der landesplanerischen Stellungnahme vom 06.04.2011 wurde der Planung bereits zu-
gestimmt. Auf Grundlage der erneut eingereichten Planentwiirfe wird die raumordner-

ische Zustimmung weiterhin aufrecht erhalten.

Eine Teilnahme durch unser Amt an der Scoping-Beratung (13.06.2013) halte ich aufgrund
der positiven Stellungnahme fir entbehrlich.

Mit freundlichen Griaften
Im Auftrag 45%
o Rpe

David Szponik



— Archdologie und Denkmalpflege -

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

Mein Zeichen: 01-2-OVP/Benz-16-01

f_ Landesans f0r Kultur und Deckmalpfiage —]
Postfach 11 1252 15011 Schwerin
thr Schreiben: 26.05.2014
Landschaftsarchitekturbiiro Petters ) Ihr Zeichen:
E l NGEGA GE N Bearbeitet von: Bauleitplanung
T 17 Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr Beuthling
A e 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack
Badenstrafie 15 23 i ,N;f}’? 014 0385/5 88 79 - 313 Hr. Gurny

L

18439 Stralsund

{Bitte immer angeben!)

Landarb~#-~ ‘x‘!"?l’*UFICQFO

1} Schwerin, den 20.06.2014

I

B-Plan Nr. 16 "Wohnbebauung an der Fritz-Behn-StraRe” der Gemeinde Benz, hier:
Umweltbericht

Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt.

Nach gegenwiértigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Diese Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der §§ 1 (3) und 4 (2) Nr. 6 DSchG M-V.

Mit freundlichen Grifen nachrichtlich an:
im Auftrag Untere Denkmalschutzbehdorde,
VG

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giitig.

Hausanschriften:
Landesamt fir Kultur und Denkmalpfiege Mecklenburg-Vorpommern
Verwaltung Archiologie und Landesbibliothek Landesarchiv
Denkmaipflege Archiv Schwerin Archiv Greifswald
Domhof 4/5 Dombhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nexd-Platz 1
19055 Schwerin 19055 Schwerin 18053 Schwerin 18053 Schwerin 17489 Greifswald
Tel.: 0385 588 78 111 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 55844-0 Tel 038558879610 Tel: 03834 5953-0
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 55844-24 Fax: 0385 588 79612  Fax: 03834 5953-63

eMail: poststelle@kuiturerbe-mv.de
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17389 Anklam, Demminer Strale 71-74

17381 Anklam, Posifach 1151/1152 Amt: fir Bau und Wirtschaftsentwicklung
, o Auskunit erteilt:  Herr Streich

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Gebdude: Lsipziger Allee 26
- or Zimmer, 245

\/orpon‘wm\’,m Telefon: 03971/84-632

Amtsleiterin. Telefax: 03971/84-595

Frau Falck-Steffens E-Mai:

Am Gorzberg, Haus 14 Sprechzeiten:

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr

17489 Greifswald Terminvereinbarung empfehlenswert
thr Zeichen hr Datum Mein Zeichen / Aktenzeichen Datum
60.3 2011-04-086

Planungen und Mafinahmen im Bereich des Landkreises Ostvorpommern

Stellungnahme  zur Planungsanzeige der Gemeinde Benz iiber die Aufstellung des
Bebauungsplanes Ny. 16 fiir die ,, Wohnbebauung an der
Fritz-Bebn-Strafie”, gegeniiber der Einfahrt zum Selliner Weg

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Falck-Steffens,

Grundlage fiir die Erarbeitung dieser Stellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben des Amtes Usedom-Siid fiir dic Gemeinde Benz vom 11.03.2011 (Posteingang 14.03.2011)

- Kopie des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 16 ,,Wohnbebauung an der Fritz-Behn-
StraBe”, gegeniiber der Binfahrt zum Selliner Weg, der Gemeinde Benz mit dem Parzellierungsplan,
Auszug aus dem Flachennutzungsplan und einer Uberflugansicht des Vorhabenstandortes

- Kopie der Bekanntmachung des Amtes Usedom-Siid iiber den Beschluss Nr. 0061/10 vom 01.03.2011 zur

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz-Behn-StraBe™, gegeniiber der
Einfahrt zum Selliner Weg, der Gemeinde Benz

Die Gemeinde Benz verfiigl iiber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit Teilversagung.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 16 wurde im wirksamen Flichennutzungsplan als Wohnbaufliche
dargestellt. Gemi$ dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 16 sollen am Vorhabensstandort 5
Wohngebiude in Form von Einfamilienhdusern errichtet werden. Diese Planabsicht befindet sich in
Ubereinstimmung mit der stidtischen Zielsetzung der Gemeinde Benz.

Bebauungspline sind aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln. Der Bebauungsplan Nr. 16 wurde aus dem

wirksamen FNP entwickelt und bedarf aus diesem Grund keiner Genehmigung.

Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur den gegenwirtigen Stand der Planung geméB o.a. Planungsunterlagen

und stellt keine abschlieBende planungsrechtliche Beurteilung dar. Zu erkennen ist jedoch bereits, dass
Einwendungen grundsitzlicher Ast nicht bestehen.

[m Zusammenhang des Bebauungsplanes Nr. 16 wird auf der Grundlage o.a. Planungsunterlagen der
nachfolgend aufgefiihrte Hinweis gegeben:

1. Bei der Aufstellung o.a. Bauleitplanes sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich

Naturschutzes und der Landschaftspflege gemiB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Die

Telefon (03971) 84-0 Telefax (03971) 84-111 Bankverbindung fir Infandszahlungen: Bankverbindung fir Auslandszahlungen:
www . kreis-ovp.de Sparkasse Vorpommern IBAN: DEQO6 1505 0500 0000 0001 91
Posleingang@Landkreis-Oslvorpommem.neV BLZ 150 505 60 Konto 191 BIC:  NOLADE21GRW



Vereinharkeit des Bauleiiplans mit vaturschutizrechtlichen Belangen istin der Phase der Baulellplanung 2u
kldren.

inhalt und Umlang sowie Detailliemngsgrad dee Umweltprifung ist mit den beriihrien Behdrden und
weiteren Trigerm 6ffentlicher Belange in cinem Scoping-Termin abzustimumen.

Stellunenahmen wettersr Amter des Landkreises Ostvorpommer:

1. Ordnungsamt, SB Verkehrslenkung (32.4) vom 29.05.2011

7. Gesundheitsamt (53.2) wird nachgereicht

1 Amt f Bau v, Wirtschafisentw., SG Denkmalschutz vom 23.03.2011

4. Amt £ Bau w. Wirtschattseniw., SG Bavordnung vom 29.03.2011

3. Kataster- und Vermessungsamt (627 vom 28.03.2011

6. Aunt fir Hoch- und Tiefbaw/Umweli, SG Tiefbau (111, 70.1) vom 01.04.2011

7 Amt fir Hoch- und Tiefbaw/Umwelt, untere Wasserbehdrde (I, 70.3) vom 18.03.2011

S, Amt fir Hoch- und Tiefbaw/Umwell, untere Abfallbehérde und untere lmmissionsschutzbehorde (11, 70.4)

vom 24.03.2011
9 Amt fiir Hoch- und Tiefbaw/Umwelt, untere Naturschutzbehdrde (111, 70.5) vom 25.03.2011

Mit freundlichen Grilen
i Auftrag
: ’\V 2

Streich
SB Bauleitplanung

Anlagen: - Stellungnahmen o.a. Amter des LK OVP
Verteiler:

1. Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
2. Amt Usedom-Siid fiir dic Gemeinde Benz



Landkreis Ostvorpommern

Die Landratin
als untere Denkmalschutzbehorde

. Amt fir Bau und Wirtschaftsentwicklung
17389 Anklam, Demminer Stralle 71-74

17381 Ankiam, Postfach 1151/1152 Bearbeiterfin: Herr Behn

Gebaude: 17389 Anklam
Leipziger Allee 26

Zimmer: 228

Telefon: 03971/84-542

Landkreis Ostvorpommern Tolofax: 03971/84-643

Bauam.t - Bauleitplanung E-Mail: A.Behn@landkreis-ostvorpommern.net
Demminer Strale 71-74
17389 Anklam Sprechzeiten:

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Terminvereinbarung empfehlenswert

Aktenzeichen: 01039-11-72 Datum: 23.03.2011

Antragsteller: Landkreis Ostvorpommern Amt fir Bau und Wirtschaftsentwicklung - Bauleitplanung -
Demminer Strafke 71-74, 17389 Anklam

Grundstiick: Benz, ~
Gemarkung:

Flur:

Flurstiick:

Vorhaben: Stellungnahme der UDSchB zur Planungsanzeige der Gemeinde Benz
zum Bebauungsplan Nr. 16 "Wohnbebauung an der Fritz-Behn-Strafte”

Stellungnahme des SB Bodendenkmalpflege

Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewadssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fundstatten und Boden-
funde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des o.g. Vorhabens Funde moglich, daher sind
folgende Festsetzungen als

Mafnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen
in den Plan und fir die Bauausfiihrung zu Ubernehmen:

,Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutz-
behorde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hol-
zer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeletireste, Miinzen u.d.) oder aufféllige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgeset-
zes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff,,
zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich
der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige."

Ich weise ausdriicklich darauf hin, dah fiir die Durchfiihrung des Vorhabens gem. § 1 Abs. 3i.V. m.§ 4
Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege - als
Trager Sffentlicher Belange - erforderlich ist.

Telefon 03971/84-0 Fax 03971/84-111 Sparkasse Vorpommern
BLZ 150 505 00 Konto 181
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Stellungnahme des SB Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berihrt.

e

Behn



324, 25.03.11, 84-366 | T ey

Landkreis Ostvorpommern
Amt fur Bau und Wirtschaftsentwicklung
SB Bauleitplanung

im Hause

Betr.: Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Benz ,,Wohnbebauung
an der Fritz- Behn- Strafie®

Zudem o. g. Planvorhaben werden keine Einwénde erhoben.

e
Lﬁnzv‘%___.,/‘
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Bauamt
SB Bauleitplanung -
z. Hd. Hermn Streich

STELLUNGNAHME

Aktenzeichen: 53.2.25.01.-02

Vorhaben: Planungsanzeige Bebauungsplan Nr. 16 ,,Wohnbebauung an der
Fritz-Behn-Strafie“ der Gemeinde Benz

Standort: 17406 Benz
Gemarkung Benz
Flur 1
Flurstiick 616

Antragsteller: Amt Usedom - Siid
Markt 7
17406 Usedom

Zur Erarbeitung der Stellungnahme haben dem Gesundheitsamt folgende Unterlagen
vorgelegen:

e Beschlussvorlage — Nr. 0061/10

e Flurkartenauszug

Die vorliegende Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes iiber den Offentlichen
Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz iiber den Offentlichen Ge-
sundheitsdienst - OGDG M-V) vom 19. Juli 1994, GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 212-4 abgegeben.

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken bzw. Einwénde zur Planungsan-
zeige des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Wohnbebauung an der Fritz-Behn-Straie” der Gemeinde
Benz.

U4 /‘ik\{’/‘&’
Marga W7egener

Hygieneingenieur



70.4, Werth, 84710, 22.03.2011

LK OVP
Amt fiir Bau und Wirtschaftsentwicklung
SB Bauleitplanung

Planungsanzeige der Gemeinde Benz zum Bebauungsplan Nr. 16 ,,Wohnbebauung an der
Fritz-Behn-Strafle

hier: Stellungnahme der unteren Abfallbehorde und unteren Immissionsschutzbehorde des
LK OVP

seitens der unteren Abfallbehorde und der unteren Immissionsschutzbehérde des LK OVP ergeht
zum o0.g. Vorhaben unter Beachtung von Hinweisen (H) und Auflagen (A) folgende Stellungnahme:

Untere Abfallbehérde

Die Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfillen im Landkreis
Ostvorpommermn vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), verdffentlicht im Amtl.
Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist
einzuhalten.

Diese Satzung ist iiber das Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern zu erhalten oder iiber die
Internetseiten des LK OVP (http://www.kreis-ovp.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft
des LK OVP mbH (http://www.veo-karlsburg.de/) verfiigbar. (H)

Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckm#Big und biirgerfreundlich zu planen und
herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

Die Straflen und Wege sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen
moglich ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhiitungsvorschrift ,,Fahrzeuge® —BGV D 29).

Die Zufahrten zu den Miillbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwirtsfahren mit
Miillfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift , Miillbeseitigung” BGV

C 27). Fiir die Errichtung von StichstraBen und -wege gilt demnach, dass am Ende der Stichstrafie
und des —weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.

Wendeanlagen konnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefiihrt werden.
Dabei sind die Vorschriften der UVV -~ VBG 126 zu beachten. (A)

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsbereich keine Altlastverdachtsflichen
(Altablagerungen, Altstandorte) bekannt. (H)
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Wihrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflichen (vererdete
Miillkdrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflichen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren
Abfallbehérde des Landkreises Ostvorpommern sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen. (A)

Untere Immissionsschutzbehorde

Die Belange der unteren Immissionsschutzbehorde des Landkreises werden nicht bertihrt.
Zustindige Behorde fiir die Beurteilung des Vorhabens ist gemaf § 3 der Verordnung tiber die
Zustindigkeit der Immissionsschutzbehorden (ImSchZustVO M-V) vom 14. November 2002
(GVOBL M-V Nr. 21 vom 20.12.2002, S. 771), zuletzt gedndert am 27. Februar 2005 durch Artikel
1 der Ersten Verordnung zur Anderung der Immissionsschutz-Zusténdigkeitsverordnung (GVOBL
M-V Nr. 5 vom 30.03.2005, S. 118) das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern, Dienststelle Stralsund. Diese Behorde ist einzubeziehen. (A)

Amtsleiter



Dez. III, 70.5, Frau Schreiber, 84717, 23.03.2011

LK OVP

Amt fiir Bau und Wirtschaftsentwicklung

SG Bauplanung/Regionalentwicklung und Wirtschafisforderung
SB Bauleitplanung

z. H. Herm Streich

Stellungnahme 70.5-002-32-Be-B16-001-2011 der unteren Naturschutzbehérde zum

Vorhaben :Planungsanzeige zum B-Plan Nr. 16 »wWohnbebauung an der Fritz —Behn -
Strafie«
Antragsort :Benz

Antragsteller :Gemeinde Benz

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ostvorpommern ergeht zum o. g.
Vorhaben folgende Stellungnahme:

Einer Uberplanung wird grundsétzlich zugestimmt.
Nach Durchsicht der eingereichten Planungsunterlagen ist gegenwartig keine abschliefende
Stellungnahme moglich.

Nachfolgende Ausfiihrungen sind zur sach- und fachgerechten Bearbeitung des Bebauungsplanes
erforderlich.

Belange der Umweltpriifung:

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde eingereichten Anzeige iiber die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Wohnbebauung an der Fritz Behn StraBe ,» 1st entsprechend § 2 Abs.
4 des BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung nach § 1, Abs. 6, Nr. 7 und
§ la in der Fassung des Baugesetzbuches vom 23.09.04, in der jetzt giiltigen Fassung zu erarbeiten
und den Behérden zur Priifung vorzulegen.

Zur Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage 1 des v. g. Gesetzes anzuwenden.

Die Vorlage des Umweltberichtes ist erforderlich, um ein rechtssicheres Verfahren zu
gewdhrleisten.
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Entsprechend dem Abwégungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des Vermeidungs- und
Kompensationsgrundsatzes verfahrensméaBig und inhaltlich vollstindig und abschliefend auf der
Ebene der Bauleitplanung zu klaren. In der Bauleitplanung ist abschlieBend dariiber zu entscheiden,
ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob und in welchem Umfang
fiir unvermeidbare Beeintriachtigungen Kompensationsmafnahmen notwendig sind. Die Gemeinde
ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet, tiber alie Eingriffsfolgen bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

§ 15 BNatSchG sagt aus, dass der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten ist, vermeidbare
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Mafinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen.

Es ist eine Bilanzierung des Eingriffs und der Kompensationsmafinahmen vorzulegen.

Die Bewertung der Eingriffs- und der Kompensationsmafinahmen wird nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung fiir Mecklenburg — Vorpommern der Schriftenreihe des LUNG, Heft 3/1999
empfohlen.

Es sind geeignete Ausgleichsmafinahmen abzuleiten. Die Flachenverfiigbarkeit fiir Ausgleichs-
mafinahmen ist nachzuweisen.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschiitzt:

e Arten der Anhidnge A und B der EG-Verordnung 338/97

e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie 92/43/EWG

e Europdische Vogelarten

e Tier und Pflanzarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind;

Streng geschiitzt sind laut § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

e Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97

e Arten des Anhanges IV der Richtlinie 92/43/EWG

¢ Tier und Pflanzenarten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefiihrt
sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschiddigen oder zu
zerstoren,

2.

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3.
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,
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4.
wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen micht der gemeindlichen Abwigung. Bei
Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG beim zustdndigen Landesamt fir Umwelt , Naturschutz und Geologie (mit einer
gesonderten Unterlage) zu beantragen. Einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG diirfen die
dort genannten Bestimmungen der EG-Vogelschutzrichtlinie und der FFH- Richtlinie nicht
entgegenstehen.

Belange des gesetzlichen Gehélzschutzes

In Umsetzung der planerischen Ziele sind alle Baume, die im Bereich der Baugrenzen liegen und
nicht als erhaltenswiirdig eingestuft werden mit einem Stammumfang ab 50 cm, in die Bilanzierung
des Eingriffs Natur und Landschaft einzubeziehen (sieche Baumschutzkompensationserlass M-V).
Ist der gesetzliche Geholzschutz nach § 18 NatSchAG M-V bei den zu fillenden Geholzen in
Anwendung zu bringen, sind diese Biume gesondert darzustellen.

Die Festlegung von Ersatzpflanzungen erfolgt in diesem Fall durch die untere Naturschutzbehérde.
Hierzu ist eine gesonderter Antrag zu stellen.

Der vorhandene gesetzlich geschiitzte Baumbestand ist in der Planzeichnung darzustellen.

Die Belange des § 18 NatSchAG M-V zum gesetzlicher Baumschutz sind zu beachten und
unterliegen nicht der gemeindlichen Abwégung

Belange des Landschaftsschutzgebietes

Das Vorhaben befindet sich nicht im durch Kreisverordnung vom 19.01.1996 unter Schutz
gestellten Landschaftsschutzgebiet” Insel Usedom mit Festlandgiirtel” (verdffentlicht im Peene -
Echo mit Amtlichem Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern vom 05. Februar 1996).

Mit freundlichen Griiflen

Ml azito )
Schreiber
Sachgebiet Naturschutz



Dez. Ill, 70.3, Herr Zolfel, & 84 712, 18.03.2011

Landkreis Ostvorpommern

Amt fir Bau und Wirtschaftsentwicklung
SB Bauleitplanung

z. H. Herrn Streich

Stellungnahme der unteren Wasserbehoérde im Amt fiir Hoch- und Tiefbau/Umwelt
zum

Vorhaben:

Planungsanzeige der Gemeinde Benz zum Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnbebauung an der
Fritz- Behn- Strale” '

Antragsort:

Gemarkung Benz
Flur 1
Flurstick(e): 616

Antragstelier:
Gemeinde Benz

Untere Wasserbehorde (Bearbeiter: Herr Zolfel, & 84 712)

Die untere Wasserbehorde stimmt dem Vorhaben ohne Auflagen zu.

Im Auftrag

Dohly
Amtsleiter



70.1; 30.03.2011; 244670; Fu

Amt fiir Bau und Wirtschaftsentwicklung
SB Bauleitplanung
Herr Streich

-im Hause-

Malinahme: Anzeige von Planungen und Mafinahmen der gemeinden/ Stidte

Planungsanzeige der Gemeinde Benz zum Bebauungsplan Nr.16
»Wohnbebauung an der Fritz-Behn-Strafle®

Reg. Nr.: 35/11-109

gegen die o.g. MaBinahme bestehen seitens des Trégers der StraBenbaulast bei Einhaltung der
nachfolgend aufgefiihrten Auflagen und Hinweise keine Einwinde.

1.

Beginn und Ende der Bauarbeiten sind dem Amt fiir Hoch- und Tiefbau / Umwelt,
SG Tiefbau unter Angabe der Registrier-Nummer schriftlich anzuzeigen.

Die vorh. Zufahrt ist fiir das gesamte Bebauungsgebiet zu nutzen und bis an den
befestigten StraBenkorper der Fritz-Behn-Strafle anzubinden. Sie hat in gebundener
Form (Pflasterung, Schwarzdecke, Beton etc.) zu erfolgen.

. Die GroBle der Zufahrt wird im 6ffentlichen Bauraum auf eine max. Breite von 5,00

m festgesetzt.

Die Erschliefungsstrae ist hoéhengleich an den befestigten StraBenkérper
anzubinden. Am Straflenkdrper darf keine Verdnderung vorgenommen werden.

Zwischen dem Anschlul und der KreisstraBe ist eine Fugenvergussmasse
einzubringen.

Das Oberflichenwasser darf nicht auf die Kreisstrae und deren Nebenanlagen
geleitet werden.

Wihrend der Bauphase ist dafiir Sorge zu tragen, dass die StraBennebenanlagen
durch Baufahrzeuge nicht beschiadigt werden.

Verkehrsraumeinschrankungen sind geméBl § 45 der StVO bei der zustindigen
Verkehrsbehorde, dem Ordnungsamt des Landkreises Ostvorpommern, unter
Vorlage der Stellungnahme des Sachgebietes Tiefbau einzuholen.



9. Verunreinigungen der Strale im Zusammenhang mit der Bautétigkeit sind
unverziiglich zu beseitigen (§ 49 StWG M-V).

10. Die Bauarbeiten sind so durchzufithren, dass die Sicherheit nicht und die
Leichtigkeit des Verkehrs moglichst wenig beeintriachtigt werden.

11. Diese Genehmigung verliert 1 Jahr nach Ausstellungsdatum ihre Giiltigkeit, wenn
bis zu diesem Zeitpunkt nicht mit den Bauarbeiten begonnen wurde.

Vi

Dohly
Amitsleiter



/62, 22.03.2011, 03971-84810, Hell
60. / Herr Streich <7£

Betreff: Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange gemiR § 4
Abs. 1 BauGB

Hier: Planungsanzeige der Gemeinde Benz zum Bebauungsplan Nr. 16
,Wohnbebauung an der Fritz-Behn-StraRke"

AN 6211067

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange des Kataster- und Vermessungsamtes sind von der 0.g. Planung nicht betroffen.

Mit freundlichen Griften
Im Auftrag

, //,
a

Kreisvermessungsoberrat Hell



Landkreis Ostvorpommern
Die Landratin
als untere Bauaufsichisbehorde

Amt fiir Bau und Wirtschaftsentwicklung
17389 Anklam, Demminer Stralle 71-74

17381 Anklam, Postfach 1151/1152 Bearbeiter/in: Frau Trolsch-Breitsprecher

Gebaude: 17389 Anklam
Leipziger Allee 26

An Zimmer: 146
Landkreis Ostvorpommern ;e:egoni ggg%gz-ggg
“e . . e e aX: ™

Amt fur. Bau und Wirtschaftsentwicklung E-Mail: K.Troelsch-Breitsprecher@landkreis-

- Baulgltplanung - ostvorpommern.net

Demminer Strafe 71-74 Sorech
Sprechzeiten:

17389 Anklam Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Terminvereinbarung empfehlenswert

Aktenzeichen: 01094-11-07 Datum: 29.03.2011

Grundstiick:  Benz, ~

Gemarkung: Benz

Flur: 1
Flurstiick: 616
Vorhaben: Stellungnahme zur Planungsanzeige der Gemeinde Benz zum

Bebauungsplan Nr. 16 "Wohnbebauung an der Fritz-Behn-Stralte”

Bauordnungsrechtliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund lhres Antrages vom 16.03.2011 bescheinige ich lhnen, dass das o. g. Vorhaben auf der Grundiage
der LBauO M-V (Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102) in
der zur Zeit giiltigen Fassung) tiberpriift wurde.

Folgende bauordnungsrechtliche Belange sollten beachtet werden:

o Die ErschlieRung gemaR § 4 LBauO M-V ist nachzuweisen.

Mit freundlichen Griiten

Telefon 03971/84-0 Fax 03971/84-111 Sparkasse Vorpommern
BLZ 150 505 00 Konto 191



Landkreis Vorpommern-Greifswald

Die Landratin
als untere Naturschutzbehdrde

Landkreis Vorpommern-Greifswald Standort: Anklam
17389 Anklam, Demminer Str. 71 - 74, 17381 Anklam, PF 11 51/11 52
17309 Pasewalk, An der Kirassierkaserne 9, 17302 Pasewalk, PF 12 42 Bereich: Umweltamt
Sachgebiet Naturschutz
Auskunft erteiltt  Frau Schreiber

Zimmer: 13

Telefon-Nr.: 03834/8760-3214
Telefax: 03834/8760-93214
E-Mail: U.Schreiber@kreis-vg.de

Amt Usedom Sid
Bauamt

-fur Gemeinde Benz
Sprechzeiten
dienstags $9:00 bis 12:00 Ubhr und 14:00 bis 18:00 Uhr

Markt 7 . donnerstags 09:00 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis 16:00 Uhr
Untersoy £ ¢ montags, mittwochs und freitags nach Vereinbarung
17406 Usedom s M. .
AV
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen/Aktenzeichen Datum7/

70.1/Schreiber 03.06.2013

Stellungnahme 70.1-002-32-Be-B16-002-2013 der unteren Naturschutzbehorde zum

Vorhaben :B-Plan Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz -Behn -Strae*
Scopingunterlage
Antragsort :Benz

Antragsteller :Gemeinde Benz
Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald ergeht
zum o. g. Vorhaben folgende Stellungnahme:

Einer Uberplanung wurde mit der Planungsanzeige grundsitzlich zugestimmt.
Nachfolgend wird eine Bewertung der vorliegenden Unterlagen vorgenommen.

Umweltbericht- Scopingunterlage

Mit der Stellungnahme unserer Behodrde vom 23.03.2011 wurde auf den rechtlichen
Hintergrund der Durchfiihrung einer Umweltpriifung und deren gesetzlicher Grundlage
hingewiesen. Rechtliche Grundlage ist der § 2 Abs. 4 des BauGB vom 23.09.04, in der jetzt
gultigen Fassung. Dieser Rechtsstand greift schon seit dem Jahr 2007.

Zur Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage 1 des v. g. Gesetzes anzuwenden.

Es wird in keinem Punkt der Stellungnahme vom September 2011 auf das UVPG
verwiesen, da im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens nach den Normen des BauGB zu
verfahren ist. Zudem ist anzumerken, dass das UVPG des Bundes schon seit 2010 neu
veroffentlicht wurde.

Telefon Anklam: 03834 8760-0 Bankverbindung fdr infandszahiungen: Bankverbindung fiir Auslandszahlungen:
Telefax Anklam: 03834 8760-9000  Sparkasse Vorpommern
Telefon Pasewalk: 03973 255-0 BLZ: 150 505 00, Konto-Nr.: 191 IBAN: DES6 1505 0500 0000 0001 91, BIC: NOLADE21GRW

Telefax Pasewalk: 03973 255-555 Sparkasse Uecker-Randow
BLZ: 150 504 00, Konto-Nr.: 3 110 000 058 IBAN: DEB81 1505 0400 3110 0000 58, BIC: NOLADE21PSW



Bilanzierung des Eingriffs

Entsprechend dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des Vermeidungs- und
Kompensationsgrundsatzes verfahrensmaBig und inhaltlich vollstandig und abschlieflend
auf der

Ebene der Bauleitplanung zu kléren. In der Bauleitplanung ist abschlieRend dariber zu
entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob und
in welchem Umfang fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen Kompensationsmaftnahmen
notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB
verpflichtet, (ber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
entscheiden.

§ 15 BNatSchG sagt aus, dass der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten ist,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Der Hinweis auf das Landesnaturschutzgesetz 2002 ist seit 3 Jahren nicht mehr gegeben.
Mit Datum vom 23.Februar 2010 wurde zum 1.03.2010 das Naturschutzausfihrungsgesetz
MV beschlossen. Die zitierte Fassung des BNatSchG ist auch zu korrigieren

Es war eine Bilanzierung des Eingriffs und der KompensationsmalRnahmen vorzulegen.

Die Bewertung der Eingriffs- und der Kompensationsmaf3nahmen wird nach den Hinweisen
zur

Eingriffsregelung fiir Mecklenburg — Vorpommern der Schriftenreihe des LUNG, Heft 3/1999
empfohlen.

Die vorgelegte Bilanzierung weist erhebliche Defizite auf. Die gewahlten Wertstufen
stimmen nicht mit den Kompensationswertzahlen (iberein.

Die Werte der Tabellen 2 und 4 weichen voneinander ab, obwohl der Biotoptyp sich nicht
andert.

Es wurden weiterhin zur Wertstufenermittiung Kriterien in Ansatz gebracht, die nicht
untersetzt sind. Es wird von einem véllig falschen Ansatz ausgegangen. Wir empfehlen die
Anlage 10 der HzE nochmals zu priifen und den Punkt B der E/A Bilanz zu Gberarbeiten.

Spezieller Artenschutz
Wir weisen nochmals auf die Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften.

Die Zustandigkeit fir Entscheidungen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG befindet sich seit dem
1.7.2012 entsprechend §6 des NatSchAG M-V in der jetzt gliltigen Fassung bei den
unteren Naturschutzbehorden.

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschiitzt:
e Arten der Anhange A und B der EG-Verordnung 338/97

e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie 92/43/EWG

e Europaische Vogelarten



o Tier und Pflanzarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgeflihrt sind;
Streng geschiitzt sind laut § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

o Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97

e Arten des Anhanges IV der Richtlinie 92/43/EWG

e Tier und Pflanzenarten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG
aufgefihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2.

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3.
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4,
wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung.
Bei Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG beim zustandigen Landesamt fir Umwelt , Naturschutz und Geologie
(mit einer gesonderten Unterlage) zu beantragen. Einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG dirfen die dort genannten Bestimmungen der EG-Vogelschutzrichtlinie und der
FFH- Richtlinie nicht entgegenstehen.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen Abwéagung.
Bei Betroffenheit besonders oder streng geschitzter Arten ist eine Ausnahme zu
beantragen. Einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG durfen die dort genannten
Bestimmungen der EG-Vogelschutzrichtlinie und der FFH- Richtlinie nicht entgegenstehen.

N&here Hinweise hierzu entnehmen Sie bitte den hierzu im Internet publizierten
Arbeitshilfen des LUNG unter

http://www.lung.mv-

regierung.definsite/cms/umwelt/natur/artenschutz/gesetzl artenschutz.htm. Insbesondere
wird auf das Merkblatt fir Artenschutz in der Bauleitplanung unter
http://www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt bauleitplanung.pdf
verwiesen.

Belange des gesetzlichen Gehoélzschutzes

In Umsetzung der planerischen Ziele sind alle Baume, die im Bereich der Baugrenzen
liegen und nicht als erhaltenswiirdig eingestuft werden mit einem Stammumfang ab 50 cm,
in die Bilanzierung des Eingrifis Natur und Landschaft einzubeziehen (siehe



Baumschutzkompensationserlass M-V). Ist der gesetzliche Gehdlzschutz nach § 18
NatSchAG M-V bei den zu féllenden Gehdlzen in Anwendung zu bringen, sind diese Baume
gesondert darzustellen.

Die Festlegung von Ersatzpflanzungen erfolgt in diesem Fall durch die untere
Naturschutzbehorde. Hierzu ist eine gesonderter Antrag zu stellen.

Der vorhandene gesetzlich geschiitzte Baumbestand ist in der Planzeichnung darzustellen.

Die Belange des § 18 NatSchAG M-V zum gesetzlicher Baumschutz sind zu beachten und
unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung

Belange des Landschaftsschutzgebietes

Entgegen der Aussagen der vorgenommenen Vorpriifung des Einzelfalls befindet sich das
Vorhaben nicht im durch Kreisverordnung vom 19.01.1996 unter Schutz gestellten
Landschaftsschutzgebiet” Insel Usedom mit Festlandgrtel” (veréffentlicht im Peene - Echo
mit Amtlichem Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern vom 05. Februar 1996).
Diese Aussage wurde schon mit der Stellungnahme vom September 2011 getroffen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes im Text- und Kartenteil
Hierzu sind folgende Anmerkungen zu machen.

Die mit Anpflanzgebot und Erhaltungsgebot festgesetzten Bdume und Straucher sind auf
Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu
ersetzen.

In Tabelle 1 der E/A Bilanz wird auf vorhandenen Gehdlzbestand verwiesen. Dieser ist nicht
im Kartenteil und nicht im Textteil festgesetzt.

Mit freundlichen Grifien
im Auftrag

Schreiber

Sachgebiet Naturschutz
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Vorhaben: Beteiligung Trager 6ffentl. Belange zum B-Plan Nr. 16

"Wohnbebauung an der Fritz-Behn-Strafle" der Gemeinde Benz
hier: nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des SG Bauleitplanung/Denkmalschutz als Trager 6ffentlicher Belange geméaf § 4
Abs. 1 BauGB

hier: Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz-Behn-Strafie”
der Gemeinde Benz

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundiage fir die Erarbeitung der Gesamistellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Anschreiben des Amtes Usedom-Sid vom 23.08.2010 (Eingangsdatum 23.05.2013)
- Vorentwurf des Bebauungsplanes von April 2013

- Vorentwurf der Begrindung von April 2013-06-10

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vom 28.03.2013

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachamtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Die Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst. Bei der
Umsetzung des Vorhabens sind die darin enthaltenen Auflagen und Hinweise zu beachten und
einzuhalten. Soliten Sie Nachfragen oder Einwande zu den einzelnen Stellungnahmen haben, wenden
Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1.  Amt fiir Kreisentwicklung
1.1 S8G Bauleitplanung/Denkmalschutz
1.1.1 SB Bauleitplanung

Ansprechpartner: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142
Zum vorgeschlagenen Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung kann
zum gegenwirtigen Zeitpunkt keine abschiieBende planungsrechtliche Einschitzung
vorgenommen werden, da die o.a. Planungsunterlagen keinen Vorschlag zum Umfang und
Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriiffung enthalten

Fir das weitere Planverfahren werden nachfolgend aufgefiihrte Hinweise gegeben:
1. Die Gemeinde Benz verfigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der 2.,
3. und 6. Anderung (FNP). Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 16 wurde im FNP als

Telefon: 03834 8750-0 Bankverbindung flir inlandszahlungen: Bankverbindung flir Ausiandszahlungen:

Telefax: 03834 8760-9000 Sparkasse Vorpommern
BLZ: 150 505 00, Konto-Nr.: 191 IBAN: DES6 1505 0500 0000 0001 91, BIC:NOLADE21GRW
Sparkasse Uecker-Randow IBAN: DE81 1305 0400 3110 0000 58, BIC: NOLADE21PSW

BLZ: 150 504 00. Konlo-Nr.: 3 110 000 058
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10.

11.

12.

13.

14.

16.

16.

17.

Wohnbaufliche dargestelit. Die mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 16 verbundene Planabsicht
fir den Geltungsbereich des B-Planes die Art der baulichen Nutzung reines Wohngebiet (WR)
festzusetzen, befindet sich in Ubereinstimmung mit den stidtebaulichen Zielsetzungen der
Gemeinde Benz. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und unterliegt
aus diesem Grund nicht der Genehmigungspflicht.

Die mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 16 mitgeteilien stddtebaulichen Zielsetzungen werden
mitgetragen.

Die in der Planzeichnung aufgefiihrten Katasterangaben weichen von den unterhalb der
Standortangaben aufgefihrien Katasterangaben (Standortangaben) und von den in der
Begriindung aufgefithrten Katasterangaben ab. Im weiteren Planverfahren sind in der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung die aktuelien, gliltigen
Katasterangaben zu verwenden.

Die Planzeichnung ist im Bereich der zu parzellierenden Teilstlicke 1 bis 4 mit dem Planzeichen
WR (in einer gutlesbaren Schriftgrie) zu ergénzen.

Alle in der Planzeichnung verwendeten Planzeichen sind in der Zeichenerkldrung aufzufithren
und zu erkldren (wie die Nummerierung der geplanten Parzellierung/Grundstiicke).

Die textlichen Festsetzungen beginnen im Abschnitt |. (Planrechtliche Festsetzungen) mit der
Nummerierung 2.1.. Eine fortlaufende Nummerierung ist nicht gegeben (zwischen der Nummer
2.2 und 2 4 fehlt beispielsweise die Nummer 2.3). Der Grund, warum die Nummerierung mit 2
beginnen soll ist nicht erkennbar. Im weiteren Planverfahren sind die Festsetzungen fortlaufend
Zu nummerieren.

Die in der textlichen Festsetzung [.2.5. Satz 2 getroffene Regelung: Je Wohneinheit ist
mindestens 1 Stellplatz vorzusehen, ergibt sich nicht aus der in der Uberschrift zu dieser
Regelung aufgefihrten Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. Diese Regelung ist ersatzios
zu streichen bzw. in den Teilabschnitt 1. der textlichen Vorschriften (Bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften) zu verschieben.

Durch die im zweiten Satz der textlichen Festsetzung 1.2.7. geiroffenen Regelung, sollen
Ferienwohnungen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes ausgeschlossen werden. Die
getroffene Formulierung trifft keine abschlieRende Regelung. Im weiteren Planverfahren ist eine
abschlie3ende, rechtseindeutige Regelung zu treffen (z.B.: Ferienwohnung sind ausgeschlossen
bzw. Ferienwohnungen werden nicht zugelassen).

Die in den textlichen Festsetzungen 1.2.10. getroffene Regelung ist nicht rechtseindeutig. Die
Planzeichnung enthalt bereits eine dahingehende Regelung. Im weiteren Planverfahren ist die
Regelung zu Uberdenken und gegebenenfalls ersatzlos zu streichen.

Die im ersten Abschnitt der textlichen Festsetzungen 1.2.13. getroffene Regelung ergibt sich nicht
aus dem § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Die Inhalte dieser Regelung sind in den Abschnitt Hinweise
zu verschieben.

Die Planzeichnung enthait kein Planzeichen 15.5. der Anlage zur PlanzV 80 (mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Fidche). Die textliche Festsetzung 1.2.14. verweist auf diese
Flachen. In der Zeichenerklarung ist dieses Planzeichen aufgefiihrt und erklart. Dieser
Widerspruch ist im weiteren Planverfahren zu [6sen.

Gemal der textlichen Festsetzung 1.3.1.1. sind in den Giebeldreiecken Holzverkleidungen
moglich. Diese Regelung ist nicht rechtseindeutig. im weiteren Planverfahren ist diese Regelung
rechtseindeutig zu formulieren (soll es sich hierbei um eine Ausnahmeregelung handeln, so ist
diese auch solche zu formulieren).

Die in den textlichen Festsetzungen 11.3.3. verwendete Abkirzung ,Ggfs.” ist aus Grinden der
Rechtseindeutigkeit auszuschreiben.

Bei der in den textlichen Festsetzungen VI. getroffenen Regelung, handelt es sich nachrichtlich
ubernommene Darstellung der Denkméler nach Landesrecht gemal § 8 Abs. 6 BauGBund keine
Festsetzung. Im weiteren Planverfahren ist dieser Umstand in der Uberschrift zu beriicksichtigen.
Der Begriindung ist mit einem Inhaltsverzeichnis, den Angabe zu den geplanten Kapazititen
sowie Angabe zu Flachengrolte des Geltungsbereiches des B-Planes zu ergénzen.

Die in der Begrundung in der FulRzeile aufgefihrte Anschrift und Verbindungsangaben des
Architekturbiros Hoppe sind unzuldssig und sind aus diesem Grund aus der Fuf3zeile zu
entfernen.

Der Vorentwurf enthalt in der Planzeichnung keine Festsetzungen fir mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen. In den textlichen Festsetzungen 1.2.14. erfolgt eine
solche Regelung. Der Punkt 2.14. der Begriindung eriautert eine solche Festsetzung. Da jedoch
keine zeichnerische Festsetzung getroffen wurde, ist eine Zuordnung der textlichen Festsetzung
unmdglich. Die textliche Fesisetzung 1.2.14. ist demnach nicht rechtseindeutig. Im weiteren
Planverfahren ist dieser Widerspruch zu losen.
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18. Die Begrindung ist zwingend mit Aussagen zur verkehrlichen und medialen Erschliefiung sowie
der Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung zu ergénzen.
19. Die in den Teilabschnitt: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung aufgefiihrten Katasterangaben

weichen von den im Entwurf und der Begriindung aufgefithrien Katasterangaben ab. In dem
Entwurf wird noch die Bezeichnung des Altlkreises OVP gefihrt. Im weiteren Planverfahren sind

zwingend die akiuellen Bezeichnungen der betreffenden Flurstlicke sowie des LK VG
aufzufihren.

20. im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den

naturschutzrechtlichen/wasserrechtlichen/immissionsschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen
nachzuweisen.

1.1.2 $B Bodendenkmalpflege

Ansprechpartner: Frau Dédelow; Tel.: 03834 8760 3145
Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewassern eder in
Maooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckie archiologische Fundstatten und
Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archéologischer Sicht sind im Geltungsbereich des o0.g. Vorhabens Funde méglich, daher sind

folgende Festsetzungen als Malinahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan und fiir die
Bauausfiihrung zu Gbernehmen:

Gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort
verbringen oder die bisherige Nutzung andern will, in der Umgebung von Denkmalen MaRRnahmen
durchfhren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintrachtigt wird einer Genehmigung der unteren Denkmalschuizbehdrde. Der Genehmigung bedarf es
nicht, wenn bei Vorhaben nach § 77 Abs. 1 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern die
Denkmalfachbehdrde zugestimmt hat.

.Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.4.) oder auffallige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V
Nr.1 1998, S. 12ff, zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S.
383, 392) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11
Abs. 1 DSchG M-V flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige."

lch weise ausdriicklich darauf hin, dass fiir die Durchflihrung des Vorhabens gem. § 1 Abs. 3 i.V.
m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamt fiirr Kultur und
Denkmalpflege - als Trager 6ffentlicher Belange - erforderlich ist.

Mit freundlichen Griiten

Im Auftrag
% * e

Brehmer
Sachgebietsleiter
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Landkreis Vorpommern- Greifswald devis e ’%
Amt fir Kreisentwicklung '
SG Bauleitplanung /Denkmalschutz
Standort Anklam

im Hause

Betr.: Bebauungsplan Nr. 16 ,,Wohnbebauung an der Fritz- Behn- Strafie®
der Gemeinde Benz
Az.:

Zu dem o.g. Bauvorhaben werden bei Beachtung nachfolgender Auflagen/Bedingungen
keine Einwinde erhoben.

Der bauausfiihrende Betrieb hat vor Beginn der Bauarbeiten, die sich auf den Stralenverkehr
auswirken, vom Straflenverkehrsamt des Landkreises in Anklam, Spantekower

LandstraBe 35 eine Anordnung einzuholen, wie die Baustelle abzusperren und zu
kennzeichnen ist (§ 45Abs. 6 Stralenverkehrsordnung).

Lenz
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Steuernummer: 079/133/81194
Ust-IdNr.: De153128128

Bearbeiter: Herr Tessmer
Tel. 038375/53120

lhre Nachricht vom

20.02.2017

Datum

23.03.2017

Unser Zeichen

Te. 110/2017

Bebauungsplan Nr. 16 fiir das ,,Wohngebiet an der Fritz-Behn-StraBe* der Gemeinde Benz

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihre Anfrage beziiglich der Aufstellung des o.g. Bebauungsgebietes haben wir erhalten. Sie teilen
uns mit, dass auf einer Fliache von rd. 074 ha maximal 11 Grundstiicke als reines Wohngebiet
entwickelt werden soll.

Im Ergebnis der Priifung Ihres Anschreibens teilen wir Ihnen folgendes mit:

Ist die ErschliefBung der einzelnen Parzellen iiber die privaten Zufahrtsstraen geplant, gibt es drei
Moglichkeiten der ErschlieBung.

1.

P8

3.

Es wird ein Trink- und Abwassergrundstiicksanschluss fiir das gesamte Plangebiet beantragt.
Das hitte zur Folge, dass an der ersten privaten Grundstiicksgrenze eine Messeinrichtung
gesetzt wird, welche den gesamten Bedarf an Trinkwasser misst. Die Abrechnung der
einzelnen Bauparzellen obliegt dann den Eigentiimern. Leitungs- und Benutzungsrechte sind
grundbuchlich zu sichern.

Eine technisch ungiinstigere Losung wére der Anschluss jeder einzelnen Bauparzelle an die
offentliche Trink- und Abwasseranlage. Ungiinstig ist diese Variante deshalb, weil eine
Vielzahl an Leitungen in die private Anliegerstrale eingebracht werden miissten.

Mit dem Zweckverband wird vor Beginn der ErschlieBung ein ErschlieBungsvertrag
abgeschlossen. Dieser regelt die Art und Ausfithrung der Trink- und Abwasseranlagen und
stellt Bedingungen fiir den spéteren Betrieb. Kommt es zum Abschluss eines
ErschlieBungsvertrages, libernimmt der Zweckverband die vom ErschlieBungstriger

Telefon: (038375) 530
Telefax: (038375) 201 40
E-mail: info@zv-usedom.de
Website: zv-usedom.de

Bankverbindung:

Sparkasse Vorpommern

IBAN: DE0O6 1505 0500 0334 0000 68
BIC: NOLADE21GRW

Deutsche Bank Wolgast
IBAN: DEO3 1307 0000 0285 3190 00
BIC: DEUTDEBRXXX

Deutsche Kreditbank Neubrandenburg
IBAN: DE76 1203 0000 0000 3036 36
BIC: BYLADEM1001



hergestellten Anlagen in seinem Eigentum. Da es sich um private Zuwegungen handelt, ist
die Sicherung der Leitungsrechte zu Gunsten des Zweckverbandes unumgénglich.

Grundsitzlich regelt die Wasserversorgungssatzung und die Abwasseranschluss- und -
beseitigungssatzung des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung -Insel
Usedom- die ErschlieBung von Grundstiicken.

Weiterhin teilen wir Thnen mit, dass gepriift werden muss, wer an den vorhandenen
Abwassergrundstiicksanschluss GA 063842 angeschlossen ist. Im Zuge der Entwicklung des
Baugebietes muss auch die Anschlusssituation der anliegenden Grundstiicke betrachtet werden.

In der Anlage senden wir Thnen den Bestandsplan iiber unsere Trink- und Abwasseranlagen.

Mit freundlichen Griiflen

Mirko Saathoff Mario“Tessmer

Geschiftsfithrer | " Leiter Anschlusswesen
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Aktenvermerk zum Ortstermin Bengz, i. V. m. der Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz-Behn-Strale* am 28.03.2012
um 08.00 Uhr in Benz, gegeniiber dem Selliner Weg

Thema: Zukiinftige Nutzung des Flurstiickes 489/4, Flur 1, Gemarkung Benz

Anwesende: Herr Schroder Amtsvorsteher Amt Usedom Siid

Herr Lenz LK Vorpommern-Greifswald, SG
Verkehrslenkung

Herr Rieck Kreisstrallenmeister

Herr Berufka Polizei Anklam

Frau Pfitzmann SB Bauamt Amt Usedom Siid

Frau Wiedemann Eigentlimerin, Flurstiick 622/2, Flur 1
Gemarkung Benz

Herr Gors und Eigentimer Flurstiick 616, Flur 1

Herr Schopf Gemarkung Benz

Herr Wiedemann Bauausschussvorsitzender
Gemeinde Benz

Herr Glnther Inhaber Pension Schwalbennest

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ~Wohnbebauung an der Fritz-
Behn-Strale” der Gemeinde Benz wurde entschieden, das Flurstiick 489/4, Flur 1,
Gemarkung Benz in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 aufzuneh-
men. Grund ist die Suche nach einer Gesamtldsung fir die Erschliefung des Bauge-
bietes, des hieriiber ebenfalls erschlossenen Flurstiickes 622/2, Flur 1, Gemarkung
Benz und fir das kurzzeitige Parken der Busse der Pension ,Schwalbennest®.
Nachdem allen Anwesenden das Problem dargelegt wurde, konnte nach intensiver
Diskussion folgende Losung gefunden werden.

1.

> W

Fortfihrung und Aufpflasterung des Gehweges auf den Flurstiicken 748 und
749, Flur 1, Gemarkung Benz. (siehe farbige Kennzeichnung im Luftbild). Da-
mit wird erlaubt, dass Busse, die die Pension ,Schwalbennest* anfahren, auf
der Stralle am Gehweg kurzzeitig halten diirfen, um ihre Gaste ein- und aus-
steigen zu lassen.

. Schaffung nur einer Ausfahrt, die von den zukinftigen Anwohnern des Bau-

gebietes und allen bislang Uber das Flurstiick 489/4, Flur 1, Gemarkung Benz
erschlossenen Grundstiicken genutzt werden muss.

Beibehaltung des Saugbrunnens der Feuerwehr.

Entfernung der Tannen auf dem Flurstiick 602/17, Flur 1, Gemarkung Benz,
angrenzend an das Flurstiick 489/4 und damit Schaffung einer Maoglichkeit fir
den Bau zusétzlicher Stellplatze fir die Pension. Die Pflege dieses Bereiches
bleibt beim Grundstiickseigentiimer.

Komplette Gestaltung der Restflachen des Flurstiickes 489/4, Flur 1, Gemar-
kung Benz mit Pflanz- und Rasenflachen.

Der Aktenvermerk wird allen Anwesenden zur Kenntnis gegeben, Anderungen sind
dem Amt Usedom Sid innerhalb von 10 Tagen nach Erhalt mitzuteilen.

F. d.
P
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Viola Pfitzmann
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