Bekanntmachung der Gemeinde Benz
Uber den Beschluss Nr. GVBe-0294/20 vom 15.01.2020 uber die Satzung zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
,Wohnbebauung an der Fritz - Behn - StraBe*“ im Ortsteil Benz

Geltungsbereich )
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 umfasst das im
beiliegenden Auszug aus dem Messtischblatt gekennzeichnete Grundstiick:

Gemarkung Benz
Flur 3
Flurstick 397/4
Flache 817 m2

Das Bebauungsplangebiet Nr. 16 befindet sich im Ortsteil Benz sudlich der Fritz - Behn -
Stral3e. Es wird im Westen, Suden und Osten durch Wohnbebauung sowie im Norden durch
die Fritz - Behn - Stral3e begrenzt.

Das Plananderungsgebiet umfasst nicht den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 16, sondern lediglich das Flurstiick 397/4

777] Geltungsbereich des [[] Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 Bebauungsplanes Nr. 16

Die Stellungnahmen der Behérden, der Nachbargemeinden und der Offentlichkeit hat die
Gemeindevertretung Benz am 15.01.2020 geprift. Die eingegangenen Hinweise und
Anregungen wurden beachtet. Nicht berticksichtigte Stellungnahmen lagen nicht vor.

Aufgrund des 8§ 13 i. V.m. § 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 04.05.2017
und des 8 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch



Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), hat die
Gemeindevertretung Benz in ihrer Sitzung am 15.01.2020 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz- Behn-StralRe* im Ortsteil Benz,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung erlassen.

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung an
der Fritz - Behn - Stral3e® im Ortsteil Benz wird hiermit bekannt gemacht.

Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnbebauung an der
Fritz - Behn - Stral3e” im Ortsteil Benz tritt mit Ablauf des 22.01.2020 in Kraft.

Jedermann kann die Satzung uUber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
~Wohnbebauung an der Fritz - Behn - Strae“ im Ortsteil Benz mit Plan und Begriindung ab
diesem Tag im Bauamt des Amtes ,Usedom Sud* in 17406 Usedom, Markt 07, Zimmer 11,
wahrend der Dienstzeiten einsehen und tber den Inhalt Auskunft verlangen:

Erganzend sind die Bekanntmachung und die Satzung iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz - Behn - StraRe“ im Ortsteil Benz mit
Plan und Begrindung im Internet Uber die Homepage des Amtes Usedom Sid
www.amtusedom.de unter der Rubrik Bekanntmachungen bei der Gemeinde Benz
einzusehen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 und 8 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung sind
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.
(8 215 Abs. 1 BauGB)

Auf die Vorschriften des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg- Vorpommern vom
13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777), Uber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diese
Planung und Uber das Erléschen von Entschadigungsansprtichen wird hingewiesen.
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Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veroffentlichung auf der Homepage - ANy |
http://www.amtusedom-sued.de am 06.02.2020 S50G h o ; /



http://www.amtusedom.de/

GEMEINDE BENZ

LANDKREIS VORPOMMERN - GREIFSWALD
MECKLENBURG - VORPOMMERN

BEGRUNDUNG

ZUr

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 16

+Wohnbebauung an der Fritz - Behn - StraBe*
im Ortsteil Benz

Quantum GIS

774 Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 16 Bebauungsplanes Nr. 14

Geltungsbereich der 1. /"\nderung des "'”ﬁ_D*““

“SWALD .'/ '

N

N

£z




INHALTSVERZEICHNIS

1.0 EINLEITUNG
1.1 Anlass, Inhalt und Auswirkungen
der 1. Bebauungsplanédnderung
1.2  Aufstellungsverfahren
1.3 Abgrenzung des Plandnderungsgebietes
1.4 Flachennutzungsplan und Ubergeordnete Planungen
1.5 Rechisgrundlagen
2.0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE
2.1 Planzeichnung (Teil A)
2.2 Text (Teil B)

3.0

HINWEISE DER BEHORDEN

Seiten
3- 7
3- 4
4- 5
5- 6
6

6- 7
7- 9
7

8-9
92-10



1.0 EINLEITUNG

1.1 Anlass, Inhalt und Auswirkungen der 1. Bebauungsplandnderung

Anlass fUr die Aufstellung der 1. Plandnderung ist der Antrag des
GrundstUckseigentUmers des Furstickes 397/4, Flur 3, Gemarkung Benz, zur
Modifizierung der gestalterischen Festsetzung zur Fassadengestaltung.

Inhalt der Plananderung:
Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz- Behn-StraBe* im
Oristeil Benz ist seit dem 19.07.2018 rechtskraftig.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist albgeschlossen.

GemdB den Zuldssigkeitsfestsetzungen ist im Plangebiet eine Bebauung mit
maximal 10 Einfamilienh@usern moglich. Zwei Grundsticke sind bereits
bebaut.

Der Eigentimer des Flurstickes 397/4 hat am 18.09.2019 einen Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 hinsichilich der Anpassung der
Festsetzungen zur Fassadengestaltung gestellt.

GemdB dem Bebauungsplan Nr. 16 ist im Text (Teil B) unter L.
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemdB § 9 Abs. 4 BauGB" in
Punkt ,1.1. Fassade", 3. Anstrich, festgesetzt, dass fOr die
Fassadenoberfldchen der Wohngebd&ude und Garagen auf maximal 40 % der
Fassadenfldchen Naturholzverkleidungen zuldssig sind.

Der EigentOmer des FlurstOckes 397/4 beabsichtigt Wohn- und
Nebengebdude mit vollstéindig vorgehdngter Holzfassade zu errichten.

Als Voraussetzung fir die Genehmigungsfahigkeit der auf Flurstick 397/4
geplanten Bauvorhaben ist zundchst die DurchfUhrung eines
Anderungsverfahrens erforderlich, um die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 16 mit der konkreten Objektplanung for die
Fassadengestaltung in Ubereinstimmung zu bringen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 soll daher fur Flurstick
397/4 die gestalterische Festsetzung gemdaB Punkt ,, 1.1. Fassade®, 3. Anstrich,
dahingehend gedndert werden, dass auf maximal 100 % der
Fassadenfldchen Naturholzverkleidungen zuldssig sind.

Als Auswirkung der Plan&nderung wird eine auf die konkrete Nachfrage des
EigentOmers des Flurstickes 397/4 angepasste Planung vorgelegt, die eine
z0gige Umsetzung der geplanten GrundstUcksbebauung erméglicht.



Die Modifizierung der Festsetzung zur Fassadengestaltung wird seitens der
Gemeinde Benz mitgetragen, da die Grundzige der Planung durch die
Festsetzungsénderung nicht berOhrt werden. Mit Ausnahme der
Fassadengestaltung bleiben die anderen im Bebauungsplan Nr. 16
getroffenen Festsetzungen unberhrt und sind in die konkrete Objektplanung
einzustellen.

Die BefUrwortung der Festsetzungsanpassung ist stédtebaulich vertretbar.

Im Ortsbild von Benz und auch im direkten Umfeld des Plangebietes sind
bereits Holzfassaden vorhanden. Diversere alte Nebengebdude weisen
Giebel- bzw. Fassadenverbretterungen auf. In der Wilhelm - Bockler - StraBe
wurden zwei Blockbohlenhd&user errichtet.

Mit  der beantragten Anpassung tritt  somit keine stédtebauliche
Verschlechterung ein. Das EinfOgungsgebot wird im Hinblick auf die im
Umfeld stddtebaulich geordneten Gebiete beachtet.

Nachbarliche Interessen sind nicht betroffen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wird die Ansiedlung einer
jungen Familie unterstUizt, die ihre Vorstellungen vom eigenen Heim in der
Gemeinde Benz realisieren mdchte. Die Versagung der Anpassung wirde zu
einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fGhren, da der Bauherr seine
Objektplanung édndern msste.

Die Festsetzungsdnderung bleibt auf ein Grundstlck bezogen. Aus den
Bauabsichten anderer GrundstUckseigentUmer im Baugebiet ergibt sich
keine Notwendigkeit der Erweiterung des Geltungsbereiches der
Plandnderung.

Alle im Zusammenhang mit der Plandnderung entstehenden Kosten sind
durch den Antragsteller/GrundstUckseigentUmer zu tragen.

Der EigentUmer des FlurstOckes 397/4 wurde zum Entwurf der Plandnderung
von 10-2019 beteiligt und hat mit Stellungnahme vom 04.11.2019 erklért, dass
zu der im Rahmen der Plandnderung vorgenommenen Plananpassung keine
weiteren Anregungen bestehen.

1.2  Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 16 ist am 19.07.2018 in Kraft getreten.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wird im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefUhrt, da die Planungsziele der 1.

Anderung die Grundzige des Bebauungsplanes Nr. 16 nicht berUhren.

GemdaB § 13 (2) BauGB wird von der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB abgesehen.



Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der &ffentlichen Auslegung
gemdB § 13 (2) 2. BauGB und Aufforderung der von der 1. Plandnderung
berUhrten Behdrden und Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemdaB § 13
(2) 3. BauGB durchgefihrt.

Entsprechend § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden  Erkldrung nach § 10 a) abgesehen; § 4c
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

Vorhaben, die die Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertraglichkeits-
profung nach sich ziehen, sind nicht geplant. Ein Umweltbericht gemdaB § 2 ff.
BauGB ist daher nicht erforderlich.

Durch die Plandnderung kénnen keine Anhaltspunkte fUr eine
Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete) und der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes begrindet
werden.

Da es sich lediglich um die Anpassung einer gestaiterischen Festsetzung
handelt, sind die Belange der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gemdB dem
Bebauungsplan Nr. 16 nicht betroffen.

GemdB der Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern — Greifswald
vom 25.11.2019 zum Entwurf von 10-2019 sind die Planungsziele, welche mit
der Aufstellung der 1. Anderung des B- Planes Nr. 16 angesitrebt werden,
nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Terminplanung des Verfahrens

Das Anderungsverfahren wurde im Zeitraum V. Quartal 2019 bis . Quartal
2020 durchgefUhrt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 bedarf keiner Genehmigung,
da diese aus dem rechtskré&ftigen Bebauungsplan Nr. 16 und dem wirksamen
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Benz entwickelt wird.

Nach Satzungsbeschluss kann daher die Bekanntmachung der Satzung
erfolgen.

1.3 Abgrenzung des Plandnderungsgebietes

e Lageim Raum

Gemeinde Benz
Ortsteil Benz
Gemarkung Benz
Flur 3
FlurstGck 397/4



Das Bebauungsplangebiet Nr. 16 befindet sich im Ortsteil Benz sUdlich der Fritz
- Behn - StraBe. Es wird im Westen, SUden und Osten durch Wohnbebauung
sowie im Norden durch die Fritz - Behn - StraBe begrenzt.

Das Plandnderungsgebiet umfasst nicht den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 16, sondern lediglich das Flurstick 397/4 im sudlichen
Teil des Plangebietes.

e GroBe des Plananderungsgebietes
Das Plandnderungsgebiet umfasst eine Fidche von 817 m2.

e Zustand der Flachen im Geltungsbereich der 1. Plandnderung
Das GrundstUck ist medienseitig erschiossen und liegt direkt an der
Wendeanlage der privaten ErschlieBungsstraBe.

1.4 Flachennutzungsplan und Ubergeordnete Planungen

FI&chennutzungsplan

GemdB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan
zU entwickeln.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 16 ist im wirksamen Fl&chennutzungsplan der
Gemeinde Benz i.d.F. der 2., 3., 6., 7. und 8. Anderung als Wohnbaufl&che
gemdB § 1 (1) 1 BauGB ausgewiesen.

Daher befindet sich die Zielsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 in Ubereinstimmung mit der gesamtgemeindlichen Planung.

Ubergeordnete Planungen

GemdB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 hat das Amt fOr
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern mit den Landesplanerischen
Stellungnahmen vom 06.04.2011 (zur Planungsanzeige), vom 29.05.2013
(Beteiligung nach § 4 (1) BauGB) und vom 09.03.2018 (Beteiligung nach § 4
(2) BauGB) dem Vorhaben aus raumordnerischer Sicht zugestimmt.

Dem Amt fOor Raumordnung und Landesplanung Vorpommern wurde die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 angezeigt und der
Entwurf von 10-2019 zur Stellungnahme zugesandt.

Mit Stellungnahme vom 06.01.2020 hat das Amt fUr Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern mitgeteilt, dass die Planédnderung mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

1.5 Rechisgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)



e Verordnung (Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVvO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132}, zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

e Geselz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfGhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI.
M-V §S. 221, 228)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt ge&ndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010

2.0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

2.1 Planzeichnung (Teil A)

Nach  Rechtskraft zum  Bebauungsplan  Nr. 16 wurden die
Teilungsvermessungen  fUr die Baugrundsticke und die private
ErschlieBungssiraBe vorgenommen.

Das Plan&nderungsgebiet war vormails eine Teilfldche aus dem FlurstGck 397/3
und trdgt nunmehr nach Teilungsvermessung die FlurstUcksbezeichnung
397/4.

Daher wurde auf dem eine gesonderte Planzeichnung (Teil A) fOr den
Geltungsbereich der 1. Anderung im MaBstab 1:500, basierend auf einem
aktuellen Auszug aus dem Kataster von 09-2019, angeordnet.



Der Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 betrifft lediglich die
Anpassung einer gestalterischen Festsetzung, so dass dlle zeichnerischen
Festsetzungen gemdaB dem Bebauungsplan Nr. 16 unveréndert Ubernommen
wurden.

Ein Auszug aus der Planzeichnung des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 16
wurde unten auf dem Plan im MaBstab 1 : 1.000 nachrichtlich dargestellt und
durch eine Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 1. Anderung ergdinzt.

Mit  Satzungsbeschiuss erfolgt eine Bestatigung des katastermdBigen
Bestandes fUr den Geltungsbereich der 1. Pland&nderung durch einen
offentlich bestellten Vermesser.

2.2 Text (Teil B)

Im Bebauungsplan Nr. 16 wurden im Text (Teil B) unter Il
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemdB § 9 Abs. 4 BauGB" in
Punkt 1.1. folgende Zul&ssigkeitsfestsetzungen zur Fassadengestaltung
getroffen:

Fur die Fassadenoberfldchen der Wohngebdiude und Garagen sind nur

zuldssig:

- glafte und feinstrukturierte Fléichen,

- Sichtmauerwerk,

- auf maximal 40 % der Fassadenflichen Naturholzverkleidungen
und

- durchsichtige Materialien.

Der EigentiUmer des FlurstUckes 397/4 beabsichtigt ein Wohngebdude mit
volistindig vorgehdngter Holzfassade im Stil eines Schwedenhauses zu
erichten. Nebengebdude und Garage sind zur Gewdhrleistung eines
harmonischen Gebdudeensembles ebenfalls mit vollstéindig vorgehdangter
Holzfassade vorgesehen.

Zur Schaffung der planungsrechilichen Voraussetzungen fUr die Umsetzung
der Bauvorhaben auf FlurstGck 397/4 ist daher zundchst eine Anpassung der
Festsetzung gemd&B Text (Teil B) Il., 1.1 Anstrich 3 notwendig.

Bisher sind nur auf maximal 40 % der Fassadenfldchen
Naturholzverkleidungen zuldssig. Die konkrete GrundstUcksplanung sieht
Naturholzverkleidungen auf maximal 100 % der Fassadenfldchen vor.

Daher soll folgende Anderung im Text (Teil B) II., 1.1 festsetzt werden:

Anderung fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16, Il. 1.1, Anstrich 3:

Fir die Fassadenoberfiichen der Haupt- und Nebengebdude sowie
der Garage sind auf 100% der Fassadenfiichen  Naturholz-
verkleidungen zuldssig.



Die  Nutzungsschablone und die nachrichiliche Darstellung  der
StraBenquerschnitte werden in unverdnderter Form fOr die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 Gbernommen.

3.0 HINWEISE DER BEHORDEN

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB sind zum
Entwurf von 10-2019 folgende Hinweise vorgebracht worden, die gemdaB
Abwdagung der Gemeindevertretung Benz wie folgt zu berUcksichtigen sind.

e Landkreis Vorpommern-Greifswald
(Gesamistellungnahme vom 25.11.2019)

e Amt fir Bau und Naturschutz, Sachgebiet Bauordnung

»Bei den geplanten MaBnahmen sind die bauordnungsrechtlichen Belange
der Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V) zu
beachten und einzuhalten, insbesondere die § 4 Abs. 2 LBauO M-V sowie die
Belange des vorbeugenden Brandschutzes.

Die Zu- oder Durchfahrten fir die Feuerwehr sowie Aufstelll und
BewegungsflGdchen sind gemdB der ,Richtlinie Uber FiGchen fir die Feuerwehr
auf Grundsticken" in der aktuell glltigen Fassung auszufUhren und zu
unterhalten."”

¢ Sachbereiche Bodendenkmalpflege und Baudenkmalpflege
Lem. § 2 Abs. 5 iV.m. § 5 Abs. 2 der geltenden Fassung des
Denkmalschutzgesefzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)
sind auch unter der Erdoberfiéiche, in Gewdissern oder in Mooren verborgen
liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstdétten und
Bodenfunde geschitfzte Bodendenkmale.

Nach gegenwdrtigem  Kenntnisstand sind im  Plangebiet  keine
Bodendenkmale bekannt.

Aus archd&ologischer Sicht sind im Geltungsbereich der o.g. Planung Funde
moglich, daher sind folgende Regelungen als MaBnahmen zur Sicherung von
Bodendenkmalen in den Plan und fir die BauausfUhrung zu Ubernehmen:

Wenn wdhrend der Erdarbeiten  (Grabungen,  Ausschachtungen,
Kellererweiterungen, Abbriche usw.] Befunde wie Mauern, Maverreste,
Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfillungen von  Grédben,
Brunnensché&chte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte
Fluchtgdnge und Erdverfdrbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Grdben,
PfosteniGcher, Brandstellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas,
MuUnzen, Umenscherben, Steinsefzungen, Hblzer, Holzkonstruktionen, Knochen,
Skeletfreste, Schmuck, Ger&ischaften aller Art (Spielsteine, KGdmme, Fibeln,
Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2
DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschufzbehdrde anzuzeigen.



Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige spdéfestens
nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlingern, wenn die sachgemdBe Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Landesamt fUr Kultur und
Denkmalpflege zu Ubergeben.

Ich weise ausdricklich darauf hin, dass bei &ffentlichen Planungen und
MaBnahmen gemd&B § 1 Abs. 3 i.V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die
vorherige Beteiligung des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege - als
Tréger Sffentlicher Belange - erforderlich ist.

Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berihrt."
Durch die Plandnderung werden keine Belange der Bodendenkmalpflege
und der Baudenkmalpflege berUhrt. Dies wurde in den Entwurfsunteriagen im
(Teil B) unter ,Hinweise", , 1. Denkmalschutz", umfassend dargestellt.

Das Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege wurde im Rahmen der
Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 beteiligt und hat mit Schreiben vom

20.06.2014 bestatigt, dass Belange des Denkmalschutzes durch das Vorhaben
nicht betroffen sind.

Von den Nachbargemeinden sind im Rahmen der Beteiligung nach § 2 Abs. 2
BauGB keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorgebracht worden.

Benz im Januar 2020

Der BUrgermeister = |
|
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Satzung der Gemeinde Benz uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz - Behn - Straf3e”

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.: 1:500

auf Grundlage eines aktuellen Katasterauszuges von 09 -2019

39;
==
SuSs

=

39;
1

402

g il

406

NUTZUNGSSCHABLONE

fir den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 16 und die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

als Héchstmaf

als Hochstmaf

Sockelhdhe (SH) Uber Oberkante Fahrbahn (OK FB)

Gebdudehdhe (GH) Uber Oberkante FertigfuBboden

Grundflachenzahl
als HochstmanB /

Bauweise

Dachform/Dachneigung der Wohngebdaude

WR
SH Uber OKFB 0,50 m
GH Uber OKFF 9,00 m
GRZ 0,4 /

0 /0

SD/SD mit Kw/WD 32° bis 49°
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TEXT (TEIL B)

fir den rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 16 und die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 16

Die Anderung gegeniiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 16 fir den Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist in Fettdruck und Kursivschrift hervorgehoben und betrifft die
Festsetzung Il. 1.1 Fassade, 3. Anstrich

L Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 2 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemdB § 3 (1), 3 (2) und 3 (4) BQuNVO.

(1)

GemdB § 3 (1) BauNVO dienen Reine Wohngebiete dem Wohnen.

(2)

GemdB § 3 (2) BauNVvVO sind zul&ssig:

1. Wohngeb&ude und

2, Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

(3)

Nicht zul&ssig sind Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) 1. und 2. BauNVO.

Dies schlieBt auch Ferienwohnungen gemdaB § 13 a BauNVvVO ein.

Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des § 1 (6) BauNVO i. V. m. § 3 (3) 1.
BAuNVO aus stddtebaulichen Grinden und zur Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des
Baugebietes.

(4)

GemdB § 3 (4) BauNVO gehéren zu den gemdB § 3 (2) 1. BauVO zulassigen Wohngebd&uden auch
solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§92(1)1BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfléiche die Grundfldchen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das BaugrundstOck
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

3. Uberbaubare Grundsticksflachen
(§2(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVvO)

(1)

Die Wohngebé&ude sind parallel zu den vorderen Baugrenzen zu errichten.

(2)

Stellplétze, Carports und Garagen gemd&B § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemd&B § 14 i.v.m.
§ 23 (5) BauNVvO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

(3)

Carports und Garagen sowie oberirdische Nebenanlagen gemdB § 14 (1) BauNVO mit einer Hohe
von mehrals 1,0 m sind jedoch nicht in den Bereichen zwischen PlanstraBe 1 und den vorderen
Baugrenzen bzw. der gedachten Verldngerung der vorderen Baugrenzen zuldssig.

4, GréBe der Baugrundsticke
(§ 9 (1) 3BauGB i. V. m. § 23 BauNVvO)

(1)

Die MindestgréBe der GrundstUcke wird mit 400 m? festgesetzt.
(2)

Je EinzelgrundstUck ist maximal ein Wohngebd&ude zuldssig.

5, Festsetzungen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 2 (1) 4BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuldssig.

6. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4BauGB) i.V.m. § 14 BauNVvVO

(1)

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zul&ssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

7. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebd&uden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebdude ist jeweils maximal eine Dauerwohnung zuldssig.

8. Grunflachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Die gemd&B zeichnerischer Festsetzung als  &ffentliche  GrUnflache mit  Zweckbestimmung
straBenbegleitgrin gekennzeichnete Flédche ist gdrtnerisch mit Bodendeckern, Grésern und Stauden zu
begrinen.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Ebenerdige Stellplatze sind in einer wasser- und luftdurchl@ssigen Bauweise (z.B. Rasengittersteine,
Rasenpflaster, Schotterflachen) auszufUhren.

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 aBauGB)

(1)

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfléchen sind als Vegetationsfldchen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der Vegetationsfléchen sind
gdrtnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

(2)

Auf den Parzellen 2 und 3 ist je ein Baum gemdaB der Artenauswahl der Artenliste in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16— 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualit&t zu ersetzen.

(3)

Auf der Parzelle 5 ist zusatzlich zu der Baumpflanzung entflang der PlanstraBe 1 auf dem
Privatgrundstick ein weiterer Baum gemd&B der Artenauswahl der Artenliste in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16— 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualit&t zu ersetzen.

(4)

An den entlang der PlanstraBe 1 festgesetzten Standorten sind auf den Privatgrundsticken B&ume der
Baumart Chinesische Wildbire (Pyrus calleryana “Chanticleer’) in der Pflanzqualitédt Hochstamm, 3x
verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16— 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitét zu ersetzen. Der Standort der BGume kann ggf. zu
gestalterischen Zwecken um max. 3 m verschoben werden.

(5)

Die Baumscheiben der Bdume haben eine offene Vegetationsflache von 12 m? aufzuweisen. Der
durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden B&ume darf 12 m® nicht unterschreiten. Die
Qualitdten der zu pflanzenden Gehélze mUssen den "GUtebestimmungen fUr Baumschulpflanzen®,
herausgegeben vom Bund deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale
Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben.

1 MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten B&ume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen. Die Einzelbaumpflanzungen entlang der
PlanstraBen sind einer fachgerechten Baumpflege zu unterziehen. Verdnderungen des artspezifischen
Kronenhabitus durch SchnittmaBnahmen sind nicht zul&ssig.

12. Leitungsrechte
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf der mit Leitungsrecht (L) zugunsten des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasser-
beseitigung ,Insel Usedom* zu belastenden Fldche durfen keine baulichen Anlagen errichtet und
keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

I Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemaB § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§86(1) 1. LBauO M -V)

1.1 Fassade

FUr die Fassadenoberfléchen der Wohngebdude und Garagen sind nur zuldssig:
- glatte und feinstrukturierte Fl&chen,

- Sichtmauerwerk,

- auf maximal 40 % der Fassadenfldchen Naturholzverkleidungen und

- durchsichtige Materialien.

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, Il. 1.1, Anstrich 3:
Fir die Fassadenoberflichen der Haupt- und Nebengebdude sowie der Garage sind auf 100% der
Fassadenflédchen Naturholzverkleidungen zuldssig.

1.2 Dachformen und Dachneigung

(1)

Die in der Nutzungsschablone getroffenen Festsetzungen zu zul@ssigen Dachformen und
Dachneigungen gelten nicht fUr Carports, Garagen und Nebenanlagen gem&B § 14 BauNVO.

(2)

FUr Garagen und Nebengebdude sind Flachdécher und Satteld&cher bis 22° zuldssig.

1.3 Dacheindeckung

(1)

FUr die Wohngebd&ude und Garagen sind ausschlieBlich zul&ssig:

- Hartbedachung, rot bis braun und anthrazit,

- durchsichtige Materialien fUr Anbauten und Winterg&rten und
- Technik fUr erneuverbare Energien.

(2)

Eindeckungen mit Kunstrohr sind unzul&ssig.

1.4 Hinweisschilder

(1)

Hinweisschilder sind nur for die gemd&B § 13 BauNVO in Reinen Wohngebieten zul&ssigen Raume fOr
Freiberufler erlaubt.

Sie sind nur an der Statte der Leistung erlaubt und durfen eine Ansichtsfldche von 0,5 m? nicht
Uberschreiten.

(2)

Die Hinweisschilder dUrfen nur

- flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden oder

- als freistehender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden.

2. Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M -V)

(1)

For die GrundstUckseinfriedungen sind  nur blickdurchlidssige Holzz&une, Metallziergitterz&une,
bepflanzte Feldsteinmauern sowie Hecken bis zu einer Héhe von 1,50 m zul&ssig.

(2)

Holz- und Betonpalisaden oder mit Natursteinen verfilite Gabionen sind zugelassen, wo dies zur
Gel&ndestabilisierung von Bdschungen erforderlich ist.

3. Platze fir bewegliche Abfallbehalter
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Platze fUr bewegliche Abfallbehdlter sind durch Einhausungen aus Holz, RankgerUste, Pflanzungen
U. &. so abzuschirmen, dass sie von den &ffentlichen und privaten Verkehrsfl&chen nicht einsehbar
sind.

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B) Il. 1. bis 3. vorsé&tzlich
oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemé&B § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG

(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten der gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschUtzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschadigt oder
zerstort werden.

(2)

Der Abbruch von Gebduden sowie die Rodung von Gehdlzen sind ausschlieBlich in den Zeitrbumen
1. Oktober bis 1. Md&rz des nachfolgenden Jahres durchzufUhren. Die bauzeitlichen Regelungen
bericksichtigen den Schutz von Végeln und Laubfréschen. Die Gehdlze sind umgehend zu entfernen
oder zu schreddern und dUrfen nicht im Plangebiet zwischengelagert werden.

(3)

Wahrend der Hauptwanderungszeit von Amphibien, d.h. im Zeitraum September/ Oktober sowie Marz/
April sind um d'e Baugruben Amphibienschutzz&une zu errichten.

(4)

Um ggf. in der Vegetation Uberwinternde Amphibien zu schitzen, sind Arbeiten, die die
Bodenvegetation betreffen (Aufschittungen, Planierungen), nur im Zeitraum 1. April bis 30. September
zuldssig.

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen
und Kosten gemdB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und
135¢ BauGB

(1)

Die Kosten fiur die Ersatz- Baumpflanzungen auf den privaten GrundstUcken sind durch den
Vorhabentréger zu fragen.

(2)

FOr die Fallung gesetzlich geschitzter Baume ist durch den Vorhabentréger eine Ausgleichszahlung for
7 Ersatzb&ume an die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu leisten.
(3)

Die Baumpflanzungen entlang der PlanstraBe auf den PrivatgrundstUcken sind spatestens 1 Jahr nach
Baufertigstellung der gesamten Wohngeb&ude im Wohngebiet auszufihren. Die darlber hinaus
gehenden Baumpflanzungen im Bereich der Parzellen 2, 3 und 5 sind sp&testens eine
Vegetationsperiode nach Beendigung der BaumaBnahmen auf den jeweiligen GrundstOcken
umzusetzen.

HINWEISE
1. Denkmalschutz

(1)

Baudenkmalschutz

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale ber0hrt.

(2)

Bodendenkmalschutz

(2.1)

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

(2.2)

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kénnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u.d.) oder auffdlige Bodenverfd@rbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V
Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt geé&ndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11
Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3
DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

2. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemdB § 9 Abs. 1ai.v.m. § 1a
Abs. 3BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB

(1)

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentréger zu Ubernehmen. FUr die externe Kompensation von Eingriffen ist eine finanzielle
Ablésung von 8.714 KFA (Kompensationsfléchendquivalenten) aus dem Okokonto ,Naturwald Roter
See II" (Okokonto- Registriernummer VR-022) vorzunehmen.

(2)

Die Verpflichlung zur Abldsung der Kompensationsflichen&quivalente aus dem Okokonto ist im
Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Benz zu vereinbaren. Die
Abbuchungsbestatigung der Kompensationsfldchen&quivalente aus dem Odkokonto ,Naturwald Roter
See II" ist dem St&dtebaulichen Vertrag als Anlage beizufigen.

3. Gesetzlicher Geholzschutz gemaB § 18 NatSchAG M-V

Baume mit einem Stammumfang von mehr als 100 cm (gemessen in einer Hoéhe von 1,30 m Uber dem
Erdboden) sind gemdB §18 NatSchAG M-V geschUtzt.

FOr Baumfallungen sind Ersatzpflanzungen gemdB dem Baumschutzkompensationserlass des Landes
M-V (2007) zu erbringen. FUr Baumfdllungen ist ein begrindeter Antrag bei der zustdndigen
Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu stellen.

4, Artenlisten fir zu pflanzende Baume

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn
Amelanchier arborea 'Robin Hill' Felsenbirne
Betula pendula Sand- Birke

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata "Paul's Scarlet” | Rotdorn

Crataegus x prunifolia Pflaumenblatiriger WeiBdorn

Malusi.S. Apfel in Sorten

Malus floribunda VielblUtiger Apfel
Prunus i.S. Kirsche in Sorten

Pyrus calleryana "Chanticleer’ Chinesische Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere

Schwedische Mehlbeere
Winter- Linde i. S.

Sorbus intfermedia 'Brouwers'
Tilia cordata i.S.

5. Liste der im Plangebiet vorkommenden Einzelbdume und erforderliche Baumfdllungen mit Ersatz
Nr. Baumart Botanischer Name | Stamm g | Stammumfang Schutzstatus Ersatz
incm incm
Baumbestand im Plangeltungsbereich
1 Fichte Picea abies 20 60 Baumschutzkomp. 1 Baum
2 | Birke Betula pendula 30 25 Baumschutzkomp. 1 Baum
3 | L&rche Larix decidua 26 79 Baumschutzkomp. 1 Baum
4 | Fichte Picea abies 50 157 §18 NatSchAG M-V | 2 Bdume
5 | Fichte Picea abies 50 157 §18 NatSChAG M-V | 2 Bdume
6 | Fichte Picea abies 50 157 §18 NatSchAG M-V | 2 B&dume
7 | Fichte Picea abies 50 157 §18 NatSchAG M-V | 2 B&ume
8 | Fichte Picea abies 50 157 §18 NatSchAG M-V | 2 Bdume
9 | Fichte Picea spec. 40 126 §18 NatSchAG M-V 1 Baum
10 |Fichte Picea abies 40 126 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
11 | Fichte Picea spec. 40 126 §18 NatSchAG M-V 1 Baum
12 | Fichte Picea spec. 50 157 §18 NatSchAG M-V | 2 B&ume
13 |Fichte Picea abies 40 126 §18 NatSchAG M-V 1 Baum
14 | Fichte Picea spec. 40 126 §18 NatSchAG M-V 1 Baum
15 | Fichte Picea abies 40 126 §18 NatSchAG M-V 1 Baum
16 | Fichte Picea spec. 40 126 §18 NatSchAG M-V 1 Baum
17 | Fichte Picea abies 50 95 Baumschutzkomp. 1 Baum
Baumbestand auBerhalb des Plangeltungsbereiches
18 | Spitz- Ahorn Acer platanoides 60 188 §18 NatSchAG M-V | 2 B&dume
19 | Fichte Picea abies 20 63 Baumschutzkomp. 1 Baum
Ersatzpflanzungen 26 Baume
6. Gelandeoberflachen, Niederschlagswasser

Die Geldndeoberfldchen sind so anzugleichen, dass zu den PlanstraBen und zwischen den privaten
WohngrundstUcken unzumutbare Beléstigungen durch Niederschlagswasser ausgeschlossen werden.
Das auf den privaten WohngrundstUcken anfallende unbelastete Niederschlagswasser der D&cher und
befestigten privaten Fi&chen ist vollstdndig auf den privaten Wohngrundsticksfldchen zu versickem
bzw. fUr die Bewd&sserung der Grinfldchen zu nutzen.

Das auf den &ffentichen und privaten Verkehrsfldchen
straBenbegleitenden Mulden zu versickern.

anfallende Regenwasser ist in

74 Definition der Sockel - und Gebdudehéhe

Die maximale Sockelhdhe (SH) bezeichnet den Abstand zwischen der mittig des Baugrundstickes
angrenzenden Oberkante der Verkehrsflédche - gemessen in der Fahrbahnmitte - (Ober OK FB) und der
Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF).

Die maximale Gebdudehdhe (GH) bezeichnet den Abstand zwischen der Oberkante des
FertigfuBbodens (OK FF) und der obersten Dachbegrenzungskante.

8. Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriffen (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen im Amt Usedom SUd, Markt 7 in 17406 Usedom im Bauamt eingesehen werden.
FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414),
zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BAuNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt
gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), anzuwenden.

Im

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBL
| S. 3634), des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern  (LBauO M-V) vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228),und § 5 der Kommunalverfassung M - V. vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V S. 777) wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung Benz vom 15.01.2020 folgende 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz - Behn - StraBe" im Ortsteil Benz, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Benz vom 21.10.2019
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung im
,Usedomer Amtsblatt’ am 23.10.2019 und im Internet unter der Adresse htt%tmw.omfusedom.de
und dort unter dem Link ,,Bekanntmachungen', Gemeinde Benz. ki + Bz )

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den /7. O/ZOC’O

Der BUrgermeister

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemd&B § 17 Abs. 1.LPIG M-V beteiligt
worden. WEINDE 5>

S
N!

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den é, 7.0 7 /QZO

Der BUrgermeister 7~

Die Gemeindevertretung Benz hat am 21.10.2019 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz - Behn - StraBe" im Ortsteil Benz mit Planzeichnung (Teil A), Text
(Teil B) und Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. s

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den C’% o 7 4'050 . .

Der BUrgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Wohnbebauung ‘an'der;Fritz - Behn - StraBe*
im Ortsteil Benz mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom 02.12.2019
bis zum 07.01.2020 wdhrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz -
Behn - StraBe* im Ortsteil Benz unberUcksichtigt bleiben kénnen, durch  Verdffentichung im
,Usedomer Amtsblatt* am 20.11.2019 und im Internet unter der Adresse http://www.amtusedom.de
und dort unter dem Link ,,Bekanntmachungen*, Gemeinde Benz, ortsUblich Qg{ﬁjﬁﬁfggmochf worden.
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Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den 27-0’/. C’JZO i* L PPy B
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Der BUrgermeister

5 =~
Die von der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz - Behn - StraBe" im
Ortsteil Benz berUhrten Behorden sind mit Schreiben vom 29.10.2019 zur Abggp,e..,ejmgr Stellungnahme
aufgefordert worden. “ABINDE %

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den Z 7. J7. ZQZO

’6604( c
é.

Der katastermd&Bige Bestand am 07\07/0 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Profung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .10 . vorliegt. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden. ,

Ostseebad Zinnowitz (Mecklentﬁyorpommem),den 090720 22

Der BUrgermeister

Py / ol
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

7. \ GV
Die Gemeindevertretung Benz hat die zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung
an der Fritz- Behn - StraBe" im Ortsteil Benz eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behérden am 15.01.2020 geprift. S IND A S

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. SEPN

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den é7lf)% ZQZ O

8.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 , Wohnbebauung an der Fritz - Behn - StraBe* im Ortsteil
Benz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 15.01.2020 von der
Gemeindevertretung Benz beschlossen. e

Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 .,Wohnbebougpig’l‘-&rﬁf‘iﬂérﬁFrj’rz- Behn -
StraBe" im Ortsteil Benz wurde gebilligt. & A ’

Der BUrgermeister 2\,

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den 24 O 7. ZJ/()
&7~ o O~
9. /

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz- Behn - StraBe" im Ortsteil
Benz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

T

Der BUrgermeister

Benz (Mecklenburg/Vorpommermn), den £7.0 7. £04 O

Der BUrgermeister

10. . | T/ S
Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Wohnbebdu,u}ﬁg an der Fritz- Behn -
StraBe" im Oristeil Benz sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend ‘der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Verdffentichung im ,Usedomer Amtsblatt® am 22.01.2020 und im Internet unter der Adresse
http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,Ortsrecht”, Gemeinde Benz, bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von M&ngeln der Abwdégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Fdalligkeit und Erléschen von Entsch&digungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V. §.777)
hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung.an_ der Fritz - Behn -
StraBe" im Ortsteil Benz ist mit Ablauf des 22.01.2020 in Kraft getreten. WEINDE g~

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den & 3 2070

Der BUrgermeister

Ortsteil Benz

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

fur den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 16 und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

GRZ GrundflGchenzahl als Hochstmanl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o offene Bauweise

/8\

nur Einzehduser zuldssig
Baugrenzen
Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:
o) offentlich

P privat

it

Verkehrsberuhigter Bereich

Parkplatz
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fUr Ver- und Entsorgung

Iweckbestimmung:

A

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Sammelstelle fUr
bewegliche Abfallbehdlter

§(MN1
§3

§9 (11
§19
§ 20

§ 22 (2)

§22(2)
§ 23 (3)

§9(1) 1

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

§9(1)12,14

§92(1)13

Abwasser

Gas Niederdruck

§2(1)15

—o0—0—90— Versorgungsleitungen unterirdisch, n&her bezeichnet
—o—0— Trinkwasser =0=—0—29
Telekom =O—==0=—"-9
E.dis
Grinflachen
Grinflachen

Zweckbestimmung:

o offentlich
[sbg]

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fladchen
for MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

StraBenbegleitgrin

Anpflanzen von B&umen und Str&uchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fOr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
Bdumen, Str&duchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Baume

Anpflanzen:

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrecht zugunsten des
Iweckverbandes Wasserversorgung &
Abwasserbeseitigung "Insel Usedom"
zU belastende FlGdchen

| — | -

I -

|

i : Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 16

Zusatz gemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16:

(2

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Zusatz gemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

Abgrenzung Verkehrsfldchen
unterschiedlicher Zweckbestimmung

FlurstUcksbezeichnung Oo——=0

% Flursticksbezeichnung

74 Héhenangaben Uber NHN 4200
@ - Parzellenbezeichnung  ___ .
426 m? mit Fidchenangabe

vorhandene Z&dune

vorhandenes Nebengebdude
ndher bezeichnet

zU beseitigende Badume
mit Nummer der Baumliste

<

§ 9(1)20, 25

§9(1)25

§9(1)21

§9(7)

§9(7)

§ 16 ()

FlurstOcksgrenzen

BauGB

BauNVvO

BauGB

BauNVO
BauNVO

BauNVO

BauNVO
BauNVvVO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauNVO

VermaBung in Meter

angedachte Parzellierung

vorhandene Bdschung

Lodschwasserbrunnen

Nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16

410 FlurstUcksbezeichnung O=—=0
62 Hohenangaben Uber NHN e
7 vorhandene Haupt-
und Nebengebdude o D369

ndher bezeichnet

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg- Vorpommern
Landkreis Vorpommern - Greifswald
Gemeinde Benz

Ortsteil Benz

Gemarkung Benz

Flur 3

FlurstGck 397/4

UBERSICHTSPLAN

FlurstOcksgrenzen

vorhandene Zdune

vorhandene Schdchte

Quantum GIS |&
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7777) Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 16

Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16
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