Bekanntmachung der Gemeinde Korswandt
zum Beschluss Nr. GVKw-0193/20 vom 10.09.2020
uber die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Hotel Pirol“ der
Gemeinde Korswandt

1.
Geltungsbereich )
Fur das im beiliegenden Ubersichtsplan gekennzeichnete Plangebiet der

Gemarkung: Korswandt
Flur: 4 und 2
Flursticke: 498 und 595
Gesamtflache: ca. 9.290 mz2

hat die Gemeindevertretung Korswandt in der offentlichen Sitzung am 10.09.2020 die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Erweiterung Hotel Pirol”
beschlossen.

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Landesstralle L 266 im Norden, eine gemeindliche
ErschlieBungsstralRe im Osten, den Golfplatz im Siden sowie die Siedlungsbebauung der
Ortslage Korswandt im Westen.

Sudlich schlie8t unmittelbar der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Golfplatz
Korswandt“ an das Plangebiet an.

2.

Anlass und Ziel der Planaufstellung

Zunachst der Hinweis, dass die Hotelanlage mit der ehemaligen Bezeichnung ,Hotel Pirol®,
heute den Namen Dorint Resort Baltic Hills Usedom tragt. Im Folgenden wird der aktuelle
Hotelname verwendet.

Das Dorint Resort Baltic Hills Usedom bietet neben der Nutzung des Golfplatzes auch
verschiedene andere Freizeitaktivitaten sowie einen Sauna— und Wellnessbereich mit
Aulenpool an. Zu der Saunalandschaft gehdrt eine AuRensauna, die aufgrund eines
Versehens bei der Absteckung des Gebadudestandortes teilweise auf dem Flurstiick 595
liegt, das sich aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4 und im
angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Golfplatz Korswandt® mit der
Festsetzung Grinflache liegt.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4 widersprechen der
tatsachlichen Nutzung. Um Rechtssicherheit herbeizufiihren, wird mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4, das Flurstiick 595 diesem Geltungsbereich hinzugefiigt und im
Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 aus diesem Plangebiet entnommen. Das
Flurstiick 595 wird damit ebenfalls als Sondergebiet Hotel festgesetzt und die Baugrenze
insoweit angepasst, dass das Saunagebdude und das Aufenschwimmbad innerhalb des
Baufensters liegen.

Weitere Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen oder Hinweise sind von der Anderung
nicht betroffen. Die Grundziige der Planung werden nicht berihrt.

3. Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Korswandt ist das Flurstiick 498
als Sondergebiet Hotel und das Flurstiick 595 als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Golfplatz ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan stellt die Nutzung nicht parzellenscharf



dar. Die Zielsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 stimmt auf dieser
Grundlage mit der gesamtgemeindlichen Planung tberein.

4,

Mit der 2. Anderung erfolgt eine Nachverdichtung der bereits bebauten Grundsticksflache,
die durch eine Ausnutzung der bereits rechtskraftig festgesetzten zulassigen Grundflache
erreicht wird. Eine Erhéhung des zuldssigen MaRRes der baulichen Nutzung (Uberbaubare
Grundstucksflache) erfolgt nicht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 soll daher gemaR § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Entsprechend § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB von der
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB und von
der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 abgesehen; § 4c
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

5.

GemaR § 13 (2) BauGB wird von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) und
8§ 4 (1) BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 13 (2) 2.
BauGB und Aufforderung der von der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Hotel Pirol*
der Gemeinde Korswandt berihrten Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemaf § 13 (2) 3. BauGB durchgefihrt.

6.

Alle im Zusammenhang mit der Planung und ErschlieBung des Gebietes entstehenden
Kosten sind durch den Vorhabenstrager, die Baltic Hills Hotel GmbH & Co. KG, vertreten
durch Herrn Thorsten Bauschmann, Dipl. Betriebswirt und Geschéftsfuhrer, zu tragen. Fur
die Planung hat der Vorhabenstrager bereits einen Architektenvertrag abgeschlossen.

7.
Der Beschluss ist wird hiermit gemafR 8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
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Ubersichtsplan 2. Anderung B-Plan Nr. 4
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