Bekanntmachung des Amtes Usedom Sud
zum Beschluss Nr. GVK0-0379/19 vom 13.05.2019
uber die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Waldschloss
Parow* der Gemeinde Koserow
1.
Geltungsbereich
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Koserow hat in der offentlichen Sitzung am
13.05.2019 fur die in beigefiigtem Ubersichtsplan (Luftbild) gekennzeichneten Grundstiicke

Gemarkung Koserow

Flur 4
Flurstiicke 2/2 und 2/3
Flache ca. 1030 mz

die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Waldschloss Parow* der
Gemeinde Koserow beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes

Nr. 9 ,Waldschloss Parow" der Gemeinde Koserow, ist mit diesem jedoch nicht identisch. Es
befindet sich linksseitig (Richtung Ostsee) und direkt an der Forster-Schrodter-Stralle,
sudostlich vom Waldschloss Parow.

Es wird begrenzt im Norden durch eine Flache mit Bungalows, im Osten durch eine
bewaldete Flache, im Sitden durch die Forster-Schrodter-Strale und im Westen wiederum
durch eine Flache mit Bungalows.

2.

Anlass und Ziel der Plananderung

Fir den Geltungsbereich setzt der Bebauungsplan Nr. 9 ,Waldschloss Parow* ein
allgemeines Wohngebiet fest, in dem ausschlie3liche Wohngeb&aude und nicht stérende
Handwerksbetriebe zuldssig sind. Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise
zulassig. Die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes ist im
derzeit rechtswirksamen Bebauungsplan nicht gegeben.

Die Eigentimerin der Flurstiicke 2/2 und 2/3, Flur 4, Gemarkung Koserow hatte aufgrund
veranderter Nutzungsgrundlagen die Umnutzung einer Einliegerwohnung in eine
Ferienwohnung beantragt. In der zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 9
glltigen Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist nicht geregelt, dass auch Ferienwohnungen
zu den nicht storenden Gewerbebetriecben oder zu den Betrieben des
Beherbergungsgewerbes gehodren. Unter Beachtung der rechtlichen Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Koserow zum Zeitpunkt der Rechtskraft ist derzeit die
Erteilung einer Ausnahmegenehmigung fur die Vorhabentragerin nicht zulassig.

Aufgrund neuer gesetzlicher Regelungen in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von
2017 wurde im 8§ 13 a die Definition der Ferienwohnung sowohl als in der Regel nicht
storender Gewerbetrieb als auch als Betrieb des Beherbergungsgewerbes neu eingefihrt.
Die textliche Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Waldschloss Parow* der Gemeinde
Koserow muss auf die neue rechtliche Grundlage angepasst werden, wobei der
Gebietscharakter des allgemeinen Wohngebietes nach § 4(3) BauNVO gewahrt bleibt. Mit
der beantragten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 soll die textliche Festsetzung zur
Zuldssigkeit als Betrieb des Beherbergungsgewerbes nach § 4(3) Nr. 1 BauNVO und nach §
1(6) Nr. 2i.V.m. Abs. 9 BauNVO (als allgemein zuldssige Anlage) ergénzt werden.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird nicht geandert.

3.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Waldschloss Parow* der Gemeinde Koserow
wird im vereinfachten Verfahren nach 8 13 BauGB durchgefuihrt, da die Planungsziele

der 3. Anderung die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 9 nicht wesentlich beriihren.
Entsprechend § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB und von
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der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfgbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 abgesehen; § 4c
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

4,

GemaR § 13 (2) BauGB wird von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 13 (2) 2.
BauGB und Aufforderung der von der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Waldschloss
Parow“ beriihrten Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden
zur Stellungnahme gemaR § 13 (2) 3. BauGB durchgefihrt.

5.

Alle im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Waldschloss Parow" der Gemeinde Koserow entstehenden Kosten
sind durch den Vorhabentrager zu tragen.

6.
Der Beschluss wird gemafl? § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB hiermit ortsiiblich bekannt gemacht.
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