Bekanntmachung des Amtes Usedom Sud
zum Beschluss Nr. GVL0-0227/19 vom 16.04.2019
uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil
Koélpinsee“ der Gemeinde Loddin in der Fassung von 02-2019

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Erweiterung des
Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee“ der Gemeinde Loddin umfasst das im
beiliegenden Ubersichtsplan (Luftbild) gekennzeichnete Gebiet der

Gemarkung Loddin
Flur 1
Flurstiicke 827/1, 827/2 (teilw.) und 829

Das Plananderungsgebiet befindet sich im dstlichen Teil der Ortslage Kolpinsee, unmittelbar
angrenzend an den Diinenbereich vor der Ostsee. Es wird im Norden begrenzt durch Wald,
im Osten durch die Hotelanlage ,Seerose”, im Siden durch die Strandstral’e und im Westen
durch ein leicht bewaldetes Grundstiick der Gemeinde Loddin, auf dem sich der Kurplatz
befindet.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung umfasst nicht den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee®,
sondern lediglich die Flachen bzw. Teilflachen, auf denen sich die 4-geschossige Garage
des Hotels Seerose befindet.

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin hat in der ¢ffentlichen Sitzung am 16.04.2019
den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Erweiterung des Strandhotels
Seerose im Ortsteil Kdlpinsee“ der Gemeinde Loddin mit der Planzeichnung (Teil A), Text
(Teil B) und dem Entwurf der Begriindung in der Fassung von 02-2019 gebilligt.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf der Hotelgarage ,Seerose” eine 4-geschossige
Uberbauung zu errichten.

In einem Geschol3 soll ein Restaurant fur Hotelgéste (Frihstick und Halbpension)
geschaffen werden. Somit steht das vorhandene Restaurant ,Alexander® in breiterem Mal3e
fur Feriengéste und Einwohner des Territoriums zur Verfigung.

In drei weiteren Geschossen werden ca. 30 Hotelzimmer geschaffen.

2.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Erweiterung des Strandhotels
Seerose im Ortsteil Kolpinsee“ der Gemeinde Loddin mit der Planzeichnung (Teil A), Text
(Teil B) und dem Entwurf der Begrindung in der Fassung von 06-2018 liegt gemal § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit

von Montag, den 06.05.2019 bis Freitag, den 14.6.2019
(jeweils einschliel3lich)

im Bauamt des Amtes Usedom Sid in 17406 Stadt Usedom, Markt 07, Zimmer 01.15,
wahrend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Weiterhin kann die Bekanntmachung mit den vollstandig zur Auslage bestimmten Unterlagen
auf der Internetseite des Amtes Usedom Sid unter http://www.amtusedom.de unter dem
Link Bekanntmachungen bei der Gemeinde Loddin eingesehen werden.



http://www.amtusedom.de/

Waéhrend dieser Auslegungsfrist kbnnen von Jedermann Stellungnahmen zu der Planung
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber die

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Loddin unberiicksichtigt bleiben.

3.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Erweiterung des Strandhotels Seerose im
Ortsteil Kdlpinsee“ der Gemeinde Loddin wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt, da die Planungsziele der 3. Anderung die Grundziige des Bebauungsplanes
Nr. 12 nicht berihren.

Entsprechend § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von
der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 1 und 10 a Abs. 1
abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

4,

Gemal § 13 (2) BauGB wird von der friihzeitigen Blrgerbeteiligung nach 8 3 (1) und 8§ 4 (1)
BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaR § 13 (2) 2.
BauGB und Aufforderung der von der Plananderung beruhrten Behorden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemaR § 13 (2) 3. BauGB
durchgefihrt.

5.
Der Beschluss wird hiermit gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

eplin
Leiterin FD Bau




Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Verdéffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 17.04.2019




Gemeinde Loddin
Amt Usedom Siid
Landkreis Vorpommern-Greifswald

BEGRUNDUNG

nach 8 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. I. S. 3634) zur Satzung der

Gemeinde Loddin
Amt Usedom Sud
Landkreis Vorpommern-Greifswald

Uber die

3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12

fur das Gebiet

nordwestlich der StrandstralRe zwischen Ostseestrand und Kistenradwanderweg

Auslegungsexemplar

Gemafl § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

vom: 06.05.2019

bis: 14.06.2019 Siegel Unterschrift
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1. Lage des Plangebietes

e )
Ubersichtskarte, (Quelle: gaia.mv, 12.06.2018, bearbeitet ign)

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Gemeinde Loddin. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans umfasst die Flurstiicke 827/1 und 829 der Flur 1 und teilweise Flurstlick 7, sowie die
Flurstucke 8/3, 8/5, 8/7, 8/8, 8/9, 9/1, 9/5, und 9/6 der Flur 3 der Gemarkung Loddin.

Der Anderungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 umfasst lediglich das Flur-
stuck 829 der Flur 1 Gemarkung Loddin.

2. Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Loddin hat fur das gesamte Plangebiet einen Bebauungsplan aufgestellt. Diese
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil
Kdlpinsee* wurde am 16.08.2005 durch die Gemeindevertretung beschloss und ist seit
28.09.2005 rechtskraftig. Die 1. Anderung wurde am 09.05.2006 von der Gemeindevertretung

beschlossen. Sie beinhaltete die Anderung der Nutzung der Garage und die Veranderung der

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kdlpinsee* - Begriin-
dung
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Pflanzflache an der stidwestlichen Grundstiicksgrenze. Mit der 1. Anderung wurde die Errich-
tung eines Veranstaltungsraumes innerhalb des Garagengebaudes ermdglicht. Die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes bestand aus der Anderung der Baugrenzen im jetzigen Bereich VI
(ehemals V), zur Errichtung einer benétigten Fluchttreppe. Die 3. Anderung des Bebauungs-
plans soll die Erweiterung des Hotelbetriebes durch die wirtschaftlich notwendige Vergrof3erung
der Restaurantrdume und die Errichtung weiterer Hotelzimmer erméglichen. Hierfur sollen wei-

tere Geschosse oberhalb der bestehenden Tiefgarage errichtet werden.

3. Zweck des Bebauungsplanes
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Orts-

teil Koélpinsee* enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung
und schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Anpassung der Festsetzungen an geanderte stadtebauliche Zielstellungen in dem bereits ent-
wickelten Sondergebiet.

Der Bebauungsplan setzt Anderungen zum MaR der baulichen Nutzung sowie zu Baugrenzen
fest. Dartber hinaus wird die Plangrundlage aktualisiert, um eine bessere Lesbarkeit zu ge-

wahrleisten.

4, Gesetzliche Grundlagen des Bauleitplanes

4.1 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Loddin verfligt seit dem 16.05.2003 iber einen wirksamen Flachennutzungs-
plan. In ihm sind die mit dem Bebauungsplan Nr.12 beplanten Flachen als Sonstiges Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel ausgewiesen. Hinsichtlich der Art der Nutzung stimmt
die vorliegende Planung mit dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Loddin
uberein. Wie bereits der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.12 und seine 1. und 2. Anderung ist
auch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im

Ortsteil Kélpinsee* aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

4.2 Verfahrensprifung

Die Gemeindevertretung fasste am 26.02.2019 den Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kélpinsee*. Die 3.
Anderung des Bebauungsplanes wird nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durch-
gefuhrt. Es wird eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgefihrt.

Nach § 13 a Abs. 3 BauGB erfolgt keine Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB. Weiterhin

wird kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt und es erfolgen keine Angaben zu Umweltin-

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee* - Begriin-
dung
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formationen nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB und keine zusammenfassende Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB.

Voraussetzung fur dieses Verfahren ist die Einhaltung der in 8 13 a Abs. 1 BauGB festgelegten
Kriterien. Da es sich um einen bereits flachig bebauten Bereich im Innenbereich handelt und
keine weitere Uberbaubare Flache festgesetzt wird, sind die wesentlichen Kriterien des be-
schleunigten Verfahrens erfillt.

Weiterhin wird festgestellt, dass die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung
des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kélpinsee* kein Vorhaben, dass der Pflicht zur Durchfiuh-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, ermdglicht.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Européische Vogelschutzgebiete werden nicht beeintrachtigt.

Die vorstehende Priifung zeigt, dass die Voraussetzungen fir die Durchfihrung dieses Aufstel-
lungsverfahrens als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren erfillt

sind.

5. Bestehende Nutzung des Plangebietes

Luftbild (Quelle: gaia.mv, 12.06.2018, bearbeitet ign)

Der Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes liegt im westlichen Abschnitt und umfasst
die existierende Garage. Im Norden des Geltungsbereiches grenzt das Plangebiet an einen
Wald. Im Osten grenzt das Plangebiet an den Strandbereich. Im Siden befindet sich die
Strandstral3e mit begleitender Bebauung. Westlich befindet sich der IFA Kur- und Ferienpark
Usedom. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir den Geltungsbereich ein sonstiges Son-
dergebiet Beherbergung und Gastronomie fest. Das Plangebiet ist vollstandig durch das Hotel

Seerose mit den zugehoérigen Nebengebauden bebaut.

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kdlpinsee* - Begriin-
dung
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6. Inhalt der 3. Anderungen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 *Erweiterung des Strandho-
tels Seerose im Ortsteil Kélpinsee* umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Die Anderung beschranken sich jedoch auf die Hohenfestsetzung, die ma-
ximal zulassige Geschosszahl und die zulassigen Vorhaben im sidlichen Bereich des Plange-
bietes, in dem sich die Garage befindet. Dieser Bereich wird zukiinftig dem Bereich VI zuge-
ordnet.

Die Grundlage der 3. Anderung bildet der Ursprungsplan inklusive der 1. und 2. Anderung. Al-
lerdings wurde die Planzeichnung (Teil A) und der Text (Teil B) auf einen aktuellen Stand ge-
bracht und insgesamt neu erstellt. Entsprechend werden die bisher festgesetzten und umge-

setzten Pflanzgebote zu Erhaltungsgeboten geandert.

Folgende Anderungen werden festgesetzt:

Malf3 der baulichen Nutzung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes werden die Hohenfestsetzungen geandert und der
Bereich VI in sudlicher Richtung erweitert. Im Bereich VI GA wird die Hohenfestsetzung auf 31
m maximaler Gebaudehothe Uber HN geandert. Dies ermdglicht einen Aufbau fir eine gastro-

nomische Nutzung und weitere Zimmer oberhalb der Garage.

Uberbaubare Flachen

Der bisher bestehende Bereich GA IV wird durch die Anpassung der Baugrenzen zu dem Be-
reich VI zugeordnet. Durch die neue Zuordnung wird eine maximale Bauhdhe von 31 m (ber
HN ermoglicht. Damit ist die geplante Errichtung einer gastronomischen Anlage und weiterer

Zimmer maoglich.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes
Auswirkungen des Bebauungsplans sind nicht zu erkennen, da die Anderungen sich innerhalb

der bestehenden baulichen Nutzung befinden. Durch eine Erh6hung der maximal zul&ssigen
Gebaudehothe im Bereich der Garage entstehen keine negativen Auswirkungen, solange die

Festsetzungen zur Bauweise beriicksichtigt werden.

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee* - Begriin-
dung
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8 Durchflihrung der Malihahme
Das Gelande befindet sich in Privatbesitz. Da das Plangebiet vollstandig entwickelt ist und die
Anderungen des Bebauungsplans den geanderten Nutzungsanforderungen des laufenden Be-

triebes dienen, ist die Durchfiihrung der Mal3hahme gesichert.

9 Hinweise

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens sind die Abstandflachen und Brandabstande
zwingend einzuhalten, eine Fortschreibung des Brandschutzkonzeptes vorzunehmen und die
MalRnahmen prif- und genehmigungsfahig bei der zustdndigen Bauordnungsbehérde einzu-

reichen.

Bei Veranderungen der Verkehrsfilhrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stral3en, We-
gen, Platzen und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit
Mafen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur Stellungnahme beim zu-
stéandigen Strallenverkehrsamt vorzulegen.

Bei Verkehrseinschrankungen ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma bei
der unteren Stral3enverkehrsbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrs-
rechtliche Anordnung gem. § 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag ist die entsprechende Auf-
grabeerlaubnis/Sondernutzungserlaubnis des zustdndigen StralRenbaulasttrdgers sowie ein

Verkehrszeichenplan fir die Baustellenabsicherung beizufiigen.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Loddin,

Blrgermeister
Hahn

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee* - Begriin-
dung



Satzung

Satzung der Gemeinde Loddin
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kdlpinsee*

fur das Gebiet nordwestlich der Strandstrale zwischen Ostseestrand und Kustenradwanderweg

Aufgrund des §13 i.V.m. §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB1. | S. 3634), sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221/228) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Loddin vom .........cccccccevvviiiiiieiieeiiiecceeeeeeeee.... folgende
Satzung der Gemeinde Loddin Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 Ortsteil Kolpinsee fiir das Gebiet nordwestlich der Strandstrale zwischen Ostseestrand und Kiistenradwanderweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A)

M 1:500

\\

Gemarkung
Koserow
Flur 6

i

e

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindeveriretung Loddin vom ... Die orisibliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschiusses
ist im Usedomer Amtsblatt am ..... erfolgl.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestshend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie der Begrindung haben
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriflich oder zur Miederschrift vorgebracht werden kinnen, in der Zait vom ... bis zum ..., ortsiblich im
Usedomer Amtsblatt am ...... und im Infermet unter waww.amtusedom.de bekanntgemacht worden.

Loddin, den _
5 : Loddin, den
Der Bilrgermeister Der Blrgermetster
Die Gemeindevertretung hat am ..... den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmi.
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ......
rift. Das is ist mitgeteill worden.
Loddin, den gep Ergebnis ist mitge
Der Blrgermeister .
Loddin, den
o = : : it Der BUrgermeister
Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemah § 1 Abs.4 BauGB am ...... beteiligt worden,
Loddin. den Der Katastermalige bestand an Flurstiicken am......................wird alg richtig dargestell bescheinigl. Die lagenchtige Darstellung der Grenzpunkte wurde
Der Bﬁlrgwmislaf nur grob geprift. Die vollstindige und lagerichfige Darsteliung des Gebaudebestandes konnie nicht Oberpruft werden. Regressanspriche kdnnen nichi
ahgeleitet weren.
Die von der Planung berlhrien Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..... beteiligh warden. T ——
Leiter des Katasteramtes

Loddin, den
Der Birgermeister

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), wurde am ... von der Gemeindavertretung
als Satzung beschiossen. Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde mil Beschiuss der Gemeindeverretung vom .......
gebilligt

Loddin, den
Dier Burgermeister

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Ted A) und Text (Teil B) wird hiermit ausgeferigt.

Loddin, den
Der Blrgermeister

Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und dber dem Inhall Auskunft zu erhalten ist, sind am ... im Usedomer Amisblatt vom wnd im Intermet unter
www.amtusedom.de ortsiiblich bekanntgemacht worden, In der Bekannimachung ist auf die Gelendmachung der Verletzung der Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie aul die Rechisfcigen (§ 215 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Eridschen von
Entschadigungsanspriichen {5 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunatverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KY
M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBL. M-Y. 5. 7T7) hingewiesan worden. Die Satzung st mit

Ablauf des ....... in Kraft getreten.

Loddin, den
Der Birgenmeister

Zeichenerklarung
Planzeichen Rechtsgrundlage
Festsetzungen
- Sonstiges Sondergebiet §9 Abs 1Nr.1 BauGB
Zweckbestimmung: Beherbergung! Gastronomie §11 BauNvO
" Zahl der Vollgeschosse, als Hachstmalk § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGe
z.B. ll Vollgeschosse
GH 10m maximale Gebdudehthe Gber HN § 9 Abs, 1Nr.1 BauGB
a abweichende Bauweise § 9 Abs. 1Nr.2 BauGB
= === Baugrenze § 9 Abs.1Nr.2 BauGB
T p— Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Umgrenzung von Fldchenfir Nebenanlagen, Stellplatzen, Carports §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
und Garagen; Zweckbestimmung:
8T Stellplatze
CA Carports
GA Garagen
A Abstellraum
m Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind  §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
s Stralenbegrenzungslinie £9 Abs.1Nr. 11 BauGB
&ffentliche Strafenverkehrsfliichen §9 Abs, 1Nr.11  BauGB
P private Strafienverkehrsflachen £9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

- Bindung fir die Erhaltung von Strauchern und sonstigen §9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB

Bepflanzungen

. Erhaltungsgebot, Einzelbdume §9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB

7 Umgrenzung von Flachen bei deren Bebauung besondere §9 Abs. 5 BauGB
] bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmean gegen
MNaturgewalten erforderlich sind
E:j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB
—a—a—  Abgrenzung Mal der baulichen Nutzung 51 Abs. 4 BauNVO

Darstellung ohne Normcharakter

bestehende Flursticksgrenze

20 /17 bestehende Flurstiicksnummer

| Hausnummer

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiat mit der Zweckbestimmung "Beherbergung Gastronomie®

§9Abs. TNr.1  BauGB
ivmgn BaulNVO

Im S0 sind alle baulichen Anlagen und Einrichtungen zuldssig, die dem Nutzungszweck
Beherbergung und Gastronomie” dienen. Darunter sind insbesondere Gebaude zur Unterbringung der notwendigen Raume 2u verstehen, die zum
uneingeschrankten Betrieb einer Beherbergungsstatte (Hotel, Pension und Ferienwohnungen) mit Schank- und Speisewirtschaft notwendig sind.
Weiterhin zulassig sind:
- Antagen und Einrichtungen fiir Sport-, Freizeil- und Sendceangebola, wie Schwimmbad mit Sauna und Dampfbad, Beauty- und Welinesscanter,
Fitnessraume, Kegelbahnen, Friseur und Kosmetik (Aufzahlung nicht abschlisfiend),
. maximal zwei Wohneinheiten fiir Betriebsinhaber und Betriebsangehdrige
. Versammlungsstatien, insbesondere fir Veranstaltungen erzishenscher, wirtschaftiicher, geselliger, kultureller, kinstierscher, politischer,
sportlicher oder unterhaktender Arl

2. Mabh der baulichen Nutzung §0Abs 1NL1  BauGB

21 Grundfache § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNvD
Es ist maximal sine Grundfidche von 6.300 m? zuliissig. Die Offentiichen Strafenverkehrsfifichen zahlen nicht zur Grundfiche. Die festgesetzte Grundfidchs
ist auf die Flache anzuwenden, die im Bauland und hinter der StraRenbeqrenzungshinia der offentlichen Strabenverkehesfidche liegt, Bei der Emmittiung der
Grundfidche sind die Grundfiachen von Garagen und Stellpltzen mit iheen Zufahrien, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNViO sowie bauliche Anlagen
unterhalh der Getandecberfidche, durch die das Bawgrendstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

2.2 Hahen der baulichen Anlagen § 16 Abs. 4 BauNVO und §18 BaulVO
Die festgesetzien Gebaudehihen durfen nicht Gberschritten werden. Betriebsbedingle Aufbauten, wie Aufzugschachten, Schomsteine, Antennen etc. werden
auf die zuldssige Gebdudehohe nicht angerechnet,

3. Bauweise §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVD
Im Bereich der festgesetzten Baugrenzen dirfen die Geb3ude im Sinne der offenen Bauweise nur mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Die
Gebdudelange darf dabei 50 m iiberschreiten. Bei der offenen Bauweise richtet sich das konkrete Mal des Grenzabstandes nach der Landesbaucrdnung
Mecklenburg-Vorpommem (LBauQ M-V) in Abhdngigkeit von der anrechenbaren Gebaudehohe und dem Baugebietstypus. Wo auf Baulinien gebaut werden
muss, gelten gemal &6 Abs.15 LBauO M-V die sich aus der zwingenden Festselzung der Baulinien ergebenden Tiefen der Abstandsflachen.

4.  Uberbaubare Grundstiicksflache §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §23 BauNVO
Die Uberschreiteng der Baugrenzen wird fir folgende Gebéudeteile zugelassen (§23 Abs 3 Satz 2 BauNvO):
Dachiberstande und Dachvorspringe bis zu 1m
Erker, Balkone und deren (berdachungen bis zu 2m
Treppenanlagen bis 2u 3m
Ebenerdige Terassen sind auch auberhalb der Baugrenzen zulassig.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen §9 Abs. 3 BauGB
Es ist nur eine Erdgeschossfulibodenhdhe Ober +3,00m HN zuldssig. Dies gitt nicht fir betriebsbedingte Veriisfungen, wie zB. Aufzugsschachie.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
Vom Bebauungsverbol ausgeschlossen sind in der Freihalieflache 1
Gehwege
. Mebenaniagen in Form von Temassen

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Diie Freifldche 2 ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
7. Stellplatze, Carports und Garagen §9 Abs.1 Nr.4 BauGB und §12 BauVO

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidche sind offene Stellplitze sowie Carports und Garagen grundsétzlich zuldssig. Aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfache sind offene Stelipldtze, Carports und Garagen nur auf den daflir ausgewiesenen Fidchen zulissia.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Gebdudeteils gemal Punkl 4. des Textes (Teil B) sind auch auf den fiir Stellptitze, Carports und
(Garagen ausgewissenen Flachen zulassig.

8.  Bindung fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstige Bepflanzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

9. Ortliche Bauvorschriften

81  Aulenwinde
Als Oberflachen der Aullenwande sind nur weiller oder hell abgetinter Pulz bzw. Sichibeton, Holz sowie Glasfiachen zulissig.

§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauD M-V

92  Dacher
8.2.1 Die Hauptdacher sind als Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 75" zuldssig,
9.2.2 Dacheindeckungen sind nur in roter bis rotbrauner Ausfiihrung zutdssig. Dies gitt nicht fir Flachdacher.

83  Niederspannungsieifungen
Niederspannungseitungen als Freileitungen sind unzulassig.

94  Einfriedungen
Sichtundurchiassige Einfriedungen mit einer Hihe von mehr als 1,50 m sind unzuldssig,

95  Oednungswidrigkeiten (584 Abs.1 Nr.1 LBauQ M-V)
Ordnungswidrig nach §84 Abs.1 Nr.1 LBauQ Mecklenburg-Vorpommem handelt, wer worsdtzlich oder fahrldssig den baucrdnungsrechiiichen
Festsetzungen der nach §86 LBauD M-V erlassenen Satzung zuwiderhandelt,

Hinweise

Allgemeing Hinweise

Durch die Hanseplanung - Bauplanungs- und Designerbiiro GmbH & Co. KG- aus Greifswald wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeitet.
Eine Vorpriffung {Screening) zur Umweltvertraglichkeitsprifung geman §3c UVPG filhrte zum Ergebnis, dass es keiner Umweltvertraglichkeitsprifung bedarf,
Die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes wurde in einer Landschaftsbildanalyse untersucht. Die Bilanzienmg vom 14.06.2005, die Vorprifung vom
31.08.2004 sowie die Landschaftsbildanalyse vom 14.06.2005 sind als Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanas beigefiil.

Hinweise 2u forstichen Belangen
Im westichen Teil des Plangebietes ist eine Fidche ausgewiesen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dultere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Maturgewalten erforderlich sind. Die gekennzeichnate Flache liegt vollstandig im Bereich des
50-Meter-Waldabstandes und zum Gberwiegenden Tedl im Bereich des 30-Meter-Waldabstandes. Zur Minimierung der Gefahren aus Windwurf und
Waldbrand wird von Seiten der Unteren Forstbehorde (Meu Pudagla) und dem Landesamt fir Forsten und Grofischutzgebiete (Malchin) sine Bebauung nur
unter folgenden Bedingungen zugelassen:

1. Gebdude und Stellplatze fir Krafifahrzeuge sind mit Schutzdecken aus Stahibeton zu Uberdecken, so dass Leib und Leben sowie Fahrzeuge durch

herabstirzende Biume und Aste nicht gefahrdet werden, Eine Nutzung oberhalb dieser Schutzdecke wird nicht gestatiel.
2. In dem ndchsten, unterhalb dieser Schutzdecke liegenden Geschoss dirfen keine Beherbergungsruma untergebrachtl werden,

Landschaftsplanerische und Grinordnensche Hinweise

+ Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung hat einen Kompensationsbedarf von 0,683 Einheiten ergeben, der innerhalb des Plangebietes nicht realisiert
werden kann. Fur das Vorhaben ist eine Landschaftsbildbeaintrachtigung von 2,1917 Werteinheiten ermitialt worden, die zu einem Kompensationsumfang
von 21917 ha durchschnittich wirksamer &sthetischer Kompensationsmafinahmen fiihd. In  der Kompensationsmalinahme fir  die
Landschafisbildbeeintrachligung ist der Bedarf an Flacheninanspruchnahme als auch der einer separat ermifielien Waldurmwandlungsiidche unter
Berlicksichtigung einer mulfifunktionalen Kompensation bereits integried. Die erfordedichen Kompensationsmalinahmen werden auflerhalb des
Plangebietes auf folgenden Grundsticken durchgefihrt: Gemeinde Stolpe, Gemarkung Stedpe, Flur 1, Teifldche des Flursticks 15272 und Flur 2,
Teilflachen der Flursticke 14 und 15, Die Ausgleichs- und ErsalzmalBnahmen umfassen die Anpflanzung von Baumen und Strauchem gemil
Planzeichnung Teil A (Pllanzliste A), die Anpflanzung einer Baumhecke (Pflanzliste B). die Schaffung eines Waldbictops (Pflanzliste C) sowie die
Ersatzaufforstung mit standortheimischen Baum- und Straucharten (Pflanzliste D) aul einer Fliche von insgesamt 20031 m? Alle Pllanzlisten sind
Bestandteil der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die Sicherung dieser Flachen erfoigt durch Einfragung einer beschrinkt persanlichen Dienstbarkeit
(Mutzung nur zu Naturschutzzwecken) in das Grundbuch zu Gunsten der Unteren Naturschutzbeharde des Landkreises Ostvorpommemn. Zur rechilichen
Sicherung der Kompensationsmalinahme wurde eine Vereinbarung zwischen dem Vomabenirager als Grundstiickseigentimer, der Gemeinde Loddin und
der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ostvorpommern abgeschiossen.

+ Die Anpflanzungen sind entsprechend der DIN 18916 baw. 18919 fachgerecht auszufiifiren und zu pflegen. Rasenansaaten sind nach der DIN 18917
auszufiihren,

+ Samtliche Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind in einem Stadtebaulichen Vertrag fesigesetzt.

» Spatestens in der nach Abschiuss der Bebauung folgenden Vegetationsphase sind samtliche Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen vollstindig auszufiihren.

« Dig als Ersatzmalinahme fungierenden Pllanzfldchen im Aullenbereich sind durch einen temporaren, 1,80 m hohen Wildschutzzaun einzufrieden, Der aus
verzinktem Stahidraht bestehende Schutzzaun ist ca. 15 cm im Boden einzulassen. Die Pfahle bestehen aus bunigeschattem Nadelholz.

» Die Pflanzdichle und Arenzusammensetzung einschliellich der Baumschulgualitdten gem. EDB sind im Landschaftspflegerischen Ausfuhrungsplan
darzustelien.

« Die Ausfiihrungsplanung ist der Unteren Naturschutzbehdrde zwecks Prifung vorzulegen,

+ Dig Abnahme der Malinahme hat unter Einbeziehung der Unteren Naturschutzbehdrde zu erfolgen.

+ Entsprechend den Qualitdtsanforderungen sind ausgefallene Gehdlze 2u ersetzen,

« Wahrend der Bauphase und den landschaftspflegerischen Malnahmen sind die Regelungen des Naturschutzes und der Landschafispfiege geman dem
Maturschutzgesetz von Mecklenburg - Vorpommern zu beachten.

« Mafinahmen, die zur Zerstirung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der Biotope fiihren, sind unzuldssig.

# Bei Baumalinahmen ist zum Schutz von B&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfiachen die DIN 18320, die RAS-LG 4 sowie die
Baumnschutzsatzung des Landkreises einzuhalten.

* Generell ist beim Tangieren der Baumalnahmen mit den Wurzelbereichen der Bestandsbaume ein Baum- sowie Wurzelschutz gem. DIN wahrend der
Bauphase zu gewdhrleisten,

«» Der Oberboden ist zu Baubeginn innerhalb der zu Uberbauenden Flachen fachgerecht abzutragen, gem. DIN (Cberbodenmiate 18%15) zu lagem und
innermalb des Plangebietes wieder zu verwenden.

Hinweise zu Belangen des Naturschutzes
Verbotstatbestande gemal § 20 1 Abs. 1 Nr. 1 und 2 ENaiSchG:

« Verbol u. a. des Verletzens oder der Totung wildlebender Tiere besonders geschiitzter Arten sowie das Verbot des Beschadigens und Zerstdrens von
deren Nisl-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatien,

« Verbot u. a. des Ausgrabens, Beschédigens oder Vemichtens wildiebender Planzen besonders geschiitzter Arfen.

Hinweise zu Belangen der Bodendenkmalpfiege

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftfich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur Bodendenkmaipflege
anzuzeigen, Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauemeste, Hilzer, Holzkonstrukltionen, Bestattungen,
Skelettreste, Minzen u. &.) oder auffalige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem {DSchG M-V, v.6.1.1938, GVOBI. M-\ Nr.1 1998, 5. 12f.) unverziighich der unteren
Denkmalschutzbehiede anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeflen, den Grundeigentimer
oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten.

Hinweise zu Altlasten

Sallten sich im Falle von Baumalnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverinderungen ergeben, sind die weiteren Schrifte
mit dem Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur Ueckerminde, Dezemat Altlasten und Bodenschutz” (zustandige Behirde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und
Bodenschutz-Zustandigkeitsverardnung M-V), sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Ostverpommemn abzustimmen.

Hinweise zu Betangen der Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Satzung dber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Landkreis Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfaliwirtschaftssatzung - AwS),
veroffentiicht im Amitl, Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, 5. 4 ff,, ist einzuhalten. FOr bei den Arbeiten
gegebenenfalls anfallende besonders dberwachungsbedirfige Abfélle nach § 3 Abs. 85, 1 und § 41 Abs. 1 und 3 Nr. 1 KrW-/AbIG in Verbindung mit § 3 der
Abfaltverzeichnis-Verordnung (AVV), verkindet als Artikel 1 der Verordnung zur Umsetzung des Europdischen Abfalverzeichnisses vom 10. Dezember 2001
(BGBI. | 8. 3379), sind diesheziighiche Informationen bzw. Genehmigungen im Staatiichen Amt fir Umwelt und Natur Ueckemmiinde, Abteilung Immissions-
und Kimaschutz, Abfall und Kreislaufwirischafl einzuholen. Nur bei nachweislicher Nichiverwertbarkelt sind Abfafle Ober zugelassene Transporteure
genehmigten Abfallentsorgungsaniagen anzudiensn,

Hinweisa zu Belangen des Katastrophenschutz

Mach bisherigen Erfahrungen ist s nicht auszuschliefen, dass auch in fiir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmitietbetastet bekannten Bereichen
Einzelfunde aufireten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Solten bei diesen Arheiten
kampimitielverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundsteie und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustelien und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen,

Hinweise zu Geologischen Belangen
Fiir die geplanten Baumalinahmen wird die Durchfilhrung entsprechender Baugrunduntersuchungen empiohlen.

Hinweise zu Belangen des Stralenverkehrs

Es ist darauf zu achten, dass durch Bebauung, Bepflanzung oder Werbeanlagen Sichibehinderungen filr Verkehrsteilnehmer nicht entsiehen. Die privaten
Anliegerwege sind so anzulegen, dass diese fir Losch- und Reffungsfahrzeuge sowie Versorgungsfahrzeuge befahrbar sind sowie die angedachie
Vorfahrisregelung eindeutig erkennbar ist.

Hinweise

Hinweise des Wasser- und Schiffiahrisamtes

Bei der Bebauung ist darauf 2u achien, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsaniagen erichiet werden, die die Schifffahrt stiren, zur Verwechslung
mit Schifffahriszeichen Anlass geben oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen imefithren. Geplante Beleuchtungsanlagen
oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralie aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeiti anzuzeigen.

Himweise des Katasier- und Vermessungsambes

Im Plangebiet befinden sich Aufnahmepunkle des Kataster- und Vermessungsamtes. Diese aus einem Zentrumspunkt und id.R. mehreren
Sicherungspunkten bestehenden Punktgruppen sind gesstzlich geschiitzt, Sie diren nur von den Vermessungsstellen im Sinne des Kataster- und
Vermessungsgesetzes eingebracht, in ihrer Lage verindert oder entfernt werden. Der Trager baw. der Ausfiihrende der Malinahme ist verpflichtet,
2u prifen, ob eine solche Gefahrdung besteht, und er muss dieses gof. rechizeitig. jedoch mindestens zwei Monate vor Beginn der Malnahmen
vor Ort, dem Kataster- und Vermessungsamt mitteilen.

Himweise des Bauamles
Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens sind die Abstandfiachen und Brandabstande zwingend einzuhalten, eine Forischreibung des
Brandschutzkonzeples vorzunehmen und die MaBnahmen prif- und genehmigungsfanig bei der zustindigen Bavordnungsbehdrde einzureichen.

Himweise des Strallenverkehrsamies

Bei Verdnderungen der Verkehrsfilhrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Strallen, Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen sind die
entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaBen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechizeitig zur Stellungnahme beim zustandigen
Strallenverkehrsamt vorzulegen.

Bei Verkehrseinschrdnkungen ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma bei der unteren Stralenverkehrsbehirde des
Landkreises Vorpommem-Greifswald eine verkehrsrechiliche Anordnung gem. § 45 SIVO zu beantragen. Dem Antrag ist die entsprechende
Auf-grabeeraubnisiSondemutzungseraubnis des zustindigen Stralenbaulasttrigers sowie ein Verkehrszeichenplan fiir die Baustellenabsicherung
beizuflgen.

Auslegungsexemplar

Gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

vom:  06.05.2019

bis: 14.06.2019 Siegel Unterschrifi
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Satzung der Gemeinde Loddin uber die

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
*Erweiterung des Strandhotels Seerose

im Ortsteil Kolpinsee*
(Landkreis Vorpommern-Greifswald)
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