Bekanntmachung der Gemeinde Seebad Loddin
zum Beschluss Nr. GVL0-0419/21 vom 11.10.2021
Uber die Satzung
zur 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,,Ferienhauser auf dem ehemaligen
Gelande der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin“

Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet Nr. 10b befindet sich im Ortsteil Loddin westlich der Strandstral3e.
Die verkehrsseitige Erschliel3ung ist Uber den Dresdner Weg gesichert.

Der Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b umfasst lediglich das
Flurstick 539/16, Flur 1, Gemarkung Loddin mit einer Flache von 628 m?, welches sich
unmittelbar stidwestlich an das Ursprungsplangebiet anschlief3t.

Im Norden und Osten wird das Erganzungsgebiet durch bebaute Ferienhausgrundstiicke und
im Suden und Westen durch Waldflachen begrenzt.

DTK 10 2021

v

% Hon
Withelmshdhe & errenbsrg

© GeoBaais DEM.V 2021 £§

- h o ~
'algeanrg\.
~

[ Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 b der Gemeinde Loddin
[ Geltungsbereich der 1. Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 10 b der Gemeinde Loddin

Aufgrund des § 13 i. V.m. § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) und des § 11 Abs. 3
des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 11 G. vom
25.06.2021 (BGBI. | S. 2020), wird entsprechend der Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung des Seebades Loddin vom 11.10.2021 die Satzung zur 1. Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhauser auf dem ehemaligen Gelande der TU- Dresden in
der Gemeinde Loddin®, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), erlassen.



Der Satzungsbeschluss zur 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhduser auf
dem ehemaligen Gelande der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin“ wird hiermit
bekanntgemacht.

Die Satzung zur 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhuser auf dem
ehemaligen Gelande der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin® tritt mit Ablauf des 24.11.2021
in Kraft.

Jedermann kann die Satzung zur 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhduser
auf dem ehemaligen Gelande der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin® und die Begrindung
ab diesem Tag im Bauamt des Amtes Usedom Siid in 17406 Stadt Usedom, Markt 07, Zimmer
01.13 wahrend folgender Zeiten einsehen und tber den Inhalt Auskunft verlangen:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

Erganzend sind die Bekanntmachung und die Satzung zur 1. Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhduser auf dem ehemaligen Gelande der TU- Dresden in
der Gemeinde Loddin“ und die Begriindung im Internet lber die Homepage des Amtes
Usedom Sid unter der Adresse http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link
.Bekanntmachungen®, Gemeinde Loddin einzusehen.

Zusatzlich sind die Unterlagen im Internetportal des Landes M-V unter https://bplan.geodaten-
mv.de/Bauleitplaene einsehbar.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 und 8§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung sind unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen. (8
215 Abs. 1 BauGB)

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg- Vorpommern vom
13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777), Uber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diese
Bebauungsplanergdnzung und (ber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird
hingewiesen.
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Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veroffentlichung auf der Homepage ffff 2]
http://www.amtusedom-sued.de am 08.11.2021 \v  Heh Y Y
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[ Geltungsbereich der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 10 b der Gemeinde Loddin
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1.0 EINLEITUNG

1.1  Anlass, Ziel und Auswirkungen der 1. Erganzung der Bebauungs-
plansatzung

Anlass fUr die Aufstellung der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ist der
Antrag des GrundstUckseigentiUmers des FlurstUckes 539/16, Flur 1, Gemarkung
Loddin zur Errichtung eines Ersatzneubaus auf einem bestehenden
Ferienhausgrundstuck.

Das FlurstGck 5839/16 liegt derzeit noch nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 10b und ist daher dem AuBenbereich zugeordnet.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die geplante
Ferienhausersatzbebauung ist daher eine 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes
Nr. 10b aufzustellen.

Im  wirksamen Fladchennutzungsplan der Gemeinde Loddin ist  das
Ergdnzungsgebiet bereits als Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4) BauNVO
ausgewiesen.

Ziel der 1. Erg&nzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ist eine kleinteilige
ErgGnzung des Bebauungszusammenhanges eines vorhandenen
Ferienhausgebietes.

Das einzubeziehende GrundstUck ist im Norden und Osten durch die
vorhandene Umgebungsbebauung gepragt. Eine natlrliche Abgrenzung des
Ergdnzungsgebietes ist im SUden und Westen durch Waldfldchen gegeben.
Das Erg&nzungsgebiet ist verkehrs- und medienseitig Uber den Dresdner Weg
erschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 10b ist seit dem 19.07.2006 rechtskraftig.

Nach Rechtskraft der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10b wurde die
ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes durchgefUhrt.

Die Gesamtkapazitdt des Bebauungsplangebietes Nr. 10b betragt 13
Ferienwohneinheiten.

Mit der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 10b wird ein Ferienhaus mit
maximal 2 Ferienwohnungen zugelassen, so dass sich die Gesamtkapazitdten
auf maximal 15 Ferienwohneinheiten erhbhen.

Alle im Zusammenhang mit der Planergdnzung entstehenden Kosten sind
durch den GrundstUckseigentUmer zu tragen.

1.2 Aufstellungsverfahren und Planbestandteile

Aufstellungsverfahren

Die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhduser auf dem
ehemaligen Geldnde der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin* soll im
vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB aufgestellt werden.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen liegen vor, da



- die GrundzUge der Ursprungsplanung nicht berGhrt werden.

Das Ergdnzungsgebiet umfasst lediglich ein einzelnes Baugrundstuck.
Die Ausweisung als Sondergebiet mit Zweckbestimmung Ferienhaus-
gebiet gemdB § 10 BauNVO entspricht der fur die Ursprungssatzung
festgesetzten Art der baulichen Nutzung. Die textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen stellen sicher, dass sich die Bebauung im
Ergdnzungsgebiet in den vorhandenen Bebauungszusammenhang
einfugt.

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUOhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprofung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprofung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet oder begrindet wird.

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten SchutzgUter bestehen.

(Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete) und der Europdischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)

Das Erg&nzungsgebiet berthrt keine Schutzgebietskulissen eines Natura
2000- Gebietes.

Es befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit
FestlandguUrtel*.

Entsprechend § 13 (3) BauGB wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB von der Umweltpriofung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 a (1) abgesehen; § A4c
(Uberwachung) war nicht anzuwenden.

GemdaB § 13 (2) 1. BauGB wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
von der frOhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
gemdaB § 13 (2) 2. BauGB und Aufforderung der von der Planerg&nzung
berGhrten  Behdérden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange  und
Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemaB § 13 (2) 3. BauGB durchgefihrt.
Im vereinfachten Verfahren gemdaB § 13 BauGB gelten die durch den
Bebauungsplan verursachten Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ist somit nicht erforderlich.

Die Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes gemdaB § 18 NatSchAG M-V
werden in den planerischen Festsetzungen beachtet.

Die 1. Erg&nzung des Bebauungsplanes Nr. 10b bedarf keiner Genehmigung,
da diese die GrundzUge der Ursprungssatzung nicht berOhrt, aus dem
wirksamen Flédchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Loddin entwickelt
wird und die Aufstellung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgt.
Die Bekanntmachung der Planergdnzung kann nach Satzungsbeschluss Uber
die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b vorgenommen werden.



Planbestandteile
Die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b umfasst den Plan mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Nutzungsschablone sowie die
Begrindung mit Darstellung von Ziel, Zweck und Auswirkungen der
Planerg&nzung.

1.3 Abgrenzung des Ergdnzungsgebietes

Das Bebauungsplangebiet Nr. 10b befindet sich im Ortsteil Loddin westlich der
StrandstraBe.
Die verkehrsseitige ErschlieBung ist Uber den Dresdner Weg gesichert.

Der Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b umfasst
lediglich das FlurstOck 539/16, Flur 1, Gemarkung Loddin, welches sich
unmittelbar sudwestlich an das Ursprungsplangebiet anschlieBt.

Im westlichen Teil des Grundstuckes befindet sich das Fundament eines 2020
abgetragenen Ferienhauses.

Im sudlichen und 6stlichen Randbereich des GrundstUckes ist Kiefernbestand
vorhanden, der in einem gréBeren Abstand zu der geplanten Bebauung steht
und damit durch die geplanten BaumaBnahmen nicht beeintrachtigt wird.




Im Norden und Osten wird das Ergdnzungsgebiet durch bebaute
Ferienhausgrundsticke und im Suden und Westen durch Waldflachen
begrenzt.

Das FlurstGck 539/16 hat eine Fldche von 628 m?2.
1.4 Ubergeordnete Planungen und Fldchennutzungsplan

Ubergeordnete Planungen

Die Grundzuge des Bebauungsplanes Nr. 10b werden durch die 1. Erg&nzung
nach raumordnerischen MaBstdben nicht berUhrt.

Die Zielsetzungen der Planergénzung befinden sich somit in Ubereinstimmung
mit den landesplanerischen und raumordnerischen Vorgaben. (§ 1 (4) BauGB)
Dies wurde durch das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
mit Stellungnahme vom 02.08.2021 bestatigt.

Flachennutzungsplan

GemdaRB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem FlGchennutzungsplan zu
entwickeln.

Im wirksamen Fladchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Loddin ist der
Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b als
Ferienhausgebiet gemaB § 10 (4) BauNVO ausgewiesen.

Die Gemeindevertretung Loddin hat die Aufstellung einer 1. Anderung und
Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Loddin beschlossen.

Im  aktuellen Entwurf  der 1. Anderung und Ergédnzung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Loddin in der Fassung von 01-2019 ist
der Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ebenfalls
als Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4) BauNVO ausgewiesen.

Somit befinden sich die Planungsziele for die 1. Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 10b mit der gesamtgemeindlichen Planung in
Ubereinstimmung.
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Auszug aus dem Entwurf der 1. Anderung und Ergdnzung des Fidchennutzungsplanes der
Gemeinde Loddin in der Fassung von 01-2019 mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der
1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b

1.5

Rechtsgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der 1.
Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b der Gemeinde Seebad Loddin:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 11 G. vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020)



e Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfGhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der
Neufassung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540)

e Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e Gesefz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V S. 453)

e Waldgesetz fir das Land Mecklenburg - Vorpommern
(Landeswaldgesetz - LWaldG in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.07.2011 (GVOBI. M-V, S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 05.07. 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

e Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des
Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung -
WADbstVO M-V) vom 20. April 2005, gedndert durch Verordnung vom
01.12.2019 (GVOBI. M-V S. 808)

Auf der Planunterlage sind in der Ermdachtigungsgrundlage sowie im Text (Tell
B) unter ,Hinweise" im Punkt ,,4. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften*
jeweils die angewendeten aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung angegeben.

2.0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

2.1 Planzeichnung (Teil A) und Nutzungsschablone

nachrichtlich Plan unten

Ein Auszug aus der Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
10b wurde unten auf dem Plan im MaBstab 1 : 500 nachrichtlich dargestellt und
mit dem Geltungsbereich der 1. Ergdnzung gekennzeichnet.

Planzeichnung (Teil A) (Plan oben)

Die Planzeichnung (Teil A) im MaBstab 1:250 basiert auf einem aktuellen Lage-
und Hohenplan des Vermessungsburos MAB Vorpommern von 03-2021.

Vor Satzungsbeschluss erfolgt eine Bestatigung des katastermdaBigen Bestandes
durch den offentlich bestellten Vermesser.



e Geltungsbereich gemdaB § 9 (7) BauGB
Die Geltungsbereichsgrenzen des Ergdnzungsgebietes werden mit dem
Planzeichen 15.13 der PlanZV festgelegt.
Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.  10b
angrenzend an das Ergdnzungsgebiet ist mit einem abgewandelten
Planzeichen 15.13 der PlanZV in grau dargestellt.

e Baugrenzen gemdB § 23 (3) BauNVO

Das Ergdnzungsgebiet wird im Suden und Westen durch Waldfldchen begrenzt
und befindet sich vollstandig im 30 m - Waldabstand.

GemdB § 20 (1) Waldgesetz fUr das Land Mecklenburg - Vorpommern
(LWaldG) ,,ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei
der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald
einzuhalten. Die  oberste  Forstbehérde  wird  ermdchtigt,  durch
Rechtsverordnung hiervon Ausnahmen zu bestimmen.*

Da das GrundstUck bereits in der Vergangenheit als Ferienhausgrundstick
genutzt wurde, hat die zustdndige Forstbehdrde eine Ausnahme zu § 20
LWaldG i.V.m. §3 (2) Punkt 2 WAbstVO M-V erteilt.

Der Walumwandlung der Plangebietsfldche wurde zugestimmt.

(siehe Punkt 3.0 Stellungnahme der zustdndigen Forstbehdrde vom 20.07.2021)

Bei der Festlegung der Baugrenzen sind die Baufluchten der ndrdlich und 6stlich
angrenzenden Ferienhausgrundsticke einzuhalten, so dass sich der bereits
reduzierte Waldabstand gemal den Regelungen der Ursprungssatzung mit der
1. Erg&nzung nicht weiter verringert.

e Erhalt von Baumen gemaB § 9 (1) 25 BauGB
Im Rahmen der Erstellung des aktuellen Lage- und Hohenplanes wurde auch
der erhaltenswerte Gehdlzbestand aufgenommen und entsprechend in der
Planzeichnung (Teil A) dargestellt.
Es handelt sich um Kiefern an der stdlichen und &stlichen Plangebietsgrenze.
Der Baumbestand liegt auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen und wird somit
durch die BaumaBnahmen nicht beeintrchtigt.

Nutzungsschablone

Die Festsetzungen der Nutzungsschablone gemdB dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 10b sollen fUr den Geltungsbereich der 1. Ergdnzung
fortgelten. Lediglich die Grundfldche des Ferienhauses wurde von bisher 65 m?
(45 m? Ferienhaus und 20 m? Wintergarten) mit 80 m? festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdas § 10 (4) BauNVO

MaB der baulichen Nutzung GréBe der Grundfldche des Ferienhauses
als HochstmalB GR 80 m?
ein Vollgeschoss |
gemdaB § 16i.V.m. 20 BauNVvVO



Traufhdhe (TH) Uber Oberkante Fahrbahn

(OK FB) als H6chstmaB TH 3,75 uber OK FB
gemaB § 16i.V.m. 20 BauNVO

(gemdB Bebauungsplan Nr. 10b erfolgte diese
Festsetzung im Text (Teil B) unter Punkt 3.2)

Bauweise offene Bauweise o

gemaB § 22 (2) BauNVO

Weitere Untersetzungen sind nicht notwendig,
da ein ausreichendes Regelungsmal durch die
Regelung von maximal 2 Ferienwohnungen im
Ferienhaus gemdB Text (Teil B) I. 3 getroffen
wurde.

Dachform/Dachneigung
Ferienhaus Satteldach (SD) 45°-55°

2.2

Text (Teil B)

Die Festsetzungen und Hinweise im Text (Teil B) werden auf das fur das
Ergdnzungsgebiet erforderliche MaB begrenzt und sollen gleichzeitig die
angestrebte stddtebauliche Qualitat sichern.

Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 2 (1) 1BauGBi. V. m. §§ 1-15 BauNVvO)

Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4) BauNVvO.

(1)

Das Ferienhausgebiet soll vorwiegend der Erholung dienen.

(2)

Im Ferienhausgebiet ist ein Ferienhaus zuldssig, das aufgrund seiner Lage,
GréBe,  Ausstattung,  ErschlieBung und  Versorgung fUr den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt ist, Uberwiegend und
auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

(3)

Im Ferienhausgebiet sind die die Hauptnutzung ergdnzenden Anlagen
wie Stellplatze fUr Pkw, Nebengebdude und Nebenanlagen sowie Grin-
und FreiflGchen zulassig.
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2. Uberbaubare Grundstiicksfléchen
(§ 9 (1) 2BauGBi. V. m. § 23 BauNVvO)

Carports und Nebenanlagen mussen einen Abstand von mindestens 1,50
m zur angrenzenden VerkehrsflGche einhalten.

3. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Im Ferienhaus sind maximal 2 Ferienwohnungen zuldssig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur
MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Neuanpflanzungen von Bdumen und StrGuchern sind nur mit heimischen
und standortgerechten Gehdlzen durchzufUhren. Die Verwendung
exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten, Zypressen,
Lebensbdume, Hdngebuchen und andere Zierformen ist auszuschlieBen.

5. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

(1)

Die zum Erhalt festgesetzten EinzelbGume sind vor jeglichen
Schddigungen zu schitfzen. Im Rahmen der BauausfUhrung sind die
EinzelbGume mittels Stammschutz zu sichern. Wdhrend der Bauzeit sind
Bodenauffdllungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der
Bdume durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen auszuschlieBen.
Leitungsbauarbeiten im  Wurzelbereich  der Bdume sind  in
Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufihren.

(2)

Sind aus Grinden der Nicht- Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit
F&llungen der zum Erhalt festgesetzten B&Gume erforderlich, ist ein Ersatz
gemadaB dem Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007) wie
folgt zu erbringen.

Stammumfang des zu fdllendes Baumes | Anzahl der Ersatzbdume
50cm -150cm 1 Stuck

> 150 cm —-250 cm 2 Stuck

>250cm 3 Stdck
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Die  Fallung  gesetzlich  geschutzter Bdume  bedarf  einer
Ausnahmegenehmigung, die bei der zustndigen Naturschutzbehdrde
des Landkreises Vorpommern- Greifswald zu beantragen ist.

Erlauterung der Festsetzungen:

In der Ursprungssatzung wurde als Art der baulichen Nutzung das Sondergebiet
Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet festgesetzt und dies fur das
Ergdnzungsgebiet Ubernommen. Die Definition des Ferienhausgebietes
erfolgte gemaB den Vorschriften des § 10 BauNVO.

Das Ferienhaus ist innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu errichten.
GemdaB § 23 (5 BauNVO kbénnen auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksfldchen Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO zugelassen werden.
Das gleiche gilt fUr bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsfladchen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Der § 23 (5) BauNVO wird auf das Plangebiet angewendet.

Aus stadtebaulichen und verkehrlichen Grionden wurde in der Ursprungs-
satzung festgelegt, dass Carports und Nebenanlagen einen Abstand von
mindestens 1,50 m zur angrenzenden Verkehrsfldche einhalten mUssen. Diese
Regelung wurde in die Ergdnzung Gbernommen.

Der GrundstuckseigentUmer plant ein Ferienhaus zu errichten, welches for
maximal 2 Ferienwohnungen ausgelegt ist.

Zur Deckelung der KapazitGten wurde eine entsprechende Festsetzung gemaBi
l. 3. aufgenommen.

Bei dem zu erhaltenden Einzelbaumbestand handelt es sich um
Kiefernbestand, der fUr den Naturraum préagend ist und den naturnahen
Charakter des Plangebietes und des Umfeldes unterstreicht.

Um den langfristigen Erhalt der Bume zu sichern, sind jegliche Schadigungen
der Bume zu vermeiden. Diese Forderung stellt sich insbesondere im Zuge der
BauausfUuhrung.

Der Verlust von Bumen, die gemdaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes
unter Erhaltungsgebot festgesetzt sind, ist in Anlehnung an die ausgewiesenen
Kompensationserfordernisse im Baumschutzkompensationserlass des Landes
M-V durch Ersatzpflanzungen auszugleichen. Bei erforderlichen Féllungen von
gesetzlich geschitzten Bdumen ist ein begrindeter Antrag bei der zustndigen
Naturschutzbehdérde des Landkreises Vorpommern- Greifswald zu stellen.

Um den naturnahen Charakter des Ergdnzungsgebietes nicht zu entfremden
und einen naturlichen Bezug zu dem reizvollen, von Kiefernwald geprégten
Naturraum herzustellen, sollen gdrtnerische Zuchten, die sich durch eine
auffdllige Farbung und Zierformen auszeichnen, ausgeschlossen werden.
Die untere Naturschutzbehdérde hat in Abstimmung mit der zustdndigen
Forstbehdrde der Planergdnzung zugestimmt
Die Festsetzungen im Text (Teil B) wurden bestatigt.
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Il. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemadsB § 9 (4) BauGB

Die gestalterischen Festsetzungen gemdB Il. richten sich nach § 9 (4)
Baugesetzbuch und § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern.

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) LBauO M-V i.V. m. § 9 (4) BauGB)

Dachgestaltung

(M

Die Festsetzungen der Nufzungsschablone zu Dachform und Dachneigung
gilt nur fUr das Ferienhaus.

FUr untergeordnete bauliche Anlagen sind auch andere Dachformen und
Dachneigungen zul&ssig.

(2)

FUr die Dacheindeckung des Ferienhauses sind ausschlieBlich zul&ssig:

- Tonpfannen und Betondachsteine,

- Schindeln,

- Glaskonstruktionen und

- Technik fdr erneuverbare Energien.

(3

Eindeckungen mit Rohr und Kunstrohr sind unzul&ssig.

2. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemaBs Text (Teil
B) Il. Punkt 1. vorsdatzlich oder fahriassig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe
bis zu 500.000 € geahndet werden.

Erlauterung der Festsetzungen:

Die Festsetzungen gemdB Il.1. zur Dachgestaltung wurden aus der
Ursprungsatzung Ubernommen. Zusatzlich werden Schindeln zugelassen, da
diese im Bebauungsplangebiet Nr. 10 b bereits zur Anwendung gekommen
sind.

Auf Vorgaben zur Farbe der Dacheindeckung wurde verzichtet, da die
Ferienhduser im Geltungsbereich der Ursprungsatzung bereits farblich
unterschiedlich, vornehmlich in Rot und Anthrazit, ausgefUhrt wurde.

Die Festsetzung gemaB I1.2. stellt die rechtliche Grundlage zur Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten dar.
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Naturschutzrechtliche Regelungen gemaB § 11 Abs. 3 BNatSchG

(1)

Die  Bestimmungen des besonderen  Artenschufzes gemdasB
§ 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die BaumaBnahmen dUrfen
keine Nist-, Brut-, Wohn- oder ZufluchtsstGtten der gemdaB
§7Abs.2Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG geschutzten  heimischen,
wildlebenden Tierarten entnommen, beschdadigt oder zerstort werden.
(2)

Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von mdoglichen
Brutvégeln (Baum- und GebuUschbridtern) zu vermeiden, sind Rodungen
von Gehdlzen nur in den ZeitrGumen 1. Oktober bis 28. Februar des
nachfolgenden Jahres durchzufUhren.

Erlauterung der Festsetzung:

Um den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG Rechnung zu
tragen, die Verletzungen, Tétungen und Stérungen von geschitzten Tierarten
ausschlieBen lassen, wurden bauzeitiche Regelungen bei maoglichen
Gehdlzrodungen getroffen. Zudem gilt der besondere Schutz von Nist- und
Brutpldtzen geschitzter Tierarten, die im Ergdnzungsgebiet angetroffen
werden kdnnen.

HINWEISE

1. Definition der Traufh6he

Als maximale Traufhéhe (TH) wird der Abstand zwischen der Oberkante
der Fahrbahn der angrenzenden Verkehrsfliche (OK FB) und der
Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut definiert.

2, Regenentwdsserung

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.
Das Niederschlagswasser der Dachfladchen ist auf dem GrundstUck zu
versickern bzw. fUr die Bewdasserung der Grinfldchen zu nutzen.

3. Griunordnung
Zur Eingriffsminimierung ist der Oberboden gemdaB DIN 18915 von allen
Auf- und Abftragsflachen sowie von zu befestigenden Bau- und

BaubetriebsflGchen abzutragen und vorschriftsmaBig abseifs vom
Baubetrieb bis zur Wiederverwendung zu lagern.
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4. Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschrifften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kbnnen im Amt Usedom
SUd, Markt 7 in 17406 Usedom im Bauamt eingesehen werden.

Fur diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | §. 1802), und die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunufzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),
anzuwenden.

Nachrichtliche Ubernahme

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine
Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kbnnen, sind
folgende Hinweise zu beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt for
Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wdhrend der Erdarbeiten
Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u.d.) oder
aufféllige Bodenverférbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt
werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V
Nr.11998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.
Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zuféllige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Erlauterung der Hinweise:

In der Nutzungsschablone ist die maximale Traufhdhe mit 3,75 m UGber
Oberkante Fahrbahn bestimmt. Mit Definition der Traufhéhe wird der obere
Bezugspunkt bestimmt.

Im Plangebiet und angrenzend ist keine &ffentliche Regenkanalisation

vorhanden. Daher ist das Niederschlagswasser der Dachflachen auf dem
Grundstuck zu versickern.

15



Der grinordnerische Hinweis tragt dazu bei, den Eingriff insbesondere fir das
Schutzgut Boden auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Der Hinweis zu den Rechtsgrundlagen ist erforderlich, um der Offentlichkeit die
erforderliche Information zu den der Planergdnzung zugrunde liegenden
Vorschriffen zu geben und auf die Mdglichkeiten der Einsichtnahme im Amt
Usedom SUd zu verweisen.

MaBnahmen zur Sicherung von ggf. aufgefundenen Bodendenkmalen sowie
die Anzeigepflicht bei Bodenfunden wurden aufgezeigt, um den Belangen des
Denkmalschutzes zu entsprechen.

3.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Landesbehorden

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,

Brand- und Katastrophenschutz M-V

Munitionsbergungsdienst

(Stellungnahme vom 16.06.2021)

«Bifte wenden Sie sich beziglich der o&ffentlichen Belange Brand- und
Katastrophenschutz an den als untere Verwaltungsstufe ortlich zustdndigen
Landkreis bzw. zustdndige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der Offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden FiGche erhalten Sie
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor BauausfUhrung
empfohlen.*

Die ortlich zustGdndige Kommunalbehdrde (Landkreis Vorpommern -
Greifswald) wurde im Verfahren beteiligt. Vom Sachgebiet Brand- und
Katastrophenschutz wurden keine Hinweise vorgebracht.

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

(Stellungnahme vom 05.07.2021)

Durch die Abteilungen Naturschutz, Wasser und Boden sowie Abfallrecht zu
vertretende Belange werden durch die Planung nicht berGhrt.

Im  Plangebiet selbst befinden sich keine nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen. Ferner befindet
sich das Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.
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Landesforst M-V

- Anstalt offentlichen Rechts -

Forstamt Neu Pudagla

(Stellungnahme vom 20.07.2021)

»Im Entwurf der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,,Ferienh&user auf
dem ehemaligen Geldnde der TU Dresden in der Gemeinde Loddin" ist eine
Waldfldche Uberplant.

Urspringlich  war der Bereich der 1. Ergdnzung Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 10b. Eine Waldumwandlungsgenehmigung wurde
damals in Aussicht gestellt. Doch der damalige GrundstUcksnutzer hatte kein
Interesse an einer baulichen Entwicklung und lieB die FlGche aus dem
Geltungsbereich entfernen.

Inzwischen hat ein EigentUmerwechsel stattgefunden. Um eine bauliche
Entwicklung zuzulassen, muss das Grundstick wieder in den Bebauungsplan
integriert  werden. Dabei  werden forstrechtliche Belange nach
Landeswaldgesetz (LWaldG) berUhrt.

. §15 LWaldG

Nach §15(1) LWaldG darf Wald nur mit vorheriger Genehmigung der
Forstbehérden gerodet und in eine andere Nutzungsart Uberfuhrt werden
(Umwandlung).

Da der Ergdnzungsbereich von zwei Seiten an die vorhandene Bebauung
grenzt, die WaldfldGche bebaut und umfriedet ist und dadurch die
Waldfunktionen nur eingeschrdnkt zur Wirkung kommen und eine
Wiedereingliederung der FlGche in den Bebauungsplan das Baugebiet
abrundet und damit die Umsetzung Verkehrssicherungspflicht fdr den
Waldbesitzer erleichtert, wird nach Abwdagung aller Umstdnde die
Waldumwandlung fdr die Ergdnzungsfldche nach §15a LWaldG in Aussicht
gestellt.

GemdaB § 15(5) LWaldG ist der Anfragsteller zum Ausgleich der nachteiligen
Folgen der Umwandlung verpflichtet, beispielsweise durch eine
Ersatzaufforstung oder durch andere Schutz- und GestaltungsmaBnahmen.
Bei der Uberplanten Waldfldche handelt es sich um einen Waldbestand der
Standortklasse 3, um Wald mit Klimaschutzfunktion und Ldrmschutzfunktion
gemdaB Waldfunktionenkartierung M-V sowie um eine Waldflache im
Gemeindegebiet eines staatlich anerkannten Kur- und Erholungsortes. Die
Uberplante Waldflache ist 583m? groB (628m2 GrundstUcksfldche /[ 45m?2
Bungalow). Der Umfang der erforderlichen ErsatzmaBnahme wird anhand einer
Waldbilanz bestimmt. Diese wird nach der Methodik ,Bewertung von
Waldfunktionen bei Waldumwandlungen und Kompensationen in M-V*
(Berechnungsmodell) ermittelt. Lt. dem Berechnungsmodell ergibt sich fir die
Waldumwandlung ein Kompensationsbedarf von 1.866 Waldpunkten (WP).
Vor Realisierung des Bebauungsplanes ist nochmals ein formeller Antrag auf
Erteilung des Waldumwandlungsbescheides an das Forstamt zu stellen.
Bestandteil des Antrages muss ein Nachweis Uber die Reservierung von 1.866
WP von einem anerkannten Waldpunktekonto sein.
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2. §20 LWaldG

Entsprechend §20(1) LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf
oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30
Metern zum Wald einzuhalten. Ausnahmen hierzu werden durch die
Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V) geregelt. So durfen nach §3(1)
WADbstVO M-V Bauvorhaben nicht genehmigt werden, wenn es sich um
Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem vorUbergehenden Aufenthalt
von Menschen dienen. Ausnahmen dazu kénnen nach §3(2) WAbstvVO M-V
jedoch bei Vorhaben nach § 34 BauGB, die sich an bestehende Bebauung
anschlieBen, sofern der durch die vorhandene Bebauung geprdgte
Waldabstand nicht unterschritten wird, zugelassen werden.

Die Flache befindet sich innerhalb des Ergdnzungsgebietes zum
Bebauungsplan Nr. 10b und ist somit nach §34 BauGB zu betrachten. Sie
schlie3t sich von zwei Seiten an die bestehende Bebauung an. Der durch diese
vorhandene Bebauung geprdgte Waldabstand wird nicht unterschritten.
Damit sind die Vorgaben fur eine mdgliche Ausnahmegenehmigung erfullt.
Nach Abwdgung aller Umstdnde wird eine Ausnahmegenehmigung nach
§3(2) Punkt 1. WAbstVO M-V befUrwortet.

Der vorliegende Entwurf der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b
~Ferienhduser auf dem ehemaligen Geldnde der TU Dresden in der Gemeinde
Loddin* wird von Seiten des Forstamtes Neu Pudagla befirwortet. Rechte
Dritter werden hiervon nicht berGhrt.*

1.

Die zustandige Forstbehdrde hat der Umwandlung der Uberplanten
Waldfladche zugestimmt. Der Umfang der erforderlichen ErsatzmaBnahme
wurde mit einem Kompensationsbedarf von 1.866 Waldpunkten (WP)
vorgegeben.

Nach Rechtskraft der Satzung ist durch den GrundstUckseigentUmer der
formelle Antrag auf Erteilung des Waldumwandlungsbescheides an das
Forstamt Neu Pudagla zu stellen. Dem Antrag ist der Nachweis Uber die
Reservierung von 1.866 WP von einem anerkannten Waldpunktekonto
beizufugen.

Die Gemeinde hdlt sich von allen im Zusammenhang mit der
Waldumwandlung stehenden Kosten frei.

2.
Die zustdndige Forstbehdérde hat nach Abwdgung aller Umsténde eine
Ausnahmegenehmigung nach § 3 (2) Punkt 1. WAbstVO M-V

(Waldabstandsregelung zu den umgebenden Waldfldchen) befGrwortet.

Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Gesamtstellungnahme vom 07.07.2021/23.07.2021/23.08.2021)

Sachgebiet Bavordnung

,Bei den geplanten MaBnahmen sind die bauordnungsrechtlichen Belange
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) zu beachten
und einzuhalten, insbesondere die § 4 Abs. 2 LBauO M-V sowie die Belange des
vorbeugenden Brandschutzes.
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Die Zu- oder Durchfahrten fir die Feuerwehr sowie Aufstell- und
Bewegungsfldchen sind gemdaB der ,,Richtlinie Uber FlGchen fdr die Feuerwehr
auf Grundstucken® in der aktuell gultigen Fassung auszufUhren und zu
unterhalten.*

Sachbereich Abfallwirtschaft/Bodenschutz

wDie untere Abfallbehérde stimmt dem Vorhaben unter BerUcksichtigung
folgender Hinweise zu:

Die neue Safzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung-AwsS), in Kraft seit 1. Januar 2020, ist
einzuhalten.

Bei den Bauarbeiten anfallende Abfdlle sind ordnungsgemdaB entsprechend
den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KIWG) vom 24.02.2012
(BGBI. I S. 212), in der zuletzt gUltigen Fassung, zu sortieren und anschlieBend
einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufUhren.

Die untere Bodenschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Bericksichtigung
folgender Hinweise zu:

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten
bekannt.

Wdahrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf
Altlastverdachtsfldchen (vererdete Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens,
Oberflachen- und Grundwassers, u.q.) sind der unteren Bodenschutzbehérde
des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.”

Sachgebiet Verkehrsstelle

sSeitens des StraBenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben

(entsprechend eingereichter Unterlagen) grundsdtzlich keine Einwdnde, wenn:

- bei Verkehrsraumeinschrinkungen rechtzeitig vor Baubeginn durch die
beauftragte Baufirma bei der unteren StraBenverkehrsbehdrde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrsrechtliche Anordnung
gem. § 45 StVO beantragt wird. Dem Antrag ist die entsprechende
Aufgrabeerlaubnis/Sondernutzungserlaubnis des zustandigen
StraBenbaulasttrGgers sowie ein  Verkehrszeichenplan  for die
Baustellenabsicherung beizufigen.*

Sonstige Trager offentlicher Belange

Deutsche Telekom Technik GmbH

(Auszug Stellungnahme vom 25.06.2021)

~Gegen die geplante BaumaBnahme gibt es prinzipiell keine Einwdnde.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In Ihrem Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
wie aus dem beigefigten Lageplan zu entnehmen ist.
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Sollte durch den Bauherrn die Herstellung einer HauszufUhrung far die
Anbindung des geplanten Neubaus an das Telekommunikationsnetz
gewdlnscht sein, muss der Anfrag separat Uber den Bauherrenservice,
Rufnummer 0800 330 1903 erfolgen. Auch Auftrédge fdr den RUckbau und/oder
Umbau der vorhandenen Telekommunikationsanlagen, mussen Uber o. g.
Servicenummer ausgeldst werden.

Der ErschlieBungstrdger/Vorhabentrdger hat sicherzustellen, dass im Rahmen
der ErschlieBung eine passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerrohr DN 100)
mitverlegt wird.

Wir méchten Sie bitten, den ErschlieBungstréger auf diese Punkte aufmerksam
Zu machen.

Die beigefugte Kabelschutzanweisung ist zu beachten!*

Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH

(Stellungnahme vom 16.06.2021)

»,Im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der Gasversorgung
Vorpommern Netz GmbH.

Gegen die 1. Ergdnzung des B-Planes Nr. 10b ,Ferienhduser auf dem
ehemaligen Geldnde der TU- Dresden* hat die Gasversorgung Vorpommern
Netz GmbH keine Einwdnde. Wir gehen davon aus, dass ein sicherer Betrieb
der vorhandenen Anlagen weiterhin gewdhrleistet ist.

Eine Versorgung mit Erdgas ist moglich.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Abschluss einer entsprechenden
vertraglichen Vereinbarung erforderlich.”

Iweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom*
(Stellungnahme vom 25.06.2021)

-.GemaB Anschlussatzungen des Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung -Insel Usedom- hat jeder Anschlussberechtigte das
Recht, sein Grundstick an die leitungsgebundene Trink- bzw. Abwasseranlage
anzuschlieBen, wenn das Grundstick durch eine StraBe erschlossen ist, in der
befriebsfertige Offentliche Trink- und Abwasserleitungen vorhanden sind
(Anschlussrecht). Das Gleiche gilt, wenn der Anschlussberichtigte einen
eigenen dinglich oder durch Baulast gesicherten Zugang von einer StraBe zu
seinem GrundstUck hat.

Vor dem Grundstick befindet sich eine private Verkehrsflache. In dieser
befinden sich Offentliche Anlagen zur Trinkwasserver- und
Abwasserentsorgung.  Vor  Zulassung eines  separaten  Trink-  und
AbwassergrundstUcksanschlusses muss der  Anschlussberechtigte  des
bevorteilten GrundstUickes ein Leitungsrecht zu seinen Gunsten auf dem
WegegrundstUck Flur 1, Flurstick 539/11 nachweisen.

Liegen die zuvor genannten  Unterlagen  vor, kbnnen  die
GrundstucksanschlUsse beanfragt  werden. Die Herstellung der
GrundstUcksanschlUsse erfolgt dann durch den Zweckverband.

Der GrundstUckseigentiUmer hat im Rahmen der Beantragung des Trink- und
Abwassergrundsticksanschlusses das Leitungsrecht zu seinen Gunsten auf dem
privaten Wegegrundstuck Flur 1, FlurstOck 539/11 nachzuweisen.
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Der GrundstUckseigentumer hat sich vor Baubeginn durch die o. a. Versorger
in die genaue Lage der Leitungsbestdnde einweisen zu lassen.

Freiwillige Feuerwehr Loddin

(Stellungnahme vom 06.09.2021)

»Aus Sicht der FFW Loddin stellt die Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b
kein Problem dar.”

Seebad Loddin im September 2021

Der BUrgermeister
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TEXT (TEIL B)

gemasB der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b

. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 92 (1)1 BauGBi.V. m. §§ 1-15 BauNVvO)

Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4)
BauNVvO.

(1)

Das Ferienhausgebiet soll vorwiegend der Erholung dienen.

(2)

Im Ferienhausgebiet ist ein  Ferienhaus zuldssig, das aufgrund seiner Lage, GrdBe, Ausstattung,
ErschlieBung und Versorgung fUr den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt ist,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

(3)

Im Ferienhausgebiet sind die die Hauptnutzung ergdnzenden Anlagen wie Stellplatze for Pkw,
Nebengebdude und Nebenanlagen sowie Grun- und Freifldchen zuldssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksfléchen
(§9(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Carports und Nebenanlagen muUssen einen Abstand von mindestens 1,50 m zur angrenzenden
Verkehrsfldche einhalten.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 2 (1) 6 BauGB)

Im Ferienhaus sind maximal 2 Ferienwohnungen zuldssig.

4, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 2 (1) 20 BauGB)

Neuanpflanzungen von B&umen und Str&duchern sind nur mit heimischen und standortgerechten
Geholzen durchzufGhren. Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten,
Zypressen, Lebensbdume, Hidngebuchen und andere Zierformen ist auszuschlieBen.

5. MaBnahmen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

(1)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind vor jeglichen Schadigungen zu schitzen. Im Rahmen der
BauausfUhrung sind die Einzelbdume mittels Stammschutz zu sichern. Wdhrend der Bauzeit sind
Bodenaufflllungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der Bdume durch Baufahrzeuge und
Baustofflagerungen auszuschlieBen. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der Bdume sind in
Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufGhren.

(2)

Sind aus Grunden der Nicht- Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit Fdllungen der zum Erhalt
festgesetzten Bdume erforderlich, ist ein Ersatz gemdB dem Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V (2007) wie folgt zu erbringen.

Stammumfang des zu fallendes Baumes Anzahl der Ersatzbdume
50cm-150cm 1 StUck

> 150 cm - 250 cm 2 Stick

>250cm 3 StUck

Die Fallung gesetzlich geschitzter Bdume bedarf einer Ausnahmegenehmigung, die bei der
zustandigen Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern- Greifswald zu beantragen ist.

Il. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemdB § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§86 (1) LBAauO M-V i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Dachgestaltung

(M

Die Festsetzungen der Nutzungsschablone zu Dachform und Dachneigung gilt nur fir das Ferienhaus.
FUr untergeordnete bauliche Anlagen sind auch andere Dachformen und Dachneigungen zuldssig.
(2)

FUr die Dacheindeckung des Ferienhauses sind ausschlieBlich zuld&ssig:

- Tonpfannen und Betondachsteine,

- Schindeln

- Glaskonstrukfionen und

- Technik fUr erneuverbare Energien.

(3)

Eindeckungen mit Rohr und Kunstrohr sind unzul@ssig.

2. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B) Il. Punkt 1. vors&tzlich oder
fahrléssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemadB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

M. Naturschutzrechtliche Regelungen gemas § 11 Abs. 3 BNatSchG
(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschadigt oder
zerstort werden.

(2)

Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Toétungen von moglichen Brutvégeln (Baum- und
GebUschbritern) zu vermeiden, sind Rodungen von Gehdlzen nur in den Zeitrdumen 1. Okfober bis 28.
Februar des nachfolgenden Jahres durchzufUhren.

HINWEISE

1. Definition der Traufhéhe

Als maximale Traufhdhe (TH) wird der Abstand zwischen der Oberkante der Fahrbahn der
angrenzenden Verkehrsfldche (OK FB) und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut
definiert.

2. Regenentwdsserung

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.
Das Niederschlagswasser der Dachfladchen ist auf dem GrundstGck zu versickern bzw. fUr die
Bewdsserung der Grunfldchen zu nutzen.

3. Grinordnung

Zur Eingriffsminimierung ist der Oberboden gemdaB DIN 189215 von allen Auf- und Abtragsfldchen sowie
von zu befestigenden Bau- und Baubetriebsfldchen abzutragen und vorschriftsm@Big abseits vom
Baubeftrieb bis zur Wiederverwendung zu lagern.

4. Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Geseftze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Amt Usedom SGd, Markt 7 in 17406 Usedom im Bauamt eingesehen werden.
FOr diese Safzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802), und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetfzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) anzuwenden.

Nachrichtliche Ubernahme

Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kd&nnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wdéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hélzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u.d.) oder auffdlige Bodenverfdrbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V
Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesefzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Ermachtigungsgrundlage

Aufgrund des § 13 i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682), und
des § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 11 G. vom 25.06.2021 (BGBI. |
S. 2020), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung des Seebades Loddin vom
................. folgende Safzung Uber die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienh&user auf
dem ehemaligen Geldnde der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin“, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Erg@nzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienh&user auf dem
ehemaligen Geldnde der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin® wurde durch die
Gemeindevertretung des Seebades Loddin am 11.08.2020 gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im ,,Usedomer Amisblatt” am 16.09.2020
erfolgt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.

Die Gemeindevertretung des Seebades Loddin hat am 27.04.2021 den Entwurf der 1. Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhduser auf dem ehemaligen Geldnde der TU- Dresden in der
Gemeinde Loddin* mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und BegrUndung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4.

Der Entwurf der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhduser auf dem ehemaligen
Geldnde der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil
B) und Begrindung hat in der Zeit vom 07.06.2021 bis zum 09.07.2021 wdhrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftfich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kbénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 1. Erg@nzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienh&user auf dem
ehemaligen Geldnde der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin" unberUcksichtigt bleiben kénnen,
durch Vero6ffentlichung im ,,Usedomer Amtsblaft" am 26.05.2021 bekanntgemacht worden.

Erg&nzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Befeiligungsunterlagen im
Internet auf der Homepage des Amtfes Usedom SUd unter http://www.amtusedom.de und dort unter
dem Link ,.Bekanntmachungen’, Gemeinde Loddin, orfsublich bekanntgemacht worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Die von der Aufstellung der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhduser auf dem
ehemaligen Geldnde der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin" berUhrten Behorden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 07.06.2021 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.
Die Gemeindeveriretung des Seebades Loddin hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behérden,
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ................ gepruUft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Der katastermdBige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8.

Die 1. Erg@nzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,,Ferienhduser auf dem ehemaligen Gelé&nde der TU-
Dresden in der Gemeinde Loddin” mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am ................
von der Gemeindevertretung des Seebades Loddin beschlossen.

Die Begrundung zur 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienh&user auf dem ehemaligen
Geldande der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin" wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
Seebad Loddin vom ................ gebilligt.

Seebad Loddin(Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.

Die Saftzung Uber die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhduser auf dem ehemaligen
Geldnde der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin® mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begrindung wird hiermit ausgefertigt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.

Die Safzung Uber die 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhduser auf dem ehemaligen
Geldnde der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin" mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begriundung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Vero6ffentlichung im
yUsedomer Amtsblatt* am ................ bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mdngeln der
Abwdagung sowie auf die Rechfsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erlbschen
von Enfsch&digungsansprochen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V. §.777), hingewiesen worden.
Erg&nzend wurden die Bekanntmachung und die Satzungsfassung der 1. Ergd&nzung des
Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhduser auf dem ehemaligen Geldnde der TU- Dresden in der
Gemeinde Loddin" im Infernetauf derHomepage des Amtes Usedom SGd  unfer
http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,Ortsrecht’, Gemeinde Loddin eingestellt.

Die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienh&user auf dem ehemaligen Geldnde der TU-
Dresden in der Gemeinde Loddin* ist mit Ablauf des ................ in Kraft getreten.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister
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