Bekanntmachung der Gemeinde Rankwitz
zum Beschluss Nr. GVRa-0258/20 vom 25.05.2020
uber die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
,Hafen Rankwitz*

1.

Fur das im beiliegenden Auszug aus dem Messtischblatt gekennzeichnete Gebiet der
Gemarkung Krienke

Flur 4

Flursticke 8/4, 8/5, 8/6, 10/1, 10/2, 40/5 — 40/8 und 40/10 teilweise

Flache rd. 0,7 ha

hat die Gemeindevertretung Rankwitz in der oOffentlichen Sitzung am 25.05.2020 die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Hafen Rankwitz“ beschlossen.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 3 befindet sich im Ortsteil Rankwitz- Ausbau stdwestlich der
Kreisstralle 34.

Das Plandnderungsgebiet umfasst nicht den gesamten Geltungsbereich der
Ursprungssatzung, sondern lediglich Teilflachen des Sonstigen Sondergebietes mit
Zweckbestimmung Hafen und Fremdenbeherbergung sudlich der Stral3e Am Hafen mit den
zu den Gebauden 3, 5, 6 und 7 zahlenden Grundstucksflachen.
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2.
Begrundung der Planaufstellung und Planungsziele
Die Usedomer Feinfisch GmbH beabsichtigt die in ihrem Eigentum befindlichen Grundstiicke
des Bebauungsplangebietes Nr. 3 nutzungsseitig neu zu ordnen.
Zu diesem Zweck hat die Usedomer Feinfisch GmbH ein stadtebauliches Konzept erstellt
und dieses am 12.08.2019 im Rahmen einer o6ffentlichen Gemeindevertretersitzung
vorgestellt.
Folgende grundsétzliche Investitionen sind geplant:

e Das Lagergebaude im Eingangsbereich zum Hafen (Geb&ude 3) wird verkleinert und

fassadenseitig neugestaltet. In dem der KreisstraRe 34 zugewandten Gebaudeteil ist
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eine kleine Verkaufsstelle fir Waren des taglichen Bedarfs als Angebot fur die Nutzer
des Plangebietes und die Einwohner der Gemeinde Rankwitz vorgesehen. Im
sudlichen Gebaudeteil werden Lager - und Wirtschaftsraume eingerichtet.

o Die sudlich angrenzende Lagerhalle (Gebaude 5) wird durch ein modernes
Mehrzweckgebaude ersetzt. Der Uberwiegende Teil des Gebaudes wird fir die
Ferienwohnnutzung und fur Mitarbeiterwohnungen fir den Bedarf der Einrichtungen
des Plangebietes ausgewiesen. Angrenzend an die StraBe Am Hafen werden fur die
Nutzer der Liegeplatze u. a. Aufenthalts- und Sanitarraume bereitgestellt.

e Die Ferienwohnnutzung soll auf der Freiflache entlang der sldlichen
Plangebietsgrenze durch einen Neubau (geplantes Geb&ude 6) fortgefuhrt werden,
der architektonisch mit dem Neubau des Mehrzweckgebaudes (Gebdude 5)
harmoniert.

e Die 4 kleinen Ferienhduser auf der Slidseite des Hafenbeckens (Geb&dudeensemble
7) sollen fassadenseitig saniert und durch Balkone erganzt werden.

e Die auf der Stirnseite des Hafenbeckens vorhandenen Freiflachen mit der
Teichanlage sollen gestalterisch als Aufenthaltsraum aufgewertet und durch einen
Pavillon (geplantes Geb&aude 10) mit Aul3ensitzflachen erganzt werden. Die vormals
vorgesehene massive Bebauung mit Gebdude 6 wurde an die sldliche
Grundstiicksgrenze versetzt, um den Blick auf den Hafen frei zu machen.

o Die Abwassersammelanlage wird entsprechend den geltenden Vorschriften und dem
perspektivischen Bedarf erneuert.

e Die Flachen fur den ruhenden Verkehr werden gemafR den aktuellen
Planvorstellungen lage- und kapazitatsseitig angepasst.

Das Planédnderungsgebiet ist als Sonstiges Sondergebiet Hafen und Fremdenbeherbergung
gemalR 8§ 11 (2) BauNVO ausgewiesen, welches uberwiegend hafenspezifischen und
touristischen Nutzungen dienen soll und auch kinftig der o6ffentlichen Nutzung als
Wasserwanderrastplatz zuganglich bleibt.

Mit den aktuellen Planungsabsichten werden die Festsetzungen des Gebietstyps und die
Schwerpunkte der Planung beibehalten.

Es wird jedoch eine klare Trennung zwischen den maritimen Infrastruktureinrichtungen und
den Ferienwohnnutzungen vollzogen.

Kapazitaten

e GemaR dem Bebauungsplan Nr. 3 i.d.F. der 1. und 2. Anderung sind bisher im
Plananderungsgebiet maximal 31 Ferienwohnungen zulassig.

Mit der 3. Anderung des Bauungsplanes Nr. 3 wird die festgesetzte
Kapazitatsobergrenze nicht erhéht, sondern lediglich die ortliche Verteilung im
Planédnderungsgebiet angepasst.

Die Ferienwohnungen sollen vor Ort betrieben werden und damit ganzjahrig einem
standig wechselnden Personenkreis zur Verfligung stehen.

e GemaR dem Bebauungsplan Nr. 3 i.d.F. der 1. und 2. Anderung ist bisher im
Plananderungsgebiet 1 Mitarbeiterwohnung vorgesehen.
Im Rahmen der 3. Anderung des Bauungsplanes Nr. 3 sollen bis zu 5
Mitarbeiterwohnungen  zugelassen werden, um bei Bedarf den im
Bebauungsplangebiet Nr. 3 tatigen Arbeitskraften ein Wohnangebot unterbreiten zu
koénnen.

Der Bebauungsplan Nr. 3 soll in einem 3. Anderungsverfahren hinsichtlich der konkreten
Nutzungsarten und der Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung den aktuellen
Planungsabsichten angepasst werden.

3. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rankwitz i. d. F. der 1. Anderung ist das
Plangebiet als Sonstiges Sondergebiet Hafen und Fremdenbeherbergung gemafl § 11 (2)
BauNVO ausgewiesen.

Die Planungsziele fiir die 3. Anderung des Bauungsplanes Nr. 3 befinden sich somit mit der
gesamtgemeindlichen Planung in Ubereinstimmung.



4, Aufstellungsverfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) Uber die Aufstellung von Bauleitplanen gelten
auch fir inre Anderung, Erganzung und Aufhebung.
(8 1 (8) BauGB)
Das Aufstellungsverfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird gemaR § 10
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587), durchgefuhrt.
Ein vereinfachtes Verfahren nach 8 13 BauGB ist aufgrund des Umfangs der
vorgesehenen Plandnderungen und der zu beachtenden Betroffenheiten der
Umweltbelange nicht anwendbar.

Entsprechend 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes, einschliedlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
zu berticksichtigen.

Die Plananderung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung ist durchzufiihren
und ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung zu erarbeiten. In der
Umweltpriifung sind die mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 einhergehenden
Auswirkungen im Verhaltnis zu dem gemaR der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
zulassigen Nutzungskonzept darzustellen.

Durch die geplanten Bebauungen und damit einhergehenden Versiegelungen ist ein Verlust
von Biotopen zu erwarten, der eine entsprechende Kompensation erforderlich macht.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung ist eine Bestandsaufnahme zu dokumentieren,
eine Bilanzierung des zusatzlich zu erwartendem Eingriff vorzunehmen und MaRhahmen zur
adaguaten Kompensation fur den Verlust an Natur und Landschaft nachzuweisen.

Zur  Einschatzung  mdglicher  artenschutzrechtlicher  Befindlichkeiten ist  ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag beinhaltet die Prifung, ob durch das Planvorhaben
die artenschutzrechtlichen Verbote des 844 BNatSchG beriihrt werden. Grundlage dafur sind
die Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Plangebiet vorhandenen geschiitzten Arten
(alle wildlebenden Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie).

5. Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll im Rahmen der
offentlichen Auslegung der Vorentwurfsunterlagen fur die Dauer eines Monats erfolgen.

0. Kostentibernahme

Alle im Zusammenhang mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
entstehenden Kosten sind durch die Vorhabentragerin, die Usedomer Feinfisch GmbH, zu
tragen.

Hierzu wird die Gemeinde Rankwitz mit der Vorhabentragerin einen Stadtebaulichen Vertrag
abschlielZen.

7.
Der Beschluss wird gemal3 § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
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Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Verdéffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 03.06.2020




