Bekanntmachung des Amtes Usedom Siid
uber die erneute Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 2
fur das ,,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe* der Gemeinde Stolpe
in der Fassung von 06-2012

Geltungsbereich gemaR beigefligtem Ubersichtsplan:
Gemarkung Stolpe

Flur 1
Flursticke 59/4 und Teilflachen aus 59/5
Flache rd. 1,56 ha

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsausgang des Dorfes Stolpe und
schliet unmittelbar nérdlich an die vorhandene Ferienhausanlage ,Landhaus am
Haff" an.

Es wird im Osten durch eine vorhandene Hoflage, im Norden durch Wiesen, im
Westen durch die Strafle ,Neubau® und im Stden durch die beiden rohrgedeckten
Ferienhduser des ,Landhauses am Haff® und die anschlieRende Dorfstrale
begrenzt.

1

Die von der Gemeindevertretung Stolpe gemal Abwagung in der offentlichen
Sitzung am 11.06.2012 beschlossene Fassung (iber den Bebauungsplanes Nr. 2 fur
das ,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe” mit der Planzeichnung (Teil A),
Text (Teil B) und der Begrundung sowie FFH- Vorprifung und Eingriffs-
fAusgleichsbilanzierung in der Fassung von 06-2012 wird aus formellen Grinden
erneut offentlich ausgelegt.

2.
Der Bebauungsplan Nr. 2 fir das ,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe“ in der
Fassung von 06-2012 mit
Planzeichnung (Teil A),
- Text (Teil B),
- geandertem Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht
In der Begrindung werden die Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen der
Planung erlautert.

- Die Gemeinde Stolpe moéchte mit dem Bebauungsplan Nr. 2 die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur  Ausweisung eines
Sondergebietes Erholung gemal® § 10 BauNVO mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet sachaffen.

Die vorhandene Umgebungsbebauung soll aufgenommen und ausschlieRlich
rohrgedeckte Hauser mit Putzfassaden errichtet werden.

Die Gesamtkapazitat wird mit maximal 24 Ferienwohnungen angegeben.

Fir das an der Strale ,Neubau“ vorgesehene Gebdude wurde eine
Kombination aus Pension mit bis zu 9 Gastezimmern und offentlicher
Gastronomie einschl. einer Betreiberwohnung festgeschrieben.

Die Planung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung ist
durchzufihren.



Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen die Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bertcksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter wurden im Rahmen der in
das Bebauungsplanverfahren integrieten Umweltpriifung untersucht und
bewertet.

Im Umweltbericht wurde dargestell, dass die Auswirkungen des
Planvorhabens durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher
Malnahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden kénnen.

FFH- Vorprufung

Das Plangebiet befindet sich im EU- Vogelschutzgebiet (SPA 1/2008) ,Sud -
Usedom® mit der Gebietskennzeichnung

DE 2050-404. Es war somit eine Prufung der Vertraglichkeit des Vorhabens
mit den Schutzgebietszielen des Vogelschutzgebietes erforderlich. Diese soll
darstellen, ob aufgrund der Spezifik und Wirkungsweise des Vorhabens
erhebliche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele maligeblichen
Bestandteile des Vogelschutzgebietes zu erwarten sind. Die FFH- Vorprifung
kam zu dem Ergebnis, dass die bau-, anlage- und betriebsbedingten
Beeintrachtigungen durch die Bauvorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgebietes bedingen.

Die faunistischen Bestandserfassungen ergaben keine Hinweise auf das
Vorkommen von besonders und streng geschitzten Arten gemaR § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote des 8§44
BNatSchG werden aufgrund des Ausschlusses des Vorkommens von
Habitaten der zu schitzenden Arten durch das Planvorhaben nicht berihrt. In
die Bestandsbeschreibung der Avifauna gingen aktuelle Kartierungen der
Fachgruppe Ornithologie des NABU ein. Auch hier konnten Befindlichkeiten
mit den artenschutzrechtlichen Belangen ausgeschlossen werden, da das
Plangebiet keine Bruthabitate sowie Rast- und Nahrungsplatze ausweist.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die geplanten Bebauungen und damit einhergehenden Versiegelungen
ist ein Verlust von Biotopen zu erwarten, der eine entsprechende
Kompensation erforderlich macht.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde eine Bestandsaufnahme
dokumentiert, eine Bilanzierung des Eingriffs vorgenommen und Mafinahmen
zur adaquaten Kompensation fur den Verlust an Natur und Landschaft
festgesetzt.

Neben den Ersatzpflanzungen von Baumen im Geltungsbereich des
Plangebietes werden auch externe Kompensationsmal3nahmen erforderlich,
die in einer Vereinbarung zwischen den betroffenen Parteien verbindlich
geregelt werden.

sowie folgenden nach Einschatzung der Gemeinde Stolpe wesentlichen,

bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

- Landesplanerische Stellungnahmen vom 19.04.2011 und 30.05.2012
Eine Ubereinstimmung des Vorhabens mit den regionalplanerischen
Zielen wird bestatigt.

- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom 26.04.2011




Entsprechend der artenschutzrechtlichen Prifung ist bei Realisierung
der einzelnen Vorhaben voraussichtlich nicht mit Eintreten wvon
Verbotsbestdnden gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu rechnen.

- Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege -Archdologie und

Denkmalpflege vom 02.05.2011 und Untere Denkmalschutzbehorde

vom 08.04.2011

Im Plangebiet befindet sich die archaologische Fundstatte Stolpe

Fundplatz 18.

Durch das Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege wurde bereits ein

Malnahmeplan zur Sondierung erstellt, der zwischen dem Landesamt

und dem Vorhabentrager abzuschlieBen und im Rahmen der

Baufreimachung umzusetzen ist.

- des Landkreises Vorpommern - Greifswald

- Sachbereich Bauleitplanung vom 02.05.2011 mit Hinweisen zu
planungsrechtlichen Belangen, die in die Planung einzustellen
sind;

- Umweltamt, Untere Naturschutzbehorde vom 05.05.2011 zum
Umweltbericht und zu den Anforderungen an die Planung durch
die Einbindung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
das Abwagungsgebot, Befurwortung der externen
Kompensationsmallnahme

- Zweckverband Wasserversorgung und Abwasser-beseitigung
Jnsel Usedom”" vom 15.04.2011 hinsichtlich der zu
berdcksichtigenden Forderungen zu Trinkwasser-versorgung und
Abwasserbeseitigung

- ortliche Feuerwehr vom 19.10.2011 und 16.12.2011 zu den
Anforderungen  zur  Bereitstellung der  ausreichenden
Léschwassermenge

und
- Checkliste zum Scoping
- Aktennotiz des Scoping - Termines vom 06.06.2009

liegen aus formellen Grinden erneut geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 06.05.2013 bis zum 14.06.2013

im Bauamt des Amtes Usedom Sid in 17406 Stadt Usedom, Markt 07 wahrend
folgender Zeiten:

montags bis mittwochs  von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht offentlich aus.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen zu der
Planung schriftlich oder wéhrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht
werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen koénnen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 unberlicksichtigt bleiben.

Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzulassig, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
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Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen.

3
Der Beschluss wird gemal § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

i
eplin

Bauamtsleiterin




Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 2 fir das
"Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe"

UBERSICHTSPLAN M. 1:10.000

Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veréffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 27.03.2013




