Bekanntmachung des Amtes Usedom Sud
zum Beschluss Nr. GVZi-0106/18 vom 06.06.2018
uber die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Vitalwelt
Inseltraume® der Gemeinde Zirchow

1.

Geltungsbereich

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zirchow hat in der Offentlichen Sitzung am
06.06.2018 fur die in beigefligtem Luftbild gekennzeichneten Grundstiicke

Gemarkung Kutzow
Flur 3
Flurstiicke 1/108
Flache 0,5288 ha

die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Vitalwelt Inseltrdume® der
Gemeinde Zirchow beschlossen.

Das Plananderungsgebiet befindet sich sudlich des Flugplatzes Heringsdorf, zwischen den
Stralte ,Am Fischerdorf und ,Fischerallee* im Zentrum des sogenannten ,Fischerdorfs®,
westlich angrenzend an das Behindertenzentrum Garz.die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Wohnbebauung am Gothenweg“ der Gemeinde Korswandt beschlossen.

2.

Anlass und Ziel der Plananderung

Der bestandskraftige Bebauungsplan Nr. 1 ,Vitalwelt Inseltrdume® der Gemeinde Zirchow
weist in seiner Ursprungsfassung fur den zu andernden Bereich das SO 2 ,Sporthotel* (§ 11
BauNVO) aus®. Zulassig Gebdude und Anlagen, die der sportlichen und kulturellen
Freizeitgestaltung dienensowie dazu bestimmt sind, Uberwiegend und dauerhaft einem
wechselnden Personenkreis von Sporttreibenden zur Unterbringung zu dienen. Dartber
hinaus sind zulassig: Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur gesundheitliche und
soziale Zwecke, gewerbliche Nutzungen in Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und
Erholung. Ubernachtungsangebote sind nur oberhalb des Erdgeschosses zulassig.

Bislang eine zweigeschossige Bebauung in abweichender Bauweise mit einer GRZ von 0,25,
festgesetzt, bei der abweichend von § 19 (4) BauNVO und gemal bereits vorhandener
textlicher Festsetzung Nr. 13 eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,45 zugelassen
wird.

Geplante Anderungen

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 erstreckt sich inhaltlich nur auf das Flurstiick
1/108, Flur 3, Gemarkung Kutzow und damit auf einen kleinen Teilbereich des gesamten
Plangebiets. Bereits mit dem Wegfall der urspriinglichen Sportflachen im Zuge der

1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde die Zweckbestimmung
als ,Sporthotel“ faktisch in Frage gestellt. Die Baugebietsflache ist zu klein, um ein
wirtschaftlich betreibbares Sporthotel zu errichten.

Daher soll im Zuge der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Bereich neu als
Ferienhausgebiet ausgewiesen und damit grundsatzlich dem benachbarten Baugebiet
zugeschlagen werden, das als Ferienhausgebiet festgesetzt ist.

Angesichts der besonderen stadtebaulichen Stellung des Grundstiicks als Zentrum der
radialen Anlage wird auf eine zwingende Beschrankung auf kleine Einfamilienhauser mit
begrenzter Grundflache verzichtet.

Zuldssig sollen hier auch Appartementhduser mit mehreren Wohneinheiten sein, die
eventuell im Erdgeschoss ergadnzende Versorgungseinrichtungen fir das gesamte



Ferienhausgebiet (z.B. zentrale Rezeption, auch in Kombination mit einem Bistro, einem
kleinen Laden oder einem Fahrradverleih) aufnehmen kénnen.

Neben Ferienhausern werden daher wie bisher Schank- und Speisewirtschaften sowie
gewerbliche Nutzungen in Verbindung mit Tourismus und Freizeit, Sport und Erholung sowie
zusatzliche Anlagen fir die Verwaltung des Gebietes und Laden mit Verkaufsflachen bis

30 m? Verkaufsflache zugelassen. Mit der Beschrankung auf 30 m? Verkaufsflache fir Laden
wird sichergestellt, dass die Einzelhandelsnutzung auf den Typ Kiosk bzw. Backshop
beschrankt bleibt.

Solche kleinteiligen Ladenlokale dienen regelméaRig nur der fuBlaufigen Versorgung der
umliegenden Wohn- und Ferienquartiere. Durch den Ausnahmevorbehalt ist insgesamt
sichergestellt, dass es sich bei der gewerblichen Nutzung nur um einzelne kleinere Anlagen
handeln kann, die die umliegende Ferienhausnutzung nicht wesentlich stdren.

Um zusammen mit dem angrenzenden Fischerdorf ein harmonisches Ortsbild zu erreichen,
werden die Festsetzungen zur Dachgestaltung fur die Bebauung im Plangebiet prazisiert.
Die Dachneigung wird auf fur geneigte Dacher zwischen 40° und 55° Neigung eingeschrankt,
erganzend werden Rohrdacher aus Schilfrohr zugelassen und die fur die SO 1, SO 1.1 und
SO 3 getroffenen Festsetzungen zu Dachgauben auch fiir das Plangebiet tibernommen.

Auf eine zwingende Verpflichtung auf Rohrdeckung wird verzichtet, da bei groReren bzw.
erganzend auch gewerblich genutzten Gebauden nach § 32 LBauO M-V ein Abstand zur
Grundstiicksgrenze von mindestens 12 m erforderlich wird.

3.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 soll im vereinfachten Verfahren nach

§ 13 BauGB aufgestellt werden. Entsprechend § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 1 und 10 a Abs. 1 abgesehen; 4c ist nicht anzuwenden.

4,

Gemal § 13a (2) BauGB wird von der friihzeitigen Birgerbeteiligung nach 8§ 3 (1) und 8§ 4 (1)
BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaR § 13 (2) 2.
BauGB und Aufforderung der von der 2. Plananderung beriihrten Behérden, Sonstigen
Tréger oOffentlicher Belange und Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemal3 § 13 (2) 3.
BauGB durchgefinhrt.

5.

Alle im Zusammenhang mit der Planung, ErschlieBung und Bebauung des Gebietes
entstehenden Kosten sind durch den Vorhabenstrdger, die Erste CAP GmbH & Co.
Investitions KG, vertreten durch Herrn Hans-Jérg Ogrodowicz, mit Sitz An der LandstralRe 3
in 17429 Benz, OT Neppermin zu tragen.

Dies wird in einem Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Zirchow und dem
Vorhabenstrager detailliert festgeschrieben.

6.
Der Beschluss wird hiermit gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.
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